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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Karlatornet AB

559185-8526

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Karlatornet AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen f6r moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen har
faststillts pd arsstimma 2023- ©6- R0 . Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet 1 arsredovisningen och revisionsberadttelsen stammer overens med
originalen.
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Karlatornet AB 2 (18)
Org.nr 559185-8526

Styrelsen for Karlatornet AB avger foljande &rsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Karlatornet AB ska dga och forvalta aktier och andelar i dotterforetag inom Karlastaden etapp 1A, det s k
Karlatornet.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pa komponenter, hdga révarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i virlden paverkar foretagets verksamhet.

P4 grund av osdkerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och méanniskors & foretags
beteenden gér det i dagsldget inte att kvantifiera dessa omvérldsfaktorers totala paverkan pd
verksamheten. Den basta bedémning som kan goras nu ir att de framtida effekterna pa foretaget ar

begrinsade,

Foretaget har sitt séte 1 Goteborg.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Produktionen av Karlatornet har under aret fortgitt. Vid arsskiftet hade drygt 70% av projektets totala
produktionskostnader lagts ner. Gjutningen av husets kérna och bjélklag &r i stort sett klara.
Ligenheterna i de nedre delama av tornet har borjat fardigstéllas och inflyttningarna 1 dessa kommer att

borja 1 augusti 2023.

Karlatornet berdknas vara helt klart och inflyttat under ar 2024.

Agarfirhillanden

Karlatornet AB 4gs till 50 % av Karlavagnstornet Holding AB (org nr 556933-8964) och till 50 % av
Balder Sverige AB (org nr 556699-9347).

Transakiion 09222115557495865609 Signerat £E51, OS5, MB, 52, UR
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Karlatornet AB 3 (18)
Org.nr 559185-8526

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020
Nettoomsétining 0 110 715

Resultat efter finansiella poster -2 271 -3 524 -1 468

Soliditet (%) neg neg 0
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -499 6 204 -23 0
Soliditet (%) 0 0 0 3

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. drets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 -3 112 811 -3 062 811
Arets resultat -2 271 263 -2 271 263
Belopp vid irets utging 50 000 -5 384 074 -5 334 074
Aktie- Balanserat Arets

Moderbolaget kapital resultat resnltat Totalt
Belopp vid arets ingéng 50 000 1 533 458 6222 775 7 806 233
Disposition enligt besiut
av arsstamman:

Balanseras 1 ny rakning 6222 775 -6 222 775 0
Arets resultat 498 899 -498 899
Belopp vid drets utgang 50 000 7 756 233 -498 899 7 307 334

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7756 233

arets forlust -498 899
7257 334

disponeras sa att

i ny rdkning overtores 7257 334
7257 334

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Transaktion 09222115557495865609 Signerat £S1, OS5, MB, ES2, UR
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Ay -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Nettoomsittning 0 110 016
Ovriga rorelseintikter 86 922 24 990
86 922 135 006
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 747 391 -2 963 797
-2 747 391 -2 963 797
Rorelseresultat -2 660 469 -2 828 791
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 436 077 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -46 871 -695 343
389 206 -695 343
Resultat efter finansiella poster -2 271 263 -3 524 133
Resultat fore skatt -2 271 263 -3 524 133
Skatt pa arets resultat 0 97 918
Arets resultat -2 271 263 -3 426 215

Transaktion 09222115557495865609 Signerat ES1, OS5, MB, ES2, UR =
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Karlatornet AB 5 (18)
Org.nr 559185-8526

Balansrakning

TILLGANGAR

Anliaggningstillgiangar

Finansiella anliggningstillgdangar

Uppskjuten skattefordran 3 1 019 969 1019 969
1019 969 1019 969

Summa anliggningstillgangar 1019 969 1019 969

Omsatetningstillgangar

Lagerfastigheter 4 405 526 013 2821713 570

4 405 526 013 2 821713 570

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 272 294 358 090
Ovriga fordringar 29 279 242 62 082 446
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 32 408 762

29 551 536 94 849 298
Kassa och bank 16 672 964 27 786 868
Summa omsittningstillgangar 4 451 750 513 2 944 349 736
SUMMA TILLGANGAR 4452770482 2945369 705

Transaktion 092221155574958656(9

Signerat ESL, OS5, MB, ES2, UR R
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Karlatornet AB 6 (18)
Org.nr 559185-8526

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Annat eget kapital inklusive érets resultat -5 384 074 -3 112 811

Eget kapital hinforligt till moderforetagets

aktieagare | -5 334 074 -3 062 811

Summa eget kapital -5 334 074 -3 062 811

Langfristiga skulder 4

Byggnadskreditiv 1722 320 000 0

Skulder till kreditinstitut 497 405 000 822 925 000

Ovriga skulder 1 887 594110 1975793610
4107 319 110 2 798 718 610

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 527 800 1 300

Leverantorsskulder 25 113 327 0

Skatteskulder 1 836 404 4 899 818

Ovriga skulder 89 567 467 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 233 740 448 144 812 788

350 785 446 149 713 906
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 452 770 482 2 945 369 705

Transakiion 09222115557495865609

Signerat ES1, OS5, MB, ES2, UR s
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring kundfordringar

Fordandnng av kortfristiga fordringar
Fordandring leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i lagerfastigheter
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring 6vriga langfristiga skulder
Upptagna I14n hos kreditinstitut

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid rets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557495865609

Not

Signerat ESL, OS5, MB, £52, UR

2022-01-01
-2022-12-31

-2 660 469

436 077
-46 871

-2 271 263

85 796
65 211 966
25 113 327
175958 213

264 098 039

-1 583 812 443
-1 583 812 443

-88 199 500
1722 320 000
-325 520 000

1 308 600 500

-11 113 904
27 786 868

16 672 964

7 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 828 791

0
-695 343

-3 524 134

-358 090
-22 111 078
-38 548 342
-56 169 638

-120 711 282

-1 183 111 560
-1 183 111 560

502 949 500

822 925 000
0

1325 874 500

22 051 658
3 735 210

27 786 868
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Org.nr 559185-8526

Not 2022-01-01 2021-01-01
Moderbolﬂage}: > -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 926 350 -92 388
~926 350 -92 388
Rorelseresultat 2 -926 350 -92 388

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 6 0 5 972 044
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 427 451 324 087

427 451 6 296 131
Resultat efter finansiella poster -498 899 6 203 743
Resultat fore skatt -498 899 6203 743
Skatt pa arets resultat 0 19 032
Arets resultat -498 899 6 222 775

Transaktion 09222115557495865609 Signerat ES1, OS5, MB, ES2, UR
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Org.nr 559185-8526

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mazteriella anliggningstillgangar
Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 3 233 468 230 115 220 356
233 468 230 115 220 356

Finansiclla anliggninpgstillgangar
Andelar i koncernforetag O 1563 102 1563 102
Fordringar hos koncernféretag 10 7126 022 7126 022
Uppskjuten skattefordran 3 23 873 23 873
8 712 997 8 712 997
Summa anlaggningstillgangar 242 181 227 123 933 353

Omsiténingstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 310 455 686 2 104 340 235
Ovriga fordringar 1524 319 1524 319
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 324 087

2 311 980 005 2 106 188 641
Kassa och Bank 8 016 350 15370 723
Summa omsattningstillgidngar 2 319 996 355 2 121 559 364
SUMMA TILLGANGAR 2 562 177 582 2 245 492 717

Transaktion 09222115557495865609
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Karlatornet AB 10 (18)
Org.nr 559185-8526
Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 756 233 1 533 458
Arets resultat -498 899 6222 775
7 257 334 7 756 233
Summa eget kapital 7 307 334 7 806 233
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 435 962 963 239 168 805
Ovriga skulder 1886094 110 1 886 094 110
Summa langfristiga skulder 2 322 057 073 2 125 262 913
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 250 000 0
Skulder till koncernforetag 781 088 362 429
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 231 782 087 112 061 140
232 813175 112 423 569

Summa kortfristiga skulder

2 562 177 582 2 245492 717

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495865609

Signerat ESI, OS, MB, ES2, UR
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Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Moderbolagets
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhéllen rinta
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorclsckapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstillgdngar
Forandring langfristiga koncernfordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Fordndring langfristiga koncernskulder
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 092221155574958656(9

Not

Signerat £51, OS, MB, ES2, UR

2022-01-01
-2022-12-31

-926 350

427 451

-498 899

-205 791 364
250 000

120 139 606
-85 900 657

-118 247 874
0

-118 247 874

0

196 794 158
196 794 158

-7 354 373
15370 723

8 (16 350

11 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

-92 388
324 087

231 699

-536 082 733
0

-66 645 717
-602 496 751

-115 220 356
-7 126 022
-122 346 378

500 000 000
239 168 805
739 168 805

14 325 676
1045 047

15370 723
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Karlatornet AB 12 (18)
Org.nr 559185-8526

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Moderforetaget och koncernen tiliimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebir att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgdngar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprittad forvirvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de férvantade

nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill,

Dotterforetag
Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt

eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
diarmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhdlla ekonomiska

fordelar.

Ett dotterforetags intidkter och kostnader tas in 1 koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvirvet till och med den tidpunkt dd moderforetaget inte lingre har ett bestimmande inflytande dver

dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet, Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordndring av internvinst under rakenskapsaret har eliminerats 1 koncernresultatrakningen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt ver den forvintade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restviirde.

Transaktion 09222115557495865609

Signerat ES1, 0S, MB, ES2, UR .
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Karlatornet AB 13 (18)
Orgnr 559185-8526

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera tillverkningen av tiligangar

som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in 1 tillgdngens anskaffningsvirde. De rantekostnader som
raknas in 1 tillgangens anskaffningsvarde varderas enligt effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet, Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor, Finansiella tiligangar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och bolaget har overiort 1
stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort {fran

balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott Idggs till anskaffningsvirdet nidr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsdttningstillgdngar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som riantekostnad §ver lanets 10ptid med hyélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom Overensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen

endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara bestaende och provas

individuellt.

Leasingavtal
Operationella leasingavtal redovisas som en intékt/kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

- Transaktion 09222115557495865609 Signerat ESL, OS5, MB, ES2, UR - -
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Org.nr 559185-8526

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapséars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstdr mellan boktérda respektive
skattemissiga varden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjuina skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriaknas mot framtida skattemassiga

overskott.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)
Justcrat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomshutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Koncernen
Koncernen har inte haft ndgra anstillda och nagra [oner har €] utbetalats.

Moderbolaget
Foretaget har inte haft ndgra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

Transaktion 09222115557495865609

Signerat £S1, OS5, MB, ES2, UR - i



E R ol ™
J war

27T IADT
LA N P W B R N B o T

287

Karlatornet AB
Org.nr 559185-8526

Not 3 Uppskjuten skattefordran

Koncernen
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 019 969
Forandring redovisad 1 resultatrdkningen 0
Belopp vid arets utgang 1019 969
Moderbolaget
2022-12-31
Belopp vid arets ingang 23 873
Forandring redovisad 1 resultatrakningen 0
Belopp vid drets utgang 23 873
Not 4 Langfristiga skulder
Koncernen
Inga skulder forfaller till betalning senare @n fem ar efter balansdagen.
Moderbolaget
Inga skulder forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.
Not 5 Likvida medel
Koncernen
2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 16 672 964
16 672 964
Moderbolaget
2022-12-31
Likvida medel
Banktillgodohavanden 8016350
8 016 350
Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022
Resultat vid avyttringar 0
0

15 (18)

2021-12-31

922 051
97918
1019 969

2021-12-31
4 841

19032
23 873

2021-12-31

27 786 868&
27 786 868

2021-12-31

15 370 723
15 370 723

2021

5 972 044
5972 044
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Karlatornet AB 16 (18)

Org.nr 559185-8526

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter
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Moderbolaget
2022 2021
Rinteintakter fran koncernforetag 356 301 324 087
Ovriga rinteintikter 71 150 0
427 451 324 087
Not 8 Pigiaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingiende nedlagda utgifter 115 220 356 0
Under aret nedlagda utgifter 118 247 874 115 220 356
Utgaende nedlagda utgifter 233 468 230 115 220 356
Utgaende redovisat virde 233 468 230 115 220 356
Not 9 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1563 102 2 717 030
Férsdljningar 0 -1 153 978
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1563 102 1563 102
Utgdende redovisat virde 1563 102 1563 102
Not 10 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 7126 022 0
Tillkommande fordringar 0 7 126 022
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7126 022 7126 022
7126 022 7126 022

Utgiende redovisat virde

Transaktion 09222115557495865609 Signerat ESL, OS, MB, ES2Z, UR e
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Not 11 Specifikation koncernforetag
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Koncernen
Org.nr Site
Karlatornet Commercial Holding AB 559223-7720 Goteborg
KS Viewing AB 559081-8547 Goteborg
KS Hotell AB 559081-8562 Goteborg
Karlatornet Holding 1A AB 559223-8066 Goteborg
BRF Karlatornet 1:1 769633-2183 Goteborg
BRF Karlatornet 1:2 769633-2308 Goteborg
BRF Karlatornet 1:3 769633-2316 Goteborg
BRF Karlatornet 1:4 769633-2191 Goteborg
Karlatornet Studio Holding 1 AB 559223-8009 Goteborg
Karlastaden Studio 1 AB 559137-0373 Goteborg
Karlastaden Studio 2 AB 559137-0365 Goteborg
Karlastaden Studio 3 AB 559137-0340 Goteborg
Karlastaden Studio 4 AB 559137-0233 Goteborg
Karlastaden Studio 5 AB 559137-0241 Goteborg
Karlatornet Studio Holding 2 AB 559223-8058 Goteborg
Karlastaden Studio 6 AB 559137-0225 Goteborg
Karlastaden Studio 7 AB 559137-0191 Goteborg
Karlastaden Studio 8 AB 559137-0209 Goteborg
Karlastaden Studio 9 AB 559137-0175 Goteborg
Karlastaden Studio 10 AB 559137-0183 Goteborg
Karlatornet Studio Holding 3 AB 559223-7662 Goteborg
Karlastaden Studio 11 AB 559225-0111 Goteborg
Karlastaden Studio 12 AB 559225-0061 Goteborg
Karlastaden Studio 13 AB 559225-0053 Goteborg
Karlastaden Studio 14 AB 559225-0087 Gdteborg
Karlatornet Studio Holding 4 AB 559223-7670 Goteborg
Karlastaden Studio 15 AB 559225-0079 Goteborg
Karlastaden Studio 16 AB 559225-0046 Goteborg
Karlastaden Studio 17 AB 559223-7993 Goteborg
Karlastaden Studio 18 AB 559225-0129 Goteborg
Karlastaden PH | Holding AB 559115-0817 Goteborg
Karlastaden PH1 AB 559115-0742 Goteborg
Karlastaden PH2 AB 559115-0734 Géteborg
Karlastaden PH3 AB 559115-0767 Goteborg
Karlastaden PH4 AB 559115-0759 Gdoteborg
Karlatornet PH Holding 2 AB 559225-0038 Goteborg
Karlastaden PHS AB 559115-0866 Goteborg
Karlastaden PH6 AB 559115-0874 Goteborg
Karlastaden PH7 AB 559115-0882 Goteborg
Karlatower PH Holding 3 AB 559189-5650 Gdéteborg
Karlastaden PH8 AB 559083-1425 Gaoteborg
Karlastaden PH10 AB 559083-1367 Goteborg
Karlastaden PI111 AB 559081-8612 Goteborg
Karlastaden PH12 AB 559083-1391 Goteborg
Karlastaden PH13 AB 559081-8539 Goteborg
Karlatornets Samfallighetsforening 717919-0777 Goteborg

Studio Apartments Samfillighetsférening 717922-5193 Goteborg

Transaktion 09222115557495865609
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Org.nr 359185-8526

Not 12 Stallda sakerheter
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Borgensforbindelser till formén f6r koncernicretag

3678 015 000
3 678 015 000

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 445 717 010 445 717 010
445 717 010 445 717 010
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stiallda till forman for koncernforetag
Pantsatta aktier i dotterbolag 100 000 100 000
Reversfordran 7126 022 7126 022
7 226 022 7226022
Not 13 Eventualforpliktelser
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31

2 281 215 000
2 281 215 000

Goteborg den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Erik Selin Ola Serncke
Ordforande
Michael Berglin Eva Sigurgeirsdottir

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557495865609
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Veritikat
Transaktion 09222115557495865609
Dokument
AR Karlatornet AB 2022
Huvudadokument
18 sidor
| Startacles 2023-06-29 16:27:59 CEST (+0200) av Emma
Engdahl (EE)
l Fardigstallt 2023-06-30 16:01:28 CEST (+0200)
Initierare
Emma Engdahl (EE)
Serneke Sverige AB
Org. nr 556621-6908
emma.engdahl@serneke, se
+46 700838285
Signerande parter
Erik Selin (ES1) Ola Serneke (OS)

Personnummer 670805-5071
erik.selin@balder.se

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIK
| SELIN"
Signerade 2023-06-29 16:29:42 CEST (+0200)

Personnummert 711116-5614

ola.serneke@serneke.se
+46 70 624 39 90

BankIiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Ola

Kristian Sernecke”
Signerade 2023-06-29 16:30:34 CEST (+0200)
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BankiD

ki

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
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. Michael Berglin (MB) Fva Sigurgeirsdottir (ES2)
Personnummer 730529-5599 | Personnummer 740506-4887
michael.berglin@serneke.se L eva.sigurgeirsdottir@balder.se
+46738101817 |

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "EVA
SIGURGEIRSDOTTIR”
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Verifikat

Transaktion 09222115557495865609
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! "MICHAEL BERGLIN"
Signerade 2023-06-29 16:31:25 CEST (+0200)

Ulrika Ramsvik (UR)
Pwc
Fersonnummer 730521-7825
ulrika.ramsvik@pwec.com
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BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var

"Sofia Ulrika Ramsvik”
Sf'gnerade 2023-06-30 16:01:28 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskriit saknar innehallet i de

dolda bilagorna. Den digitala signaturen {elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Karlatornet AB, org.nr 5569185-8526

[

Rapport om arsredovisningen och koncernredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Karlatornet AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde

fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av

bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del

av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
férvaltning fér Karlatornet AB fér ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

1av2
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att for’[lopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sofia Ulrika Ramsvik

Ulrika Ramsvik

/' Signerat 2023-06-30 14:00:18 UTC

2023-06-30 14:00:18 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow 1D 5227989 Sida 3/ 3



