rsredovisning

for

Skandia Kopcentrum A
556563-0547

Rakenskapsaret

2023—01-01 — 2023—12—-31

Innehallsforteckning

Férvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakmng
Férandringar i eget kapital
Kassaflddesanalys

Noter

Underskrifter 1

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att
denna kopia av arsredovisningen och revisions-
berattelsen dverensstammer med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma i bolaget den 16 maj 2024.

Arsstdmman beslét att godkénna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm den 31 maj 2024

Ake Pettersson
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Styrelsen fér Skandia Képcentrum AB far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret
2023-01-01 —2023—-12-31.

berattelse

Forvaltnings

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att aga och forvalta fastigheter.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret | o . ..

Den ekonomiska tillvaxten i Sverige har under 2023 varit svag jamfort med aren innan. En allt oroligare
omvarld, pressad byggsektor och en forsvagad kopkraft hos hushallen paverkar fastighetsmarknaden
negativt.

'Transaktionsvolymen | den svenska fastighetsmarknaden uppgick till cirka 100 (222) miljarder kronor
under 2023, vilket ar en tydlig nedgang jamfort med foregaende ar. | sparen av hogre
jﬂnanSIerlngskostnader svag tillvaxt och osakra konjunkturutsikter har kGpare och siljare fortsatt haft svart
att motas och direktavkastningskraven har stigit inom samtliga segment.

Skandia Fastigheters bestand inom kontors- och kapcentrumsegmentet har trots radande marknadslage

'haﬂ; en Stark h_yresu_.t\{ecklmg Jnder aret tlll foljd av | huvudsak gynnsamma mdexuppraknlngar men aven

mves_terlng
Darutdver har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret utover normal fastighetsforvaltning.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen | - _
'Skand la F’astlgh'e'ter star' infé"r' en r"ad omsténdighfeter OCh GS'ékerhetsfakmr‘er'i omvarlden Sésom

bolaget ech bolagets kunder Trots de esakra framtldsutSIktema har flera prognosmakare skruvat upp
tillvaxtférvantningarna de senaste méanaderna. Framatblickande indikatorer sdsom inkdpschefsindex,
boprisindikatorn och barometerindikatorn har borjat stiga vilket vitthar om en forsiktig optimism. Skandia
Fastigheter har en stabil finansiell stalining, ett attraktivt erbjudande och en fiexibel och engagerad
organisation med kunden i fokus varfér koncernen bedéms vara val positionerad att mota framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Kopcentrum AB rapporterar Sltf hallbarhetsarbete 1 arsredowsmngen for Skandias Fastigheter

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rorelsens intakter 495 390 461 974 430 001 420 729 529 568
Resultat efter finansiella poster 337 612 230 880 313 955 99 541 254 930
Avkastning pa eget kap. (%) 23 29 27 1 31
Soliditet (%) 29 26 23 21 18

=) Signerat CE, NL, AP, OSK
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Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 207 852 427
arets vinst 216 120 205
1423972632

disponeras s3 att

till aktiedgare utdelas 120 000 000

| ny rakning overfores 1303 972 632
1423972 632

..samt 1;amn,at 63 771 ( O) 1ill moderbolag

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den foéreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 27 procent vilket &r betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rakenskapsaret bedrivits med |onsamhet. Styrelsen bedomer att

bolagets likviditet kan uppratthéllas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan bolagets
'tlllgangar skuider och eget kapltal samt med hansyn t[]l resultatprognoser och mvesterlngsbehov per

utdelnmgen ar aven forsvarllg med hansyn t!II bolagets konsohdermgsbehw Ilkwdltet oah stallnmg i Bvrigt.
Utdelnmgen paverkar mte bolagets formaga att fullgora sma kcrt- och Iangfnstrga forpllktelser eller
"med beaktande av den foreslagna utdelmngen ar betryggande for fordrmgsagarna Styrelsen kan mte
heller finna andra emstandigheter som foranleder att utdelning inte bor ske enligt styrelsens forslag.

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d4 utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med fcsrsnktlghetsregeln [ 17 kap 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogobrelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Bolagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfcljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gdra att noter och tabeller inte summerar.

Signerat CE,NL, AP, OSK o
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr 202312-31  -2022-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintakter 5 441 707 413 249

Serviceintakter 6 53 683 48 725
495 390 461 974

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 7 -164 053 -160 511

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar 8 -98 464 -254 129

Resultat vid férsaljning av fastigheter 1499 91 579
-261 018 -323 061

Rorelseresultat 234 372 138 913

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernbolag Y 176 350 147 362

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 10 16 436 9 564

Réntekostnader och liknande resultatposter i1 -89 546 -64 959
103 240 91 967

Resultat efter finansiella poster 337 612 230 880

Bokslutsdispositioner -65 058 6041
Resultat fre skatt 272 554 236 921

Skatt pa arets resultat 12, 13 -56 434 -46 262
Arets resultat 216120 190 659

Rapport 8ver totalresultat har inte uppréttats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga i dvrigt
totalresultat.

Transaktion 09222115557516894498 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Balansraknin g
Belopp i tkr |

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 092221155575168044%8 e}

Not

14
15

16
17, 18

19, 20

16
21

22

23

Signerat CE, NL, AP, OSK

3 376 693
648 782
4025 474

6842 239
756

0

642 995

4 668 469

4919 575

2022-12-31

388 155
3832043

613 251

364
100 000
713 614

4 545 657

K74
6.041
284 422
90 236
5717
386 991

—
394 718

4 940 375
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Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Avséttningar
Avsattningar for uppskjuten skatt
Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovwriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

19, 20
25

16

26

16

26

27

2023-12-31

100

20

120

1 207 852
216 120

1423 973
1 424 093
158 293

180
158 473

2529 000
2 529 000

53 659

1047

98 590
808 009

4 919 575

6(19)

2022-12-31

100
20
120

1117 193
190 659
1 307 852

141 863
180
142 043

2679 000
2679 000

18 956
085 655
22 977

1 348
82 424
811 359

4 940 375
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Forandringar i eget kapital

Belopp | tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01
Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Omtf ig ars resultat
Arets resultat

Transaktioner med dgare

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

Bundna

20

20

20

Balanserat

resultat

868 296

248 898

1117 193

190 659

-100 000
100 000

1207 852

Arets

resultat

248 898

-248 898

190 659

190 659

190 659

-190 659
216120

216 120

7 (19)

Summa
eget

0

1307 972

0
216 120

-100 000
~100 000

1424 093

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK

e Transaktion 09222115557516894458 ' Signerat CE, NL, AP, OSK
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Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning(-)minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Férsélining av materiella anlaggningstillgangar
Forandring andra langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna koncernbidrag

Erhéallen utdelning

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

&) Signerat CE, NL, AP, OSK

337 612
-79 385
9715

248 512

-54 453
23 197
217 256

-291 917
1521
100 000
-190 396

400 000
-676 000
o 041

147 362
-100 000
-222 597

195 737

292 150

96 413

8 (19)

2022-01-01
~2022-12-31

230 880
15 188
22977

223 091

-6 704
-168 513

-292 343

67 200
0
«225143

835 000

-517 000
0

134 602
0

452 602

275 333

16 816
292 149
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges.

Not 1 Allmin information
Skandla Kopcentrum AB org nr 556563 0547 med sate | Stockholm &ar ett helégt dotterbolag till Skandia

Maderbalag 1 der’i mmsta koncemen som Skandra Kopc:entrum AB ar dotterbolag ml ach dar

St@ckh@lm.

Moderbolag i den storsta koncernen som Skandia Kopcentrum AB ar dotterbolag till och déar
koncernredovisning upprattas ar Liviorsakringsbolaget Skandia, omsesidigt, org. nr 516406-0948, med

sate | Stockholm:.

Skandia Kopcentrum AB:s kontor ar beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redovishingsprinciper _
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings.
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansieila rapporter

Tillgangar och skulder &r redovisade till anskaffningsvéarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och dndrade redovisningsprinciper

Andrlngar har gjorts i IAS 1 utformning av finansiella rapporter (upplysningar om redowsmngspnnclper)
ach IFRS Practice Statement 2 Making Materiality Judgements. Andrmgama innebar att kravet i IAS 1 pa

upplysningar om betydande redovisningsprinciper ersatts med ett krav pa upp yshingar om vasenthg
information om redovisningsprinciper. Bolaget har tillampat andringen fran den 1 januari 2023. Ovriga av
EU godkanda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden fréan IFRS IC bed6ms for nérvarande

inte paverka bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Hyres- och serviceintikter
Bolagets hyresintakter kiassificeras som intakter fran operationelia leasingavtal och aviseras i forskott och
redovisas linjart som en intékt i resultatrakningen Sver kontraktsperiodens 1angd. Det innebér att endast
de intdkter som hor till den akiuella perioden redovisas som intékt. De totala intakterna fordelas i

hyresintakter och serviceintikter. Hyresintikterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,

tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakterna

omfattar all annan tillaggsdebitering for till exempel kyla, sopor, sndréjning, marknadsforingsbidrag med
mera. Serviceintakterna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intakten utgar fran befintliga

avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden férhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas i

férskott och forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintékter.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive overhyra over kontraktets loptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller | samband med

sSUccessiv mflyttnlng redovisas i den period de avser.

-.vrlga ex_tema kQS’m_ader a_vsaefr kostnader fér administration, bade central- och fastighetsadministration,
samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiglla intakter och kostnader periodiseras dver loptiden.

Skatter
Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital

Transaktion 09222115557516804498  {&33}  Signeiat CE, NL, AP, OSK
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varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan

redovisade och skattemassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen beraknas baserade pa hur de
temporara skillnaderna forvantas bli utigmnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
Skattefordringar avseende avdragsgilla tempor’éra sk'illnalder oc.h Underskottsanrlag redovisas endast |

.beskattade reserver samt bokslutsdlspGS[tloner redowsas mkluswe uppskjuten skatt
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaitnmgsfasz‘fgheter

eventuella nedsknvmngar Investenngar Iaggs tll fastlghetens redowsade varde s den man de ar
vardehodjande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsférs den del av investeringen som utgdr underhall.
Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

m vem‘ar.fer mm

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5 Ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens éatervinningsvarde som
det hogre vérdet av det verkliga vardet minus forsaljnmgskostnader och dess nyttjandevarde.
Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgdngens redovisade varde efter terf6ring inte dverstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Andelar i koncernbolag _
Andelar i koncernbo!ag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden, Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernbolag. Det redovisade véardet fér

andelar i koncernbolag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov d& sadan indikation foreligger.

Om sadan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde som det hogre véardet av det verkliga
-vardet mmus fms-al_jnmgsk@stnader och dess nyﬁjandevarde Nedskrwnmg gors om atewmmngsvardet

-aterforing_ mte overstl_ger det redowsade varde som till_gang_en skulla haft om nedskrwmng inte skett

l.easing
Skandia Fastigheters samtliga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Som leasegivare

redovisas intakten linjart over kontraktets l16ptid. Som leasetagare redovisas avgiften som kosthad under
den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto i Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning
respektive utnytijade belopp redovisas som fordringar respektive skulder till koncernbolag.

i Transaktion 09222115557516894498 Signerat CE, NL, AP, OSK
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Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
lamnas redovisas som boksluisdispaositioner.

Avsittningar

En avsattning redovisas i balansrékningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som
en f6ljd av en intraffad handelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att

kravas for att reglera forpllktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dér effekten av

nar i tiden betalning sker &r vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det forvantade
framtida kassaflodet till en réntesats fére skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av

pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar farknippade med skulden. Avsattningar
omprovas vid vatje bokslutstillialle.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa évriga fordringar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt

skulderna leverantdrsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Fordringar

Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden, minskat

med reservering for forvantade kreditforluster.
Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditfriuster pa finansiella tillgangar som vérderas till

upplupet anskaﬁnlngsvarde Per varje balansdag redovisar bolaget férdndringen i forvantade

kreditforiuster i resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, dvriga fordringar och upplupna intakter

omfattas av den generella modellen fér nedskrivningar. Fér likvida medel tilampas undantaget fér 1ag
--kreditrisk For kundfordrlngar ock avtalstlllgangar finns f@renklmgar som mnebar att b@laget dlrekt

.nuvarande forhéllanden och progmser om framtlda ekanamlska ferutsattnlngar
Bolaget definierar fallissemang som att det beddms asannolikt att motparten kommer att méta sina
ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svérigheter och missade betalningar. Oavsett anses

fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget skriver bort en fordran nar inga
mdjligheter till ytterligare kassafloden beddéms foreligaa.

Skulder

Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden.
Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, 6vriga kortfristiga skulder samt skulder il
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvérde.

Upplysningar om narstaende
Balaget star‘ under bestémmand’e inﬂytande fra’n S’kand’ia Fastigheter Hol’d’ing A’B samt

Kritiska bedémningar och uppskattningar

Féretagsledningen och styrelsen gor beddmningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt lamnad information. Dessa bedomningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran
dessa beddmningar om andra férutséttningar uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsens intakter . .
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster | S -
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Transaktion 09222115557516804498 (&3} Signeiat CE, ML, AP, OSK
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Avkastning pa eget kap. (%) _ _
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
halansomslutning.

Beslutade andringar i RFR 2 som @nnu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att évriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt i kraft, inte vantas fa nagon
vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for forsta gangen.

Transaktioner med narstdende
Av totala ink&p och forsalining matt i kronor avser 22 (20)% av inkopen och 1 (1)% av forsaljningen andra
bolag inom hela den koncern som bolaget tillhar.

Not 3 Risker och riskhantering

Resultat och kassafldde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av féréandringar i hyresniva,
hyresvakanser, fastighetskostnader och réntekostnader och dels av forandrade direktavkastningskrav i
vérderingen av fastigheterna. Bolaget bedémer att det inte finns nagra vésentliga risker eller
osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Bolaget har relativt lag finansierings- och ranterisk. Liviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tillhandahéller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 4 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang .

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen
avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till
icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett ar 488 156 455 477
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 881 249 854 156
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 276 803 272 521

- 1646 208 1 582 154

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Vepr )

Skandia Képcentrum AB

Not 6 Serviceintdkter och ovriga intakter

Media (el,vérme,va,kyla)
Marknadsforingsbidrag

Gemensamma kostnader Képcentrum
Ovrigt

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. Intakterna

redovisas 1 direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer

-2023-12-31

14 009
29 177

2 095
53 683

2022-01-01

«2022-12-31

{772
12 741
25 837

2376
A48 725

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader, byggnadsinventarier och
markanlaggningar

Not 9 Resultat fran andelar i koncernbolag

Erhéllna utdelningar

Not 10 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter, koncernbolag
Valutakursvinster
Ranteintakter, dvriga

Transaktion 09222115557516894498

2023-01-01
~2023-12-31

-103 564
5100
-98 464

2023-01-01
-2023-12-31

176 350

176 350

2023-01-01
«2023-12-31

11 877
665

3 894

16 436

2022-01-01
-2022-12-31

-106 569
=147 559

2022-01-01
-2022-12-31

147 362
147 362

2022-01-01
-2022-12-31

1796
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Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rantekostnader, koncernbolag -89 515 -64 949
Réntekostnader, dvriga -29 -8
Kapitalkostnader -2 -2

Not 12 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt 272 554 (236 921) tkr.
2023-01-01
Procent 2023-12-31
Skatt enligt géllande skattesats -20,6 -56 146
Ej avdragsgilla kostnader -0,0 -20
Ej skattepliktiga intékter 0,0 62
Skatt hanforlig till tidigare ar 0,0 0
Ovrigt 0,1 -330
Redovisad effektiv skatt 20,7 -56 434

_ 2022-01-01

Procent 2022-12-31

Skatt enligt gallande skattesats -20,6 -48 806
Ej avdragsgilla kostnader -0,0 23
Ej skattepliktiga intakter 0.0 4
Ovrigt ' 1,9 2 563
Redovisad effektiv skatt -19.5 .46 262

Not 13 Skatt pa arets resultat
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -16 037 -23 285
Aktuell skatt -40 387 -22 977
Total redovisad skattekostnad -56 434 -46 262

) Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 14 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 4 738 565 3954 502
Overfort fran pagaende nyanldggningar 31 290 809 217
Avyitringar-och utrangeringar 0 -25 154
Momsjamkning 22 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 769 834 4738 565

Ingaende avskrivningar -975 444 -::86.8* 875
Arets avskrivhingar 103 564 106 569
Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 079 008 -975 444

Ingaende nedskrivningar -319 234 -175 251
Aterférda nedskrivningar 5100 0
Arets nedskrivningar 0 -143 983
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -314 134 -319 234

Redovisat varde vid periodens slut 3 376 693 3443 888

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr 3467 699 3 339 491

Fastigheternas verkliga varde uppgar till 7 116 000 tkr (7 041 000 tkr). Verkliga vardet faststal s varje
kvartal av oberoende, externa varderingsforetag och samtliga varderare som anlitas ar auktoriserade av
Samhallsbyggarna. Varderingsfdretagen har anvant en kassaflddesmetod for bedomning av verkliga
vardet dar forvantade framtida betalnlngsstrommar och restvarden nuvardesberaknas.
Betalningsstrommarna baseras pa uppgifter om gallande och kommande hyresavtal, historiska och
budgeterade drift- och underhaliskostnader samt prognostiserade investeringar. Dlrektavkastnmgskraven
som anvants bedéms utifran avkastningskrav som harletts ur genomférda forsaljningar pa den aktuella
delmarknaden. Kalkylperioden uppgar i regel till minst 10 ar. Vardet for byggratter faststalls genom

bedomning av pris per BTA enligt artsprismetoden.

Vardering av fastigheterna har skett baserat pé indata pa niva 3 i varderingshierarkin i IFRS 13.

2023-12-31 2022-12-31

Vid arets borjan 388 155 1015 243
Overfért till byggnader -31 290 -809 217
Investeringar 291 917 182 130
Redovisat varde vid arets slut 648 782 388 155

Exi}  Signerat CF, NI, AP, OSK
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Skandia Képcentrum AB

Not 16 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncernbslag
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa ach bank

Finansiella skulder
Langfristiga skulder iill koncernbolag
Kortfristiga skulder till koncernbolag

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa finansiella skulder

Finansiella tillgangar i procent av balansomslutningen &r 4 (6)%.
Finansiella skulder i procent av balansomislutningen ar 65 (68)%.

2023-12-31

93 433
73 147

6693
173 273

2023-12-31
2 529 000
630 387

24 326
180

3183 894

For reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 3 173 839 (3 444 515) tkr.

Not 17 Andelar i koncernbolag

Ingaende anskaffningsvarden
Uttag frén kommanditbolag
Resultatandelar i koncernbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernbolag

Namn

KB Vala Centrum, Bjorka Géard & co

Not 19 Avséttningar for uppskjuten skatt

2023-12-31

Byggnader och mark:
Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Byggnader och mark
Hyres- och kundfordringar
Netto uppskjuten skatteskuld

Transaktion 09222115557516804498  {&=33

Antal
andelar
890

2023-12-31

613 251
-147 362
176 350
642 239

642 239
Andel i

procent
39

Org.nummer
943000-5174

Uppskjuten
skattefordran
0
-756
-756

Uppskjuten

skattefordran
0
-364

-364

Uppskjuten

skatteskuld

158 293

Uppskjuten
skatteskuld
141 863

0
141 863

0
158 293

16 (19)

2022-12-31
290 463
1645
7727

299 836

2022-12-31
2 679 000
18 956

3 383 619

2022-12-31

600 492
-134 603
613 251

613 251

Redovisat
varde

642 239
642 239

Netto
158 293
-756
157 537

Netto
141 863
364
141 500
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B_e_lo_pp wd Redawsat over Redows_at m_ot Belopp vid

arets ingang  resultatrakning Eget kapital arets utgang

Byggnader och mark 141 863 16 430 0 1568 293
Kund-/hyresfordringar -364 -393 0 -756
141 500 16 037 0 157 537

Not 21 Kundfordringar
2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar brutto 18 492 1 408
Avsattning for forvantade kreditforiuster -2 763 -833
Utgaende redovisat virde 15729 574

Aldersférdelade kundfordringar

Ej forfallna kundfordringar 0 0
Forfallna < 30 dagar 569 1107
Férfallna 31 - 90 dagar 15 550 79
Forfallna > 90 dagar 2373 22
Avsattning for forvantade kreditforluster -2 763 -833
Summa kundfordringar 15729 574

Bolaget har del | koncemkonto h@s moderbolaget Skandla Fastigheter Holding AB som i sin tur har del i
koncernkonto som Livférsakringsholaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Rénteviltkoren for
cashpool ar styrrantan minskat med 15 rantepunkter, per 2023-12-31 3,85 (2,35) procent.

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsékringspremie 252 209
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader 1898 55
Upplupna intékter 0 5 453

2150 5717

Not 24 Disposition av vinst eller férlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor): 2023-12-31

Balanserat resultat 1 207 852 427
Arets resultat 216 120 205
1 423 972 832

disponeras s att

till aktiedgare utdelas 120 000 000

| ny rékning overfores 1303 972 632
1423 972 632

Signerat CE, NL, AP, OSK
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Not 25 Ovriga avséttningar

2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten lagfartskostnad 180 180
180 180

Not 26 Reverslan till koncernbolag

Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
l6ptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 2,668% (1,936%). Lan med forfall
2023 har omsatts med fem ars |6ptid. Genomsnittliga rantevillkor for lanen uppgar fran och med den 1
januari 2024 till 3,080% (2,668%). Réntesatserna &r baserade p4 SWAP-rantor motsvarande de olika

l&nens Ioptider med ett tillagg om 140-200 baspunkter.

Not 27 Upplupna kostnader och féruthetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintékter 80 894 63 983
Fastighetsrelaterade kostnader 17 697 18 440
98 590 82424

Not 28 Betalda rantor och erhallen utdelning
2023-12-31

Erhallen ranta 15 771 9 564
13 7713 -55 393

Not 29 Justering fér poster som inte ingar i kassafiédet

Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Resu

Resu

tat fran andelar i koncernbolag
tat vid férséljining av anlaggningstiligangar

Signerat CE, NL, AP, OSK
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2023-12-31

98 464
-176 350
-1 499
79 385

2022-12-31

254 129
-147 362
-91 579
15 188
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Not 30 Likvida medel
Faoljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 6 693 7 727

Del i kancernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 89720 284 422
96 413 292 150

Stockholm den 13 maj 2024

Ake Pettersson Cecilia Eisen
Ordf6rande

Nadia Lousseief

V/ar revisionsberattelse har lamnats den 14 maj 2024

KEMG AB:

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

. Transaktion 09222115557516894498 Signerat CE, ML, AP, OSK




'.-Grund for uttalanden

‘beddmningen av -b_.r:_:nfl:iaﬁ' ists forma
Revisorns ansvar

Till bolagsstdmman i Skandia Képcentrum AB, org. nr 556563-0547

R'arppo'rt om arsredovisningen

'Vl .h-ar--uftfa:rt:-e-n revision av arsredovisningen for Skandia Kopcentrum AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen ach ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Skandia Képcentrum ABs finansiella:stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafiéde fér aret enligt
érsredowsmngslagen Fowaltnmgsberattel&:en ar farenhg med érsredwasnmgens ovrlga delar.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisarns ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Skandia Képcentrum AB enligt god revisorssed i Sverige och

har | omgt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de rewsmn%bews vi har inhamtat &r tilirdckiiga och andamalsen]lga sSom grund for vara uttalanden.

ZStyreISens ansvar:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
ach att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppraita en arsredowsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag..

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

1a att fortsatta verksamheten. Den

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av-sékerhet-om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vaseniliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men-ar ingen garanti for
att eri revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan.uppsta péa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddome
och har en professionslit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar ach bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
érsredavi'sniﬂgen vare 319 dessa bemr pé aegent’li'ghetér eller
ptifran dessa rlsker och mhamtar rewsu)nsbews som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet

till folid av oegentligheter ar hégre an f6r en vasentlig felaktighet

s0m beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, farfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en farstaelse av den del av'balage’ts interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som arlampliga med hansyn till
amstandigheterna, men inte for att utiala ass om effektiviteten i

den interna kontroilen.

Rapport om andra krav enllgt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

e

upplyser; nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

formagan aft fortsatta verksamheten och atf anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
‘antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fartsatta verksamh&ten Om w drar slutsatsan att
rewsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp!ygnmgama
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, medifiera uttalandet om
Aarsredaovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationan, strukturen-oeh
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattnlng och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kornitrolieh som vi

identifierat.

Utdver var revision av arsredovishingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skandia Képeentrum AB for &r 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande belagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbetattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r

réakenskapsaret.

Rewsmnsberattelse Skandia Kapcentrum AB, org. nr 556563-0547, 223
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Revisorns ansvar

.dessa krav

Vi anser att da. rewsmnsbews w har mhamtat ar tillrackliga rac:h andamalsenllga som grund for vara uttalanden

ey

'_Styrelsens ansvar

'betraffande balagets vmst eller f@rlust Vld forsiag tnll utdelnlng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
-omfattnmg c}ch nsker staHer pa storleken av balageta egna kapital,

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekanomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedoma om nagan styrelseledamot
i nagot vasentiigt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
belaget gller

arsredwismngslagen eller balagsardmngen

Vart mal betraffandeé revisionen av forslaget till dispositioner av:
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ratt
med rimlig-grad av sékerhet bedéima om forslaget ar forenligt med
'.a:kti:ebalagsﬁl“ag.e.n.._..

en revision som utfars enhgt gmd rews:anssad i Sverlge alltld kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 14 maj 2024

Oscar Samefors.
AukKtoriserad revisor

Revlsmngberéitte}se Skandia Képcentrum AB, org. nr 556563-0547, 2025

Transaktion 092221 15557516894498

ersatiningsskyldighet mot bolaget, €ller att-ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av-en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en pmfessxonellt skeptisk

lnstallmng under hela revismnen Granskmngen av fowaltmngen ech

'framst pé remsmnen av rakenskapema Vllka tlllka_mmande
granskningséatgarder som utférs baseras pa var professionella

hedémning med utgangSpunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att

-v[ fokuserar gransknmgen pa sadana atgarder omraden DGh

avertradelser skulle ha sarskild betydelse for bo!agets sﬂ:uatlen V:

garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av underlagen
for detta for ait kunna bedéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

| o 2 (2)
Signerat CE, NL, AP, OSK ST
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