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Arsredovisning

for

Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets
AB

556662-1826

Rékenskapsaret

2023-08-01 — 2024-07-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB intygar att
resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-01- Y
Arsstamman beslutade att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala 2025-01- {2y

Fredrik S6derberg
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Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB

Org.nr 556662-1826

Styrelsen for Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB avger t6ljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023-08-01 —2024-07-31.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. |

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet &r att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Sandviken Dalbacken 21.

Féretaget har sitt sdte i Uppsala.

Visentliga hiindelser under rdakenskapsdret
De 6kade marknadsrintorna har fortsatt att paverka bolaget negativt med 6kade finansieringskostnader
jamfort med tidigare ar. JimfOrelse mot tidigare ar blir nagot missvisande pga foregaende ars forldngda

rikenskapsar.

[ 6vrigt har inga hidndelser av vésentlig betydelse skett under aret, verksamheten har bedrivits enligt plan.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

ayv arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

2023/24
6 733

-1 122
16

Alktie-
kapital
100 000

100 000

2022/23

8 094
-123
S

Balanserat
resultat

10 000 918

-1 492 671

8 508 247

2021/22
6 734

2020/21

3 604

-97 826

17 18
Arets
resultat
-1 492 671
1 492 671
702
702

2019/20
5 Y32
661

18

Totalt

8 608 247

0

702
8 608 949
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Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB 3(9)
Org.nr 556662-1826

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 508 247
arets vinst 702
8 S08 949

disponeras sa att
| ny rdkning dvertores 3 508 949
8 508 949

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighets AB
Org.nr 556662-1826

Resultatriakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag

.dmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-08-01
-2024-07-31

6733 139
0
6733 139

-3 875 068

-1 249 925
-5 124 993

1 608 146

860
-2 731 304
-2 730 444

-1 122 298

1 123 000
0

1123 000
702

702

4 (9)

2022-05-01
-2023-07-31
(15 man)

8 093 956
212754
8 306 710

-4 561 403

-1 560 105
-6 121 508

2 185 202
8 891
-2316 764
-2 307 873
-122 671

0

-1 370 000
-1 370 000

-1 492 671

-1 492 671
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Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB
Org.nr 556662-1826

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Bygonader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstiligangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar-

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-07-31

51 834 791
0

942 563
52 777 354

52 777 354

924 752
516 688
173 394
1 614 834

794 713
794 713

2 409 547

55 186 901

5 (9)

2023-07-31

53 030 798
0

904 063
53 934 861

53 934 861

364 312

0
145 081
509 393

I 809 207
1 809 207

2318 600

56 253 461
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Galleria Dalbacken i1 Sandviken Fastighets AB
Org.nr 556662-1826

Balansrakning | Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 6,7
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-07-31

100 000
100 000

8 508 247
702
8 508 949

8 608 949

33 075000
33 075 000

900 000
(07064

10 785 262
0

289 840

| 420 786
13 502 952

55 186 901

6 (9)

2023-07-31

100 000
100 000

10 000 918
-1 492 671
8 508 247

8 608 247

33 975 000
33 975 000

900 000
[79 828
10810991
134 628
265 260

1 379 507
13670214

56 253 461
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Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB 7(9)
Org.nr 556662-1826

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
TillAmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023-08-01 2022-05-01
-2024-07-31 -2023-07-31
Réantekostnader och liknande resultatposter som avser
skulder till koncernforetag -578 958 -471 390
Ovriga rintor och liknande resultatposter -2 152 346 -1 845 374
-2 731 304 -2 316 764
Not 3 Byggnader och mark
2024-07-31 2023-07-31
Ingdende anskaffningsvérden 63 700 122 63 379 385
Inkép/omklassificering 53 918 320 737
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 63 754 040 63 700 122
Ingaende avskrivningar -10 669 324 -9 109 219
Arets avskrivningar -1 249 925 -1 560 105
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 919 249 -10 669 324
Utgaende redovisat virde 51 834 791 53 030 798



Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB
Org.nr 556662-1826

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-07-31
[ngdende anskaffningsvarden 25 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 25 000
[ngdende avskrivningar -25 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -25 000
Utgaende redovisat viirde 0

8 (9)

2023-07-31

25 000
25 000

-25 000
-25 000

Not § Pagaende nyanlﬁggﬁingar och forskott avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-07-31
[ngdende anskaffningsvérde 904 063
Arets inkop 38 500
Arets omklassificering 0
942 563
Avskrivning pabdrjas nér tillgangen tas 1 bruk.
Not 6 Langfristiga skulder
2024-07-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen 29 475 000
29 475 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

2023-07-31

904 063
0
0

904 063

2023-07-31

30 375 000
30 375 000

Foretagets bankldn om 33 975 000 (34 875 000) kronor redovisas under féljande poster i

balansrikningen.

2024-07-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 075 000
33 075 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000
900 000

2023-07-31

33 975 000
33 975 000

900 000
900 060
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Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB 9(9)
Org.nr 556662-1826

Not 8 Stillda sikerheter

2024-07-31 2023-07-31
Fastighetsinteckning 39 500 000 39 500 000
39 500 000 39 500 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Utdver vad som framgéar av forvaltningsberéttelsen har inga hidndelser av vésentlig betydelse for bolagets
stillning intraffat efter rdkenskapsdrets stut fram till arsredovisningens avlamnande.

Uppsala 2025-01-{"Y

\ ’ o~
Fredrik Soderberg \'anas Andersson
Ordforande

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har limnats 2025-01-]7%
Baker Tilly Uppsala AB

di (e

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB

Org.nr 556662-1826

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB {or

rakenskapsaret 2023-08-01 - 2024-07-3 1.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets ABs finansiella stéllning
per den 2024-07-31 och av dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
férhallande till Gallerta Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {6r den interna kontroll som den beddémer édr nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen tor beddémningen av bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Galleria Dalbacken 1 Sandviken [Fastighets AD3, Org.nr 336662-1826
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Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av siikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga telaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga {6r att utgbra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre dn {for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaftar vi oss en fGrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsategirder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om eftektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetstaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fdsta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
il datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller térhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Galleria Dalbacken 1 Sandviken IFastighets AR, Org.nr 356662-1826
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Galleria
Dalbacken i Sandviken Fastighets AB for rikenskapsaret 2023-08-01 - 2024-07-31 samt av f6rslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarstrihet tor rikenskapséret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Galleria Dalbacken 1 Sandviken Fastighets AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilleédckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller térlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér torsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarstrihet, dr att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Galleria Dalbacken i Sandviken Fastighels AB, Org.nr 556662-1826
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgiarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6érlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
o0 O fam
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust erundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
e o b

tillkommande eranskningsateirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utednespunkt i

& Lo b o o o
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
férhallanden som ir visentlica (6r verksamheten och dir avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild

o o
betydelse {6r bolagets situation. Vi gar ieenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtaena atgéirder
L o 2 o o o

och andra f6rhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om t6rslaget ér

térenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala 2025-01- | I~

Baker Tilly Uppsala AB

o I

Mats Johansson
Auktoriserad revisor

Gialleria Dalbacken 1 Sandviken IFastighets AB, Org.nr 556662-1826




