Organisationsnummer

556659-5590

Svenska Hus Morangatan AB

ARSREDOVISNING

OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i ovanstaende bolag intygar harmed att

stéllts pa ordinarie arsstamma 2024-04-30. Stdmman beslot tillika
godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.




Organisationsnummer

5566659-5590

Svenska Hus Moréangatan AB

ARSREDOVISNING
OCH REVISIONSBERATTELSE

AVSEENDE RAKENSKAPSARET
2023-01-01--2023-12-31




Svenska Hus Morangatan AB
556659-5590

FORVALTNINGSBERATTELSE

_ _ 2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 5 002 841 5 030 864 5113126 5207 077

Resultat efter finansnetto -482 587 -1421451 -1 037 700 -1 075187
Balansomslutning 84 278 188 87983 542 87 331 890 86 367 349

Information om verksamheten

Sid 1 (7)

2023

5 447 797
-1230 278
75 769 141

Bolaget skall ga och forvalta fast och 16s egendom, foretradesvis fastigheter och aktier, och i dvrigt driva handel

med dessa rorelseslag samt darmed forenlig verksamhet.
Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt séte i G6teborg.

Anstallda

Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har
ej utgatt.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingéende saldo 100 000 0
Aktieagartillskott 1 485 121

Arets resultat -1 485 121
Utgaende saldo 100 000 0

Forslag till behandling av den uppkomna forlusten

Styrelsen foreslar att de till arsstémmans férfogande stdende medien,

Fran féregaende ar kvarstaende resultat 1 485 121
Arets resultat -1 485 121

Summa 0
Disponeras pa féljande sétt
balanseras i ny rakning " 0

Summa 0
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RESULTATRAKNING (Kr)

Hyresintakter

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhaliskostnader
Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Ranteintakter koncern

Rantekostnader

Rantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avséttning periodiseringsfond

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Not

2023-

5447 797

5 447 797

-1 221 803
-2 390 282
-3 946 801

1 500 996

0

-2731 274

-1 230 278

-233 326
0

~1 463 604

=21 517

-1 485 121

'1 .3:1.6- 463
-4 047 737

2022

5207 077

5207 077

-1 174 794
-2 390 283
-319 950
-3 885 027
1322 050
229 700

-1 853 209
-773 878
-2 397 237

"1 075 137

0

1 149 082

-2 224 269

122 556

-2 101 713

Sid 2 (7)
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BALANSRAKNING (Kr)

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfrisiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

...... o

Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

74 202 434

74 202 434

796 149
796 149

74 998 583

1238 890
313 890
37 412
180 266

770 558

75769 141

75 769 141

2022-12-31

76 592 716

673 471
673 471

17 266 187

72

8 838 977
151977
110 136

9 101 162
86 367 349

86 367 349

Sid 3 (7)
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BALANSRA Not  2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000

100 000

1’ 4_85; 121
-1 485 121

0

100 000

540 202

540 202

72 890 000

72 890 000

740 000
12 734
1 274 689

2238 939

75 769 141

100 000
100 000
-2 101 713

100 000

306 876

306 876

178 413
O

85 960 473
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NOTAPPARAT (Kr)

Not 1

Redovisningsprinciper

oM

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen enligt

Bokféringsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgénge n till detta alimanna rad har inneburit att overgangseffekten for uppskjuten skatt
redovisats direkt mot eget kapital. Med hansyn till att avskrivningarna nu baseras pa en
komponentansats har avskrivningarna okat i forhallande till tidigare ar.

Jamforelsetalen for ar 2013 har inte rdknats om.

nedan.

Materiefla anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tilikommande utgifter _ _ _ o __
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade véarde.

For vissa av de materiella anlaggningstillgéngarna har skilinaden i forbrukningen av betydande

komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka

skrivs av separat.

Avskrivningar

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beréknat restvarde, faststallt vid anskaffn ingstillfallet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer och datautrustning 5 ar
Byggnadsinventarier 5ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Markaniaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 10-50 &r

Instailationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
Laneulgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Fanansaella hllgangar och skulder redovusas | enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tillampas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sdkrade posten som Overensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vitken sakringen har
identifierats samt att sékringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av rénterisk

Risken att ranteférandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafléde
hanteras féretradesvis genom att ingé derivatavtal med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt dr inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av t!dlgare rakenskapsars mkamstskatt som annu mte har redewsats Uppskjuten skatt

'transakttoner el !er handelser

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for
temporara skillnader som harror fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran

redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for mojligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvarde-

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hGgst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Intakter
?'et 'in'ﬂﬁde av e’konom'is;‘kai fﬁrdelar som 'féretaget erhé’lli’t e’ller' k'czam mer att erhéna fiir egﬁein rﬁ*é'kn'i'n-g

:erh.a_llafs. , med avdrag f@..r ra.bat.ter

Hyresintakter periodiseras over kontraktstiden.

Koncernuppgifter

Moderforetag i den storsta koncern dar bolaget ar dotterféretag och koncernredovisning uppréattas ar
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Géteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Géteborg.
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Not2 Forvaltningsfastigheter
Ingaende anskaffningsvéarde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Not3 Langfristiga skulder till kreditinstitut

L.an som forfaller inom 1 ar

|.an som forfaller om 1-5 ar

l.an som forfaller senare an 5 ar
Summa

2023-12-31

-13 145 272

-15 535 554

74 202 434

2023-12-31

740 000
72 890 000
0

73 630 000

2022-12-31

89 737 988

Sid 7 (7)

89 737 988 -

-10 754 989

-2 380 283

-13 145 272

76 592 716

2022-12-31

84 813 000
0
0
84 813 000

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet i jamfoérelse med bundna, men
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal.

Per 2023-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 73 000 000 (83 000 000). Derivatens marknadsvarde
per 2023-12-31 uppgick till 3 791 270 (1 824 934). For derivaten tilldAmpas sékerhetsredovisning.

Not 4 Stalida sakerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Goteborg 2024-04-29

| .

Au-kto_ris ad revisor

............

2023-12-31
87 500 000

87 500 000

2022-12-31
87 500 000

87 500 000

rotokopians Gverens stdmmelse

med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Svenska Hus Morédngatan AB
Org.nr 556659-5590

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Hus Morédngatan AB for rakenskapsaret 2023.

vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus Mordngatan ABs finansiella stallning per 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaitningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att boiagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och dndama Isenliga som grund for mina
uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas-dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

1(4)

Svenska Hus Mor3ngatan AB, Org.nt 556659-5590
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor ggraﬁ-nskgnji_ngsétg-f’-‘a?-grd-ze;:r bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionshevis som dr tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentiigheter dr hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otilirickliga, mod ifiera uttalandet om drs redovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

' x )

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for Svenska

eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr aberoende i forhallande till Svenska Hus Moréngatan AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Svenska Hus Mordngatan AB, Org.nr 556659-5590
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uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r forsvarlig med

bland annat att fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt
| risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styreisens fGrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eiler férlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Svenska Hus Morangatan AB, Org.nr 556659-5590
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