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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Trianon Ostergard AB edovisning for 2024

e | Malmé, dger och forvaltar fastigheterna Ostergard 3, Bjérnen 6 och Bjérnen

Fastigheterna utgérs av bade bostader och lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens
92 kvm.

slut uppgick till 22.1:

|

nde aret férvantas verksamheten bedrivas med of6réandrad inriktning.

det komma

Under

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Under ra

bolaget.

| samband med férvérvet b

Koncernforhallanden
Bolaget &r ett heldgt dotterbolag {ill Fastighets AB Trianon, 556183-0281, med sate | Malmd.

Moderféretaget upprattar koncemredovisning i vilkken detta bolag ingar.

Flerarsoversikt

Belopp 1| kkr

2024 2023 2022
Nettoomsattning 09
Resultat efter finansiella poster -1 001 -3 524 2 728
Soliditet % 1,2 1,7 3,1
Definitioner: se not 24

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras enligt foljande:

Arets resultat -2 773 464
Totalt 12 029

Balanseras | ny rakning
Summa

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter,.
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Nettoomsatining
Ovriga rorelseintakter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
FHesultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Amﬁﬁ mmﬁm

10

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
summa ovrigt totalresultat
Totalresultat for aret

2024-01-01-

2024-12-31

-11 887 762
-964 001

-2 173 369

12 143 110

806 604
-13 95@ 309

1000 595
-2 075 000

-3 075 595
302 134

2(18)

2023-01-01-
2023-12-31

25 776 791
214 790

25991 581

13 771 441
-1 028 999

2 114 658

9 076 483

wiﬁ 523 5%3
-931 080

i 454 ?63
-2 081 666

HE 536 429

HZ ?73 464

2773 464

2023-01-01-
2023-12-31

6 536 430

A

T el

-6 536 430 .
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Balansrikning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Fdrvaltningsfastighete 11 266 423 774
Inventarier, verktyg och installationer 12 76 612
laggningar och forskott

eriella anlaggningstillgangar 13 13 125

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 14 _ 2 526 444
2 526 444

Summa anlaggningstillgangar 269 D39 955

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 18

Kundfordringar 105 456
Fordringar hos koncernféretag ‘ 57 102
Ovriga fordringar 47 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 356 712

567 130

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

s emnintisssniiangs

207 195 646
48 000
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------ Balansrakning

Eﬁfﬂpﬁ | kr Nof 2024-12-31 2023-1 ZHS?

Egef kapital 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 2761435
Arets resultat -2 773 464

Summa eget kapital 12 971 2770435

Obeskaftade reserver
Periodiseringsfonder 10 4 265 139

4 265 139 2’3%13@

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 17

4 701 606
4 701 606

ey 18
mgﬁ Skmdm‘ £l m“mmngmm
Skmmm mmﬁmf _____ r‘em 19

255 102 995

Kortf

ristiga skulder 18 -
Skulder till kreditinstitut 3 660 915

Leverantbrsskulder 1 033 396
Skulder till koncernforetag 19 63 409
Skatteskulder 2619 141
Kortfristiga skulder 03 552 6"5 M%
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 2165023 ) 4G8

9 635 436

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 274004 095 269 359 582
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Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arefs
ﬁ:ﬁpﬁfm resultat resultat
g 2023-01-01 '

Belopp Vid e AN e — T

5 00! ISR TR
Erhallna aktiedgartillskott 000 000
Omior

Fusionsresultat 4 493 340
Arets resultat -6 536 430

Belopp vid arets utgang 2023-12-31 25 000 9 281 865 -6 536 430

ing av foregaende ars resultat 1 52% ﬂza -1 528 026

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 25 000 g 281 865 -6 536 430
Frhallna aktiedgartiliskott 16 000
Omféring av féregaende ars resultat -6 536 430 8 53@ 43&

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2024-12-31

2761 435 m2 ?’?3 45@-,..
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desanalys

__.-;“'.ﬁ [ Kr
Den I6pande verksamheten
Rérelseresuliat

Finansiella poster
Justeringar for post

r som inte ingar | kassaflodet, mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fGrandringar i rérelsekapital
Jkning(-}Minskning (+) av rorelsefordringar
Ykning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

flode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av forvaltningstastigheter
Likvida medel vid arets bérjan fusionerade bolag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FEmmmrmgﬁmrmamhﬁmn
Upptagna lan

Amortering av lan

Tillkommande skmd koncernbolag
Ammm*ng av fmn%émm skulde

Kagmﬂéé% ﬁ“én fmanswrmgwwkmmhm%n

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-
Not  2024-12-31

12 143 110

-13 106 234

23 2 173 369
1210 245

604 221

937 477

-1 430 108

ot

1 430 109

MM 5@4 585

3786 012

3 293 380
1103 630

4 397 010

G{18)

2023-01-01-
2023-12-31

-196 589
1071 162

2790 154

ks o s L e R R R R R

-8 676 879
934175
7 742 704

219 654 000
-1 138 500
33 260 644

246 731 972
5 044 172

91 622
1012 008
1103 630__
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

laget ar e q {ill Fmtgmm AB Trianon, 556183-0281 som uppréattar
mnmmmdm mmg u WEE{%W d%ﬁa bolag ingar.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

A lIméanna redovisningsprinciper

s | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 -
laget tillampar mmgt RFRZ mﬁghaﬁ m&d reglerna i

B, 556183-0281 som til ampm FRS&

!edmégm'ng for juridiska personer. Bo
2012:3 da bolaget &r ett dotterftretag till Fastighets
dess koncernredovisning.

Vard&nngsprm ciper mm
illgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK
inget annat anges redovisas alla siffror | SEK.

och utgdr rapporteringsvaluta for bo

Intdaktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tiligodo och att inté
kan faststallas pa ett tillférlitligt satt. Foéretagets intakter utgérs i allt vasentligt av hyresintakter,

kKterna

Hyresintékter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékier i
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [6ptid. Ersatining | samband med uppsagning av
hyresavtal i fortid intakisfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentermot hyresgéasten,

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende driff, skétsel, uthyrning, administ
fastighetsinnehavet,

ation och underhall av

Finansiella intdkter och kostnader | _ _
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rénteintakter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden. ,
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Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas i 6vrigt fotalresultat eller direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas @ven skatten | Ovrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla vasentliga ‘E%mpmém skillnader. En
temporar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skili jer sig fran det
skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till emmp%% vid en um}w eller nedskrivning av
en tillgang.

_af'fa?knag mm tiééémpﬂ'ng av den skatltesats som har beslutats eller aviserats per
. en berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller néar
den ugpﬁmmna ska’mskmdeﬂ mgéﬁmg vilket for narvarande ar 20,6%.

Uppskjm%n skaﬁ

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det &r troligt att framtida skattemassige
dverskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjuina
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar p%ﬁgm
Laneutgifter som ar hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en b@“&ymnd% tid | ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgadngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter m:awms sOMm
en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas | syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en mmh nation av dessa. Forvaliningsfastigheter redovisas
vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vardet f6r f—gtéghet@n om det ar sannolikt aft den ekonomiska nyttan
som &ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som galide da den
ursprungligen %ngkaﬁm%. Alla andra tillkom mmd-e mgiﬁw redovisas som Kostnad | den period de
uppkommer. Efter anskaffningstilifallet redovisas forvall

tningsfastigheten till anskaffningsvérde med
avdrag for mkﬁmm%mé@ avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anlaggningstiligange

Mmer EE@ amégmngai llgangar ar fysiska tillgangar som anvéands i féretagets verksamhet och har en
forvantad nyttjandeperiod tverstigande ett ar. Materiella méaggﬂ ﬂgsﬁﬁgmgar varderas till sina
respekiive anskaffningsvéarden och skrivs av linjart under sin upggkamd@ nyttjandeperiod. Nar
materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tiligangens eventuella restvarden nar det
avskrivningsbhara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nér tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella amégﬂmggtaﬁﬁgngf ’mg bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan
mwan’sm tillféra nagra ekonomiska férdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas el ler att den
saljs. Vinst och forlust b%mmm som skillnaden mellan férsaljiningspriset och tillgangens redovisade
mm% V ﬂgt eller foriust redovi Isas % g‘%smtmm ingen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivningar

Materiella anlédggningstillgangar m _ - Ar
Fo W&@‘mmggmgteghmﬁ 100
Markanlaggningar 20
Inventarier D u
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Tiligangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar

forhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess
a atervinningsvéarde. Mﬁmmmggmmei ar det hdgre av tillgangens verkliga varde minskat med
& forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde.

% Leasing
ik Bolaget anvander undantaget gallande tillampning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebar att all
leasing redovisas som kostnad linjart dver leasingperioden.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte vérderingsreglerna | IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder
redovisas fill ugpéue’ﬁ aﬁﬁmﬁﬁmwéme med i Hﬁampmng av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell Skmd ‘tag upp I balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
mtaﬁsmagmﬁ wﬁm{:}r F nansiella i ?Egénm* mg &:amt fmn %mﬁmmﬁm ngﬁra ﬂéi‘“ féfﬁﬁﬁm@mg i mm?m
fréﬂ baﬁmamé{mﬂg%ﬂ nar mméﬁméam i aﬂamn Mégéjm eller mm&: 5éﬁ
Finansiella instrument som mﬁmga@ | msmsaﬁékﬂmgm pland annat tééigéngﬁma fordringar
hos kﬁﬂmmfémmg samt bland skulderna skulder till kreditinstitut, leverantérsskulder och ¢vriga
kortfristiga skulder. En finansiell t Eégég‘ag och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det f0religger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med eff nettobelopp eller att samtidigt realisera fillgangen och
reglera skulden.
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafltden
utgdr underlag 76r klassificering och véardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande
kKategori:

Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvarde

r klassificeras i féljande kategori:
lupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulde
Finansiella skulder varderade till upp

Finansiella fillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde om ba
- Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmode
tillgangar i syfte att inkassera avitalsenliga kassafléden.

- De avtalade villkoren for den finansiella tillgangen ger vid bestdmda tidpunkter upphov ill
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet.

nde villkor ar uppfyllida;
| vars mal &r att inneha finansiella

i

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaftningsvérde ingar | omsattningstillgangar med
andmt&g for de poster med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anlaggningstillgangar.

Vardering efter anskaffningsti Ezﬁm kten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eve
reservering for kreditfGrluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post | resultatrakningen.

entuell

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

‘im nsaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder {ill upp lupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan
erm let belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas | rﬁmim‘mkﬁ ingen férdelat éver skuldens 16ptid,

med tillampning av effektivrantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde

Upplupet anskaffningsvarde beraknas med hjdlp av eﬁ%i«mwémﬁm@mden vilket innebar att eventuella
over- eller underkurser som a‘:ﬁ mk& hanfoérliga kostnader eller intakter %md iseras Over kontraktets
I6ptid med hjélp av den beraknade effektivrantan. Effektivrantan ar den ranta som ger instrumentets
anskaffningsvarde som rmmm vid nuvardesberskning av framtida kassaflGden. ..
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Likvida medel
- Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt i férekommande fall kortfristiga placeringar
anader eller mindre. FOr redovisade rakenskapsar finns inga

P med en ursprunglig forfallodag pa tre mé
i kortfristiga placeringar.

£ Obeskattade reserver

s Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas |
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara
skillnaden sarredovisas déarmed ¢].

Avsidttningar och eventualforpliktelser

Avséttningar redovisas nar det finns ett atagande och det &r troligt att ett utfléde av resurser krévs och
en tillforiitlig uppskattning av beloppet kan gdras. Eventualférpliktelser redovisas om det foreligger ett
mdjligt atagande som bekraftas endast av flera osakra framtida handelser och det inte ar troligt att ett
utflode av resurser kommer att krévas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillracklig
sékerhet.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden
For att kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste foéretagsledningen och styrelsen
gora bedbmningar och antaganden som paverks

tillgangar och skulder samt

|
r redovisade intakter och kostnader respektive
6vriga upplysningar. Faktiskt utfall Efm skilja sig fran gjorda bedémningar.

forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt vérde (se not 10), Redovisat varde beddms
l6pande mot beréknat verkligt varde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde krévs bedémningar av det
framtida kassaflédet samt fasistéllande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och

ar av not 12.

Bolaget forfogar éver underskottsavdrag samt ej utnyttjade rénteavdrag om 9 818 tkr, vilka enligt
géllande skatteregler bedéms kunna utnyifjas mot framfida vinster och har darfér varderats och
redovisats som uppskjuten skattefordran.,..
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakien
|6per oftast pa 3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el

™ Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31
¥ december ar enligt féljande:

= Framtida hyresbetalningar

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavtal.

Inom ett ar 76 259 7 337 188

lan ett fermn ar - 307 898

/6 259 7 645 086

igt gallande hyresavial utan tillagg och vidaredebiteringar.

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31  2023-12-31

Fl- och varmekostnader - 4 917 994 4918 842
Ovriga driftskostnader 503 5006 2619073
Reparation och underhall 2 863 631 1 -:;' 8 941
Fastighetsskatt 836 8786
Ovriga fastighetskostnader 2765703
Summa 11 887 762

Not 6 Inkép och forsiljni

2024-01-01-
2024-12-31

Arets totala inkop som skett fran andra foretag i koncernen - 30 GGG

Kép- och férsaliningstransaktioner med nérstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor.

Not 7 Ranteintiakter och liknande resultatposter

202@«»‘?&3? 2@23 ‘f 2w3‘§

F%ama nmmr éf;wga

Summa 306 604 75234
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2024-01-01- 2023-01-01-
~ 2024-12-31 W

Rantekostnader, koncernféretag ' 62 400
Réantekostnader, dvriga 13 709 909 7 %5 'E%
Ovr finansiella kostnader | 178 000 59 268
Vardefrandring derivat - 3 050 207

Summa 13 950 309 12 675 400

Not 9 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 29234 EWB‘?

Periodiseringsfond, arets avsattning i 2075000
Summa 2 075 000

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det galler skatltekosinader med avslut den 31 december 202
féljande;

zozémm Q‘fw

PR RO

Akiuell skattekostnad ~ 1309 133 575335
Uppskjuten skatt 1611254 -1 906 331

302 131 -2 081 666

Avstamning av effektiv skatt
2024-01-01- 2023-01-01-
_ 2024-12-31  2023-12-31

Resuliat fore skatt 3075 505

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 633 573 20,6
Ej skatiepliktiga intakter 1 346

E] avdragsgilla kostnader -449

Skatltemdassiga justeringar

Schablonranta pa periodiseringsfond -11 821

Justering av mmmﬁm gmsmmw -320 518

Arets e avdragsgilla ranta som ej aktiveras -1559 528

Arets Ek%ﬁ%k@ﬂﬁ&d 3@2 13'@ -2 081 666 _
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets borjan 273643 004 166 330 800
-Nyanskaffningar 1383 190 5 140 360
-Nyanskaffningar via fusion : 96 637 975
-Omklassificeringar O 033 869

Vid arels slut - 275 026 194 - 273 643 004

Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets borjan -6 447 358 2 761 295
-1 708 648

-Fusion

&

Arets avskrivning -2 155 OB2
Vid arets slut -8 602 420

Redovisat viirde vid arets slut 266 423 774

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

365 400 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och véardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Forum Fastighetsekonomi AB har varderat

bolagets fastighet.

Forvaliningsfastigheter har varderats av externa véarderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Véarderingarna har utférts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och
investeringar. For berdkning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och nédromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsférutsatiningar och marknadspaosition, marknadsméssiga
hyresvillkor samt drifts- och underhaliskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet ay
eft bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en femtonarig kalkylperiod
anvénts. JAmférelse och analys har dven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive

delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte varderats,

- inflation har antagits till 2% per ar

- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits félja inflationen eller i forekomma
indexupprakningen

- kalkylrénta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
bedomningar avseende riskniva, sannolik képare och fastighetens marknadsposition

- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 7% ..

nde fall
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

-Vid arets bdrjan 71987 31 701
ot -Nyanskaffningar 46 919 -
-Fusion - pYols
Ly 118 906
Ackumulerade avskrivningar
& Vid arets boérjan 23 987 -4 224
5 -Fusion - 6 711

-Arets avskrivning -18 307 -13 052

Redovisat viarde vid arets siut 76 612 48 000

ella

2024-12-3
Vidaes boran e eerree—————————ee———— T
Investeringar - 162 678
Fusion - 4 220 660
Omklassificeringar - -5 £33 8B5

Redovisat varde vid arets slut | 13 125 13 125

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende balans “ | 628 342 A20 432
Derivatskuld -166 816 628 342
Carry-forward av rénta 2 022 524 -
Skatteméassigt underskottsavdrag -~ 420 432
Kundfordringar 32 394 _ -
Utgaende redovisat virde 2 526 444 628 342

Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 25000 aktier med vardera en rdst och ett kvotvarde pa 1 kr per
aklie.

Bundet eget kapital
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

¥

Balanserat resuitat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna kapital efter eventuell vinstutdelning l&mnats.

Tillsammans med arets resultat utgdr detta summa fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
gt for utdelning till aktiedgarna.

fillgangli

Utdelning
Ingen utdelning kommer att foreslas for a

rsstamman 2024. ~
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Not 16 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-317
1 022 059 1022 059 -
P’mmmm sﬁmd _ wmﬁ Vi e:j :-skm’tmﬁgg-r 2{;!22 237 000 [
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 931 080 %3’3 BSG
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 2075 000 - -

4 265 139 2190 139

Av periodiseringsfonder uigdr 878 618 kr (451 169 K

Not 17 Uppskjuten skatteskuld
 2024-12-31 25234&3?

hokforda vérde

Skillnaden mellan fastigheternas |
och skaltemdéssigt vérde
§

Ingaende balans 4 701 606
Farandring | resultatrakningen 286 848 29 93
454 4 m 606

Utgaende redovisat varde 4988

Not 18 Finansiella instrument och riskhantering
Finansiella ins fmm ent, verkligt varde
Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, dar majoriteten av skulderna utgérs av rantebérande

skulder. Andelen @g@éz kapﬁai paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmassig finansiering.

Bmagﬁt ar genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med finansiella
tsrisk, ranterisk och kreditrisk, Trianonkoncernens fi mnamémm
[

risker avses likvidite anger riktlinjer och
regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller ansvarsfordelning och administrativa
regler. Avsteg fran koncernens finanspolicy kraver koncernledningens godkd@nnande. Ansvaret for
%mmemms fmaﬁs Eéa tmnmkmﬁw mh risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.

portféljniva. Finansiella transaktioner skall genomféras utifran

en beéémﬂ ing mf E(s:sm:em%s sama% behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Lééwée:i’émw"égk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrdckligt med likvida medel for att kunna fullflja féretagets
mz- ningsataganden avseende rérelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt faﬂammé E}fﬁ skall
tﬂ%‘ﬁ aémd Mms tséémskiegt med kontanta medel och garanterade krediter for att tdcka det 16pande

mmraéa f mmmnm ﬂﬁ%ﬁ ansvarar fm* aﬂi dmtf@m mh hantera d@ﬂna mpmer rgg Fér aﬁt @maééa en

kostnadseffektiv hantering av ranterisken gérs beddmningen av rénterisken vid upptagandet av |3
med kort réantebindning utifran koncernens totala laneportfél]. En féréndring av marknadsrantan
(STIBOR 3 manader) med en procentenhet samt antagande om oftréndrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/- 1 840 000 kr, Bolagets krediter |16per med
rorlig ranta.

é{mdﬁﬁﬁ%@s" _
Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina ataganden, det vill séga att betalning ej erhalls
fGr E“aw%ﬁmmrmgm utgsr en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om

kundernas finansiella stélining inhdmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En berék

3Kning av
kreditrisken gdrs | samband med nyuthyrning och lokalanpassning fér befintlig kund. Bankgaranti,

apositic v fortida hyror eller annan sakerhet kravs tor kunder med lag kr&ihxérdighm @é er
otillracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en l6pande
Kreditbavakning. ¢
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Kreditrisk i koncerninterna ‘Fm‘éﬁr”éﬂgm

Moderbolagets fordringar pa koncernféretag 16per med korta |Gptider.,
de korta loptiderna, de forvantade kreditforlusterna ar | mmmm im och darfor e]

att, pa grund av
redovisats.

fFinansielfa
tillgangar
vérderade
Ll upplupet
anskaffnings-
vérde

2024-12-31

57 102
105 45%

Fméa" ngm hos konce
Kundfordringar
Ovriga fordringar
Likvida medel

ernforetag

Finansiella
varderade

bl upplupe
anskaffnings-

2023-12-31

Finansiella
skulder
vérderade
[ till upplupet
ahskaffnings-
vérde
202%? 2-31

tillgangar

varde

21 658
187 158
1103 630

4 EU? %2

Skulder

Skuld till kreditinstitut
Skuld till kencernféretag
mmmmmm lder

Uppmma kmmmm

Léptidsanalys odiskonterade skulder
Férfaller Rintehdrande
inom  skulder

Leverantors-

ﬁﬁgmaw

1312 446

183 970 816
72 483 811
1 533 346

QOvriga
___________________________ __ Skulder

Moderforetagets bedomning ar

Finansiella
skulder
varderade

anskafinings-

Vérde
2023-12-31

218 515 500
33 M"@ EQ’E

Sﬁmdw

21 663 355

Not 19 Langfri

fristiga skulder till koncernbolag

2024-12-31

Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen

Skulder till koncernféretag

Not 20 Langfristiga skulder

72 420 402

72420 402

2024-12-31

1033 396 ' i

254 007 m

Summa

13 156 572
109 211 831

77 380 292
204 736 762

2023-12-31

ChreblEOE T FROERRES

33 411 291

Skulder som forfaller senare an ett 2
Ovriga skulder

Ar fran bﬁgmgdagm

2371693

33 411 291

2023-12-31

3 050 2@%
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31
2 140 752 1933 561

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader

2 165 023 2 468 149

Not 22 Stillda sakerheter
2024-1.-31 2023-12-31
219960 022 219 960 022

219 960 022 219 960 022

............................................................................................................

Not 23 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar 2 173 369

2173 369

Kassafldes- Ej kassaflddes-
2023-12-31 pa v@f’;ﬁmnm

6 746 012 3660915 255 102 095
-2 960 000 3 724 325 3 724 325

Langfristiga skulder 252 016 998
Kortfristiga skulder 29600

Summa skulder fran 254976998 3786 012 63410 258 826 420_
finansieringsverksamheten




£

Yo

(1} 2

V.

T
£ 3

i
™y

21

Trianon Ostergard AB

Not 24 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéattning
Nettoomséttning.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet:

(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2025-03-17

........ '+':-.

Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

“Mari-Louise Zemfg
Styrelseledamot
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Till bolagsstdmman

giard AB
Org. nr 559250-4848

Rapport om drsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fr Trianon

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Trianon Ostergérd AB:s finansiella stiillning
per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kagsaflide f6r dret enligt arsredovisningslapen.
Férvaliningsberdttelsen &r forenlig med érsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfdr aft bolagsstimman faststiller resnltat-
dkcningen och balansrikair

Grand for uttalanden

tHtirt revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed 1 Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nfirmare 1 avsniftet Revisorns
ansvar. V1 dr obercende 1 fBrhallands fill {Gretapet enlist ood
revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och

dndam aﬁsmfzg& SOII B ra uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen [Gr firegiende rikenskapsar har
utforts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde 1 fortid och
som lamnat en revisionsberfittelse daterad 24 juli 2024 med
omodifierade uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret (61 att arsredovisningen
uppréittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den mterna
kontroll som de bedtmer &r nidvindig {0r att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vizentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Via uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedfmningen av bolagets f6rmaga att fortsiitia verksamheten.
De upplyser, n#r sa dr tilldmpligt, om Bihillanden som kan
paverka fSrmagan att fortsiitta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortzalt drift
tilldimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har nfgot realistiskt
alternativ till atf gBra ndgot av detla.

Revisorns anzvar

Jdra mil dr att yppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nfgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hopg grad av sikerhel, men Ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

1(2)

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en viisentlig
felakiighet om en sédan finng. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med prund 1

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA. anviinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

»  identifierar och bedBmer vi riskerna f6r viisentliga
felalctigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér

granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

mhémfar revisionsbevis som dr tillrfickhea och

Andamdlsenliga fr att uigdra en prund fir vara uttalanden.

Risken fr att inte upptiicka en viisentlig felaldighet till

fiilid av osgentligheter dr higre n fr en viisentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegeniligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, firfalskning, avsiktliga
uteldmmanden, felaktie information eller dsidosittande av

intern kontroll.

¢«  skaffar vi oss en fOrstielse av den del av bolagets interna
koniroll som har betydelse {6r var revision 6r att utforma
granskningsitgirder som dr [Empliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fir att uttala pss om
effekiiviteten 1 den interna kontrollen.

« utviirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar,

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksh en slutsats, med grund i de

viisentlig osikerhetsfaldor som avser sédana hiindelser eller
torhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formapga att fortsitta verksamhbeten, Om vi drar slutsafsen
att det finns en visentlig osikerhetsfakior, miste vi 1
revisionsberfiftelsen fista uppmiicksamheten pé
upplysmingarna 1 drsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrfickliga, modifiera nttalandet om Avsredovisningen,
Vira slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet &1 revisionsberétielsen. Dock kan
framtida hiindelser eller frhdllanden gbra att eit bolag inte
lEngre kan fortsétta verksamheten,

» utviirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pé etl s&tt
somm ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omiatining och inriktning samt tidpunkten ©r den. Vi
miste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra lorav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining fir Trianon Ostergard AB fir
ar 2024 samt av fOrslaget till dispositioner betriiffande bolagets
vinst eller {Brlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamiter ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Grund fir uitalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige, Vart

angvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhillande til) f6retaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimiat &r tilleickliga och
indamélsenliga som grund fr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for Orslaget tll disposifioner
betrdffande bolagets vinst eller fiirlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedBmning v om utdelningen fr
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets epna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och Brvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta mnefattar bland annat att
fortlipande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
aft bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
frvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisormns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av ftrvaliningen, och diumed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&mta revisionshevis fir
att med en rimlig grad av sikerhet konna beddma pm ndgon

styrelseledamot { ndgot vdsentligt avseende;

o foretagit ndgon atglird eller gjort sig sioyldig tll nagon
fHrsummelse som kan fdranleda erslittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ i nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betriiffande revistonen av fOrslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller f8rlust, och didrmed vart uttalande om detta,

fr att med rimlig grad av sikerhet bedfma om {Grslaget &

forenligt med akticbolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
fiir att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller firsummelser som kan
foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller toriust infe dr {Grenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdadme och har en professionellt
skeptisk inst8lining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och fiirslaget till dispositioner av bolagets vinst

2 (2)

eller [Orlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande gransimingsatgirder som utfSrs baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det inneblir att vi fokuserar granskningen ph
stdana atgirder, oraraden och firhallanden som &r visentliea fiir
verksamheten och dér avsteg och Gvertrddelser skulle ha slirgkild
betydelse fr bolagets situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta fir vart uttalande om
ansvarsfrihel. Som underlag {ir vart uitalande om styrelsens
fBrslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller frlust

har vi granskat om frslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Ialmi 2025-03-17

Rasmus Grahn
uktorizerad revisor

Féljande handiingar fogas till revisionsberfittelsen:

— Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.
— Kopior av underr
aktiebolagslagen

dttelser enligt 9 kap. 23 a §
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Mitt uppdrag som revise
den 20 september 2024,
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Aultoriserad revisor
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