rsredovisning

for

Heimstaden Bostad Portalen AB

Org.nr. 559085-2264

Styrelsen far hirmed avldmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Bostad Portalen AB.

intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstammer

med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststdllts pd drsstémma den 30 juni 2023,
Stdmman beslot tillika godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmd 2023-06-30
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Arsredovisning

for

Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr, 559085-2264

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning {or rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Innehall sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning:

- balansrikning

- rapport Sver fordndring av eget kapital
- kassatlodesanalys
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264
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Forvaltningsberittelse

BEDA
V0L

Ar:sredwi'sningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

T
-5

Verksamheten

SR 2 W B

FLVIIANTG

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 77 830 730 -1 000 0 -4 851 -95 926
Balansomslutning 727514 113 649477761 649477761 649477761 648 794 350

Eigazrfﬁrhﬁll"ﬂndﬁn

Bolaget #ir dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site i Malmd. Heimstaden Bostad
AB ingér i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med site  Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #ri sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org

Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, &r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for

den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Den forindrade makromiljén under 2022 med Skade réntor, hog inflation och hdga energikostnader har variten
utmanade miljd foralla bostadférvaltare.

Géllande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sdnka sin mingd képta energi med 6,3% vilket
delvis motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet 4r fortsatt bland
vira mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna &ver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ér
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare villkoren pé finansmarknaden.

Trots radande osikerhet fBrviintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet

Bolaget har under &ret salt samtliga andelar i Heimstaden Tofsvipan AB.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvadsakligen
relaterade till nedanstdende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan
erhillas pa for bolaget ofSrménliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering l6per ut och ska
Aterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk. '

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en

18ngsiktig kapi talbindning. Fé1 att minimera finansieringsrigken #r-det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 5590852264

Rinterisk

bankernas marginaler samt vilken strategi som viéljs for bindningstider.

Réantebindning sker-enligt Heimstaden Bostads finanspelicy. For att uppné den rdntebindning och
rantesdkringsgrad som efterstravas anvéinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivag med oftrindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 39249
arets resultat 78037352

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning 6verfores 78 076 601
78 076 601

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Portalen AB

Resultatrakning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 206 622 o

Rirelseresultat 3 -206 622 -1 000

Resultat frén finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 4 78 037 352 0

Resultat efter finansiella poster 77 830 730 -1 000

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag — 00

Resultat fore skatt 78.037 352 0

Skatt pa arets resultat s ... 0 A

Arets resultat 78 037 352 0

Rapport over totalresultat
Arets resultat 78 037 352 0
Ovrigt totalresultat S — Y

Summa totalresultat 78 037 352 0
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Heimstaden Bostad Portalen AB

Org.nr. 559085-2264

Balansrakning
Tillgén gar

Materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgngar

Andeiar 1 konecerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hes koncerntoretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

0

385995 484

385995 484

385995484

317476 513
24042 116

2021-12-31

50 000
649 364 529

341 518 629

727 514 113

649 414 529

649 414 529

63 232
0

63232

63232

649 477 761
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Balansriakning 2022-12-31 2021-12-31
| Not

Eget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000 50000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 39249 39 249
Arets resultat 78 037 352 - 0

78 076 601 39 249

Summa eget kapital 78 126 601 89 249

Skulder t1ll koncernfoéretag 9 649 347 513 649 388 513

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 40 000 0

Summa eget kapital och skulder 727 514 113 649 477 761
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Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Rapport dver foriindring av eget kapital

Eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Aktiekapital

50 000

Balanserat

Totalt eget
kapital

89 249

0

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat

>0 000

78 037 352

89 249
78 037 352

Eget kapital 2022-12-31

78 076 601

78 126 601

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat p4 500 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.

Sida 7 av 15



4%""#5#';' 3 2
LIVOLOL

N ROTTY S0

£ 5

Fi
£
= o N

Fle I NE #

DocuSign Envelope 1D DEQ5952A-68CC-4894-AD16-0FASCTECB72C

Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsdljning av andelar i koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid &rets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-206 622

2021-01-01
2021-12-31

-24 248 738

'l

-1 000

78 087 352

-53 838614

-1 000

-33 838 614

1000

1 000

0

Det finns inga ej kassaflddespéverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Heimstaden Bostad Portalen AB

Orgar, 559085-2264

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

,Aa’[man mfammimﬁ

Balaget ar ett aktlebaldg regmtrerat i Sverlgc och med s_ate i Ma_lmi:r Adres_san.tlll humdkﬁntﬁret ar Qstr_ﬂ
Promenaden 7 A, 211 28 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetstapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séfe 1 Malmg.

G!‘Hﬁdﬂf‘ ﬁr redavmtmgen

'fha,r .tll.l_ampats- kﬁnsakvent .1’:.“0_1* alla,presenlerade ér., om_mte ann_a,t anges.

'@Jpstﬁifﬁ in gsfa i

Nedskrivaingar

Redovisat virde pa bolagets anlaggningstiligéngar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det
redovisade vardet Sverstiger tillgangens dtervinningsvirde, vilket #r det hogsta av nettoforsiljningsvirdet och:
nyttjandevirdet, sker nedskrivning till dtervinningsvérdet. Nyttjandevéardet mats som forvantat framtida diskonterat

kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den pertod viardenedgangen pavisas. .de fall en
tidi g*u’e ngI’d nedskrwmng ej langrf: Ar mﬁtwerad ﬁterf‘ars denna tzll sitt nettovarde dvs urSpmnghg nedsknwuug

n.e_ds_krl.vn.mg_ har I’_ﬁdﬁ)-VISﬁfS i resultatrakmn g@n sker ﬁte.rﬁ)rmg_en i resultatra_knmgem me_'d‘an'.l de fﬁll ._nedskrimingeﬁ:
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direkt mot {ritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller dterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokférda.
virde av mot en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre virdeforandringar sker provning
kvartalsvis.

Finansiella kostnader
"Fimnsiélla kastl‘lader avser rﬁn’ra och andra lének@stnader GCh 1edmfisas smn kﬁstnad 'i den periﬁd de hﬁnﬁir sig ti'll’

'vardehojande fastl ghetsmvesterm g

,I nkmﬂsrckﬂttér

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat for
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran: arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j
skattepliktiga och ¢ avdragsgilla poster. 1-aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder,
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Helmstaden Bostad Portalen AB
Org.nr. 559085-2264

Uppskjuten skatt har ber@knats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och {6ryéntas gélla nér
uppskjuten skatt realiseras eller regleras Uppskjuten skatt berfiknas pd temporira skillnader enligt
balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds redovisade respekiive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstar bland annat till 16ljd av att bolaget g6r stérre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivaingar
avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld iy skatt som hianfsr sig till skattepliktisa temporéra skillnader och som
.ska betalas 1 framtlden Uppsk_]uten skaﬁefordran representerar en reduk‘tmn av framtlda skatt som hanﬁ':r s:1g t111
iskatteskulde_r:fskdttafﬁrd1 111gar...sker tz_.ll_ n.@nuneljl_a b_e_lapp o..ch_ g;@r.s. enl._i_g_jt _da skattere;gl_er mh .skattesats_er som Ar
beslutade.

Uppskijutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {6rvaliningstastigheternas redovisade
virde och deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra
skillnader i den-omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Ffrrmrsi@ﬂa fn'stmmenf

t111g§mg tas bort frﬁn ba ansr’:" mgen nar mttighetema reahseras for fﬂ“@l eller holaget tappar kontrollen over. dem
En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér f“mpllktelsen fullgars eller p8 annat gatt utslicks. En finansiell
tlllgéng och en ﬁnanglell skuld kvlttas ach Iedwlsas med E:tt nettabalopp i baiansralmmgen em:]ast nér det: farellg,ger'

f.ord_r_m gar_,_!_ Iam*1‘?::}:'c:ir1_111gfzit‘,,f l.e.we_rantarssku]der, dvriga sku]der .o.ch ]an.askuld_er,.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedSmning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfallertill
betalning inom 12 ménader efter balansdagen.

B{}lagcts rantebarande ]511 leper med tre m.'?maders rantebmdmng (}{:h upptas fill upplupet anskaffnmgsvarde efter

u_p_p_,lupet anskaffnm gsxﬁai de

Leverantdrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fuilgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel - - _ o
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och Svriga kortfristiga-placeringar med férfallodag inom tre
maénader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pé konton som ingdr 1 en koncernkontostrukfur redovisas som bdnktlllgadehavande i Heimstaden

Bostad AB eftersom Heimstaden Bostad AB ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar

da sina behallningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till
Heimstaden Bostad AB.
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Heimstaden Bostad Portalen AB

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot évriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om toly ménader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den
period de hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktieiigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldimnad utdelning redovisas som en

minskning av {ritt eget kapital efter deita alt arsstamman faitat beslut om utdelning,

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en 6kning av

fritt eget kapital..

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhdlina och limnade koncernbidrag redovisas
som boksiutsdisposition.

Avsiitiningar
Avsattningar redovisas nér det tinns en legal eller informell forpliktelse till £61)d av en tidigare héndelse, det dr

sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa

ett tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.
En avsdtining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs {or att reglera forpliktelsen pa

balansdagen. Avséttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avséattningar diskonteras till sina nuvdrden dar pengars tidsvarde ar vasentligt.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalyserna har upprattats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflédespaverkande poster inom

finansieringsverksamheten i bolaget aft specificera i enlighet med IAS 7 Rapport éver kassafloden.

Transaktioner med nivstdende

Managementtjinster kops frén och med 2022 in frén Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal. Avtalet ér

uppréitat pa armslédngds avstand. Uppgift om belopp finns 1noten avseende inkdp och f6rséljning inom koncernen.

Viktiga antaganden och bedémningar _
For att kunna uppritta redovisningen 1 enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kréivs det att
foretagsledningen och styrelsen gér en del vésentliga antaganden och bedémningar sompaverkar redovisade

tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt vriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedomer vara rimliga utifrén rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran gjorda beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutséttningar foreligger, De omraden dér

framfor allt gors uppskattningar och bedbinningar dr vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for

forvaltmingsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall,



Heimstaden Bostad Portalen AB
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Finansiell risk
Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska

klimat. Oséikerheten i den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser {6r varor, el och

brinsle, dvs.en stigande inflation, Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den forsimrade rantﬂmlljen
péverkar bolagets finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av polagets fastighetsinnehav.

Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader okar genom hégre basrdntor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksd paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Fimm siell rf?kkan-tériﬂg

S Fmanswrm g_s_- {)Ch reﬁnanswrm gsnsk dvs rlsken att mte ha tlllg_ang_ tlll ﬁna_n-sifeﬁng av sin verksamhet
*» Riénterisk, dvs risken att marknadsrintan forandras pa oférdelaktigt sétt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All rlskhantem g mom kenceman 11anteras av maderbﬁlaget Helmstaden Bostad AB 1 enhghat med fa,stlagd

_f" Ii‘fll}.S.pﬁ.]]_Q}m s:amma_nfatta_s enh gt n_edan

» Sakerstalla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Utifran senaste balansdags laneportfolj berdknas en 6kning av marknadsréintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadsékning om 0 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EUnya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran [FRS Interpretatlons Committee bedéms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig pdverkan pé bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och &ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee som
trider i kraft 2023 bedoms for nédrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig
omfattning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Not2 Inkop och forsdljning inom koncernen 2022 2021

Inkép managementtjanster -40-000 . 0

-40.000 0

Not5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget hat inte haft ndgon personal anstélld under ret. Inga I6ner eller andra ersittningar har utbetalats,

Styrelse
Néagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledaméter har under &ret uppgatt till 4 (2),

varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (pub}).
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Not4 Resultat frdn andelar i koncernfiretag

Resultat forsdljning andelar t koncernforetag.

NotS  Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skait
Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {ore skatt

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt-av:
Ej skattepliktiga intidkter
Fordndring av skattemassigt underskott

Noter till balansrikningen

Not 6 Andelar i koncernforetag

2022

78 037 352

2022

>

78037 352

16 075 695

Ry aey . .

2021

Féretag AntalVKap.

Organisationsnummer: Siite
Heimstaden Tofsvipan AB
559168-8360 Malmd

Ingéende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forséljningar
Utgdende anskaffningsvérde

Not7 Fordringar hos koncernfioretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar
Utgéende ackumulerade fordringar

andel %

0%

0

2022-12-31

Redovisat

viirde

2021

oav

50000
(}
-50 000

2021-12-31

Redovisat
viirde

30 000

50000

50 000
0
U

0 .

2022-12-31

649 364.529
0.

263 369 045
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0
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DocuSign Envelope 1D; 0E95952A-68CC-4894-AD16-9FASC1ECB720

Heimstaden Bostad Portalen AB
Org.r, $59085-2264

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Finansiclla instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder ar klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,

Svriga finansiclla fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder, Redovisat virde bedoms
inte avvika fran verkligt virde da diskonteringseffekten inte &r visentlig.

Finansiclia tillghngar

Andelar i koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya ldn

Amorteringar

Stallda siakerheter

Pantsatta aktier i dotterbolag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser

Varav till forman fér koncernforetag

Koncernforhillande

2022-12-31

0

649 387 513

703 471 997

2021-12-31

50 000

649 387 513

2022-12-31

649 388 513

.41 000

649 477 761

649 388 513

649 347 513

2022-12-31

2022-12-31

649 388 513

2021-12-31

649 388 513

0

649 388 513

2021-12-31

Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd,
upprittar koncerinredovisning. Heimstaden Bostad AB ingéri én koncern dir Heimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med séte i Malmo, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr929 301 684, med site i Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg
AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ir moderbolag, Fredensborg 1994
AS uppréttar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994

Sida 14 av 15



DocuSign Envelope ID; OE95952A-68CC-4894-AD16-9FABC1EC8B72C

Heimstaden Bostad Portalen AB
Orgnr. 559085-2264.

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstdmmans férfogande stér:

balanserat resultat 39 249

arets resultat | 78 037 352
78076601

_ny rakmng_;werfbre_s 78 076.601
78 076 601

,;rml:}n‘cuSigned by‘ - | NBncuSigned by
| Eduard Curarfus Quntowius Kots | Tolsins Gridw
B T Tobie GRamaatp™

Ordférande Styrelseledamot

= DoguSigned by: ;Dﬂﬂ"*‘f“ﬂﬁﬂd b%’?_
Lana P

NG SBERRIS} o o I amsen

Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift,

Grant Thornton Sweden AB

jom gb .

- FOA?E?&GBME&&FL.;
Johan Klmmg

Auktoriserad revigor
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Till bolagsstdmman i Heimstaden Bostad Portalen AB

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av arsredovisningen for Heimstaden Bo-

stad Portalen AB f8r &r 2022,

E‘n'li'gt vc?z‘r--t:pp-fmth-‘iﬂg- har E’:rsredﬂvi-smnge-n -u-pprfﬁttﬂts ] erw'li-gh-et-

FGtWiSGﬁde b!ld av Ha1mstc::den Bostﬂd Pﬁrtcﬂen ABS fmmns:ella'
stalining per den 31 december 2022 och av.dess finansiella resultat
och kassafidde for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-

berdttelsen-ar 6 ren!ig med &rsredwi’sn-i-ngen S 'Evr'ijga delar.

n.m_g_en mh bc:lﬂnsrﬁkmngen,

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen eriligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&it ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &ir obero-
ende 1 forh&liande till Heimstaden Bostad Portalen AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | Svrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessd krav. ' '

'\'./-i" anser gt de-- revis-i*onébevi’s- vi 'hr;:i'r- inhf:i mtat dr tilirGekliiga och

-202-1 12 31 h;:;r utfh;:rts av en annan revisor som _lm;mnc:.t en revisions:

berdttelse daterad 31 maj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om &rsredovisningen.

-Sitzg-re-i“s-ens ansvar

'tc:s..cmh .Citt.den geren rc:ti:msunde blld enllg_t .ﬁrs.re.dﬂwsm.n.gsictg_en

ngre-!Sen ansvarar E:Even ffiir den'"inte'rnu 'kantrr;::l'l som den' bedﬁme‘r

'Ie.r n&gm vasentll_gm felmktlgheter_, vare s.l_g.dessc: beror.pa ﬂeg_ent~

ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f&r be-
dﬂmnlngen ov balmgets Farm&ga c:tt fortscittc: verksmmheten Den

fﬂrm&gﬂﬁ mtt_fqrts-ﬁ:_ttq -ve_rk;sr:amh_a‘t_a_n och t."_,:!.'tt a::mw:mdﬂ. Gﬂtﬁ-gﬂﬁ“

det om fortsatt drift: Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock
inte om styjrelsen avser att iikvidera bolaget, upphéra med verk-

samheten ellerinte har ndgot realistiskt alternativ il att gbra né-
gotavdetta;

Revisorns ansvar

Vara mal arattuppné en rimlig grad av stkerhet om huruvida rs-

redovisningen som helhet inte innehdller n&gra viisentliga felaktig-

hieter, vare sig dessa beror pé oegentlighster eller misstag, och att
Gmna en revisionsberéittelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig stikerhet &r en hdg grad av sdakerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alitid kommer att upptdcka en v&i-sent'l'i'g felaktighet om en sGdan

finns. Felaktigheter kan uppsté pd grund av cegentligheter éller

misstag och anses vara vésentliga om de enskift eller tillsammans
rimligen kan f8rvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéin-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Sam del av en revision -e'nliﬁgt I-SA- c:rnvﬁnd-e-r v’i pmfessimellt om-

+ identifierar och bed8mer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor gransknings&tgérder bland annat uti-
frén dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillréickliga

och @ndamélsenliga fér att utgéra en grund f6r vara uttalanden.

Risken for att inte upptacku en vasentlig felaktighet till f8ljd av oe-

gentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror pé&

misstag, eftersom oegentligheter kan innefotia agerande | mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler &sidosdttande av-intern kantroll.

+ skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision f6r att utforma gransknings-
Gtgdrder som Gr lémpliga med héinsyn till omsténdigheterna, men

Inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,
« utvarderar vi idmpligheten i de: redovisningsprinciper som an-

vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

cch tillhérande upplysningar.
« drarvien slutaats om lGdmpligheten i att styreisen anviénderon-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevi-

sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser s&dam haﬁdelser eHer fﬂfh&”ﬂﬂden som kan leda til betg—

Vi dmr slutsc:!ts.e_h att cle..t fmn_s an m_senﬂlg_ as_akerhatsfﬂ kto_r, _mfﬁste
Vi i revisionsbertittelsen fésta uppmirksamheten pé& upplysning-
arncg i Grsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfakiorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillréckliga, medifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas from-till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelsereiler forhdllanden géra att ett bolag inte langre
kan forts@tta verksamheten.
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» utvéirderar vi.den Svergripande: presentationen, strukturen och
innehdllet T arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sttt som ger en'réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi mdste
ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister.i den interna kontrollen
som viidentifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningeh har vi dven utfdrt én revis-
ion av styrelsens forvaltning for Heimstaden Bostad Portalen AB
for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-
gets vinst eller f8rlust..

sVQ rgfr’ihet far rg kenska_p.s& ret.

Grund f6r uttalanden

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsior-
valtningen och bolagets skonomiska angeldgenheter | Svrigt kon-

trolleras pé ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vért midl betréffande ravisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttatande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbeyvis for att:
med en rinlig grad av stkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nGgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGigon f&rsum-

'Vi-ti’li'sit'grke ratt b‘ﬁ-l'ﬁ-ggst'&i-m man dis pc: nerar-viﬁsten e-ﬁli‘gt-fﬁrs'lmget-

melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
«  p& ndgot annat sdtthandlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

V&rt m&l -be't-riﬂﬁdhd-e- revirsic:ane‘ﬁ Qv fﬁ'rsl'c:fg-et ti[l d'ismsitiﬁne‘r av

c:tt med r:mllg gmdi ay sﬂ-kerhet-bedt}ma am--fo.r;slﬁge-t;.-c:-r-f.aranhg.t
med .c:ak-tl-ebc:lc:gslﬂ_ge n;

att e revision som .u,tfc:r.s .en.lig.t _gﬂd rev_!_s_l_an,ssed i Sve_r:g.e. G”tid
kommer att upptdcka dtgdrder eller férsummelser som kan féran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-

sositioner av polagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktie-

.;ba.l.a'g s’lﬂge‘n-

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar enligt.denna beskrivs nérmare i avgnittet Revisorns ansvar. Vi

droberosnde i forhéillande till Heimstaden Bostad Portalen AB en-

ligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser dtt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréekliga och
&ndaméilsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-

fﬁ"ﬁ’tmr 'dettﬁb'ltmd [s nnﬁt’e’n b-edfﬁmni’n;g uv“t:im“utdelningeﬁ'E:’ér'fEi'ir-—--

fattnmg ao_h rrsker .stﬂl_l_er .p& stgrleken ﬂ.v.balﬂg.ets egno k{jp!tﬁ;‘],
kﬁ.hﬁﬂlfi_dé'ri:'h"g's'_be;hﬁ}v; ikviditet och stﬁll'ln'i'nijg i ';r':is.rfi:gét;

pmnde bedoma bmlage-ts ekonomiskm sstuatuon och c:tt ‘ullse c:stt

Malmé den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Grant Thomton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

gro nskn_in_gsmtgmder s0m .utfe::.ra bc:serc:s pc?:.uc:lr prmfessmnella be—-
démning med utgdngspunkti risk och viisentlighet. Det inneb&r att
vi fokuserar granskningen pd sddana dtgdrder, omraden och for-
héllanden som &rvasentliga f&r verksamheten och déir avsteg och

dvertradelser skulle ha strskild betydelse for bolagets situation. Vi

aéir igenom-och prévar fattade beslut, beslitsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om qn'swciérsﬁihet.

ioner betmffcmde bﬁlagets vinst. e[ler foriust hc:r Vi grﬁnakut om
férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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