Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Dane AB

356960-0561

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Dane AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Vixjo den 13 juni 2024

—p—

Daniel Nemes
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Styrelsen 1or Fastighetsbolaget Dane AB avger {6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om 1nte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av egna fastigheter.
Foretaget har sitt sidte 1 Vaxj0.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har bolaget avslutat sista ettappen 1 byggandet av flerfamiljshusen i Hovmantorp. Intdkterna
okar med 73% jamiort med 2022 vilket tillskrivs graden av uthyrning 1 de nyproducerade fastigheterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 4 570 2 635 1 386 1030
Resultat efter finansiella poster 532 21 289 361
Soliditet (%) 9 10 11 14

Iordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3323 216 149 122 3 572 338
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 149 122 -149 122 0
Arets resultat -5 296 -5 296
Belopp vid arets utgang 100 000 3 472 338 -5 296 3 567 042

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3472 337

arets forlust -5 296
3 467 041

disponeras sa att

1 ny riakning dverfores 3467 041
3 467 041

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsétining

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Handelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

4 570 135
146 052
4716 187

-208 191

-1 156 262
0

-879 188
-2 243 641
2 472 546

25 397

-1 966 148
-1 940 751
531 795

~520 000
0

-520 000
11 795

-17 091
-5 296

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

2 635 345
0

2 635 345

-54 185
-1 396 266
0

-539 277
-1 989 728
645 617

-2 149
622 908
~625 057

20 560

0
170 000
170 000
190 560

-41 438
149 122
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag,

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Eordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

2023-12-31

38 901 085
147 966

O
39 049 031

375073
375 073
39 424 124

367 016
1 043
105

368 164

388 864
388 864
757 028

40 181 152

4 (8)

2022-12-31

29 455 356
177 558

5 050 000
34 682 914

350 000
350 000
35 032 914

100 019
0

384

100 403

1 382 129
1382129
1482 532

36 515 446
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 472 337 3323 216
Arets resultat -5 296 149 122
Summa fritt eget kapital 3 467 041 3 472 338
Summa eget kapital 3 567 041 3 572 338
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 60 000 60 000
Summa obeskattade reserver 60 000 60 000
Langfristiga skulder 7

Ovriga skulder till kreditinstitut 33 313 985 31 361 993
Skulder till koncernfGretag 801 686 281 686
Summa langfristiga skulder 34 115 671 31 643 679
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 548 008 488 004
Leverantorsskulder 135 977 62 062
Skatteskulder 63 689 73 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 690 766 615 609
Summa kortfristiga skulder 2 438 440 1239 429
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 181 152 36 515 446
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning

6 (8)

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

25-50 Ar
5 Ar

2023

0

2022

0

Bolaget har ej haft nagra anstéllda. Varken arvode eller andra erséttningar har utbetalats till styrelsen.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

30 612 444
5 245 325
5 050 000

40 907 769

-1 157 088
-849 596
-2 006 684

38 901 085

36 079 419
2 821 666
38 901 085

2022-12-31

13 737 150
16 875 294
0

30 612 444

-647 403
-509 685
-1 157 088

29 455 356

27 162 765
2292551
29 455 356
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskafiningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

295 275
0
295 275

-117 717
-29 592
-147 309

147 966

7(3)

2022-12-31

88 125
207 150
295 275

-88 125

-29 592
-117 717

177 558

Not 5 Pagaende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskatiningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskafiningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten forvéntas betalas efter mer dn fem
ar efter balansdagen

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
5 050 000
0

-5 050 000
0

0

2023-12-31
350 000

25 073
0

375 073

375 073

2023-12-31

27923 639
27 923 639

2023-12-31

35 838 000
35 838 000

2022-12-31
0

5 050 000
0

5 050 000

3 050 000

2022-12-31
101 745
350 000

-101 745
350 000

350 000

2022-12-31

29 409 977
29 409 977

2022-12-31

35 838 000
335 838 000
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Bolaget 4r dotterbolag till Nemes invest AB, med organisationsnummer 556970-9305 och séte 1 Vixjo.

Vixjo6 den 13 juni 2024

Daniel Nemes
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2024-06-13

e

Hakan Davidsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Fastighetsbolaget Dane AB, org.nr 556960-0561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Dane AB for rdkenskapsaret 2023~
01-01 —2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Dane ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Fastighetsbolaget Dane AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets tormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Fastighetsbolaget Dane AB
Organisationsnummer 556960-0561




ICERTI

REVISION

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av torvaltning for

Fastighetsbolaget Dane AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till Fastighetsbolaget Dane AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
I—

Fastighetsbolaget Dane AB
Organisationsnummer 556960-0561
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen éar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddarmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vixjo den 13 jumi 2024

q—ltl%an %avidsson

Auktoriserad revisor

Fastighetsbolaget Dane AB
Organisationsnummer 556960-0561



