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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trotz Fastighetsforvaltning AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2022-0¢ -\, . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Trotz Fastighetsforvaltning AB, 559180-8810, far harmed avge arsredovisning fér
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Stockholm registrerades i november 2018 och bolagets verksamhet ar att aga
och forvalta fast egendom samt bedriva darmed forenlig.verksamhet.

Bolaget ar till 100% ett dotterbolag till Peter Trotz Forvaltning AB, orgnr 559111-5927.

Flerarsoversikt - Belopp i kkr
2021 2020 2018/2019

o | 14 mén

Nettoomsattning 540 540 540
Resultat efter finansiella poster 134 120 239
Soliditet, % 4 3 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget
L L kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 211 569
Disposition enl arsstémmobeslut
Arets resultat - 106 041
Vid arets slut 50 000 317 610
Resultatdisposition
e - Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 247 822, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 211 569
arets resultat - 106 041
Totalt 317 610
disponeras for
balanseras I ny rakning 317 610
Summa 317 610

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.h
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Balansrakning

Belopp i Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2021-12-31

4 10425678
10 425 678

10 425 678

135 000

8 445

365
8 376
152 186

619 297
619 297

771 483

11197 161

2020-12-31

10 476 452
10 476 452

10 476 452

7 656
7 656

583 200

583 200

590 856

11 067 308




2022072518430

Trotz Fastighetsforvaltning AB 3(7)

559180-8810

Balansrakning
Belopp i kr Noft 2021-12-31 2020-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital |

Aktiekapital | 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital |

Balanserat resultat 211 569 141 781
Arets resultat 106 041 ~ 69788
Summa fritt eget kapital 317 610 211 569
Summa eget kapital 367 610 261 569
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 89 000 89 000
Summa obeskattade reserver 89 000 89 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut o 5 530 000 5 650 000
Skulder till koncernforetag 6 4 650 000 4 650 000
Summa langfristiga skulder 10 180 000 10 300 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 000 120 000
Leverantorsskulder 26 580 26 034
Skatteskulder 63 815 67 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter _ 350 156 203 300
Summa kortfristiga skulder 560 551 416 739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 197 161 11 067 308
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Resultatrakning
Belopp i kr

Not

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresulitat

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
540 000 540 000
540 000 540 000

.69 548 .75 905

50 774 .50 774
120 322 2126 679
419 678 413 321
285 893 .293 078
-285 893 .293 078
133 785 120 243
- -30 000

i .30 000
133785 90 243
.27 744 -20 455

106 041 69 788
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader | 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Personal
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Inga anstéllda i Bolaget
Summa

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rantekostnader, koncernforetag 186 000 186 000
Rantekostnader, ovriga 99 893 107 078
Summa 285 893 293 078

Not 4 Byggnhader och mark
2021-12-31  2020-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10578000 10578 000

10 678 000 10 578 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan ‘ -101 548 -50 774
-Arets avskrivning enligt plan B -50 774 -50 774

-152 322 -101 548
Redovisat varde vid arets siut o 10 425 678 10 476255

V-.
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-12-31

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas -
efter mer &n fem ar efter balansdagen | 4 930 000
4 930 000

Not 6 Skulder till koncernforetag
2021-12-31 2020-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer an
fem ar efter balansdagen 4 650 000 4 650 000

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Stallda panter och sédkerheter 2370000 2370000
Tornfalken 21 Sollentuna I~
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Underskrifter

Sollentina/2022-¢ L-0g

Styrelseledamot

{in revisionsbirattelse har [amnats den 2022-6 (-1
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Olef Rottbers
(Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i
Trotz Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 559180-8810

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Trotz

Fastighetsforvaltning AB for rdkenskapsaret
2021-01-01—2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réittvisande bild av Trotz
Fastighetsforvaltning AB:s finansiella stidllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i1 forhallande till Trotz
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eventuella
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet innehaller nagra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eventuella
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av eventuella oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa eventuella oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken {6r att inte uppticka en
vésentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
ntelimnanden, felaktig information eller asidoséttande
av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i1 den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper
som anviinds och nmligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsitta verksamheten,

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
1akttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag eventuellt
identifierat.

[(2)

Trotz Fastighetsforvaltning AB, org.nr 559180-8810
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfOrt

en revision av styrelsens forvaltning for Trotz
Fastighetsforvaltning AB f6r riakenskapsaret 2021-01-01—
2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betratffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Trotz
Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets art av verksamhet, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innetattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ckonomiska angeldagenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt. Den verkstillande direktoren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ér
nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstimmelse med lag och for att medelstérvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att skatfa
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om styrelsens ledamot i nagot visentligt

avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet
bedoma om forslaget ar f6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka dtgarder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér
avsteg och Overtradelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinst eller 16rlust har jag granskat om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

ckho]m den,16 juni 2022

Olof Rottbers
Godkdnd revisor FAR
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