Arsredovisning

for

Rikenskapséret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot t Jemmett AB intygar att resultatrékningen och balansrikningen 1

arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 31/ 5 = 2023. Arsstimman beslutade att godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

originalen.
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J-emmett' AB' 1 (8)

; Styrelsen och verkstillande direktren for Jemmett AB avger f6ljande &rsredovisning for rdkenskapsaret
G 2022,

:21 hela km‘nm (ki) Uppgiﬁei inom par entes avsel fmegaende ar.
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

VYerksamhetsberittelse

Viktiga hiindelser under 2022
Utvecklingen i omvériden under 2022 har patagligt paverkat bolagets utveckling. Pandemm och krig har

lett till byggkostnadsdkningar. Hog inflation och rédntehdjningar har medverkat till att bolaget fokuserat
pa att finansiera bostadsprojekten utifrdn dessa faktorer och samtidigt bygga vérden genom fler

kommunala direktanvisningar av byggrétter {6r 65+.

Ett antal virdeskapande aktiviteter under 2022 har bidragit till att bolaget har hojt sitt aktievirde sedan
"‘61 bta nyemissionen i’ jamtal i' 20 1 9 D’e ﬂ éi,msta 'bidmgande fakterema har var i"t e‘tt ak' ivt ar bete fér att

dtt bolaget traffat en ovmenskommelse om byggi atten i ﬁ\sa Kungsbacka for 18 parhus l slutet ay aret
genomforde Newsec-en virdering av bolagets byggritter vilket uppgick titi cirka 72 miljoner kr.
Foérmagan att attrahera direktanvisningar har pavisats vara unik for Jemmett. Jemmett har i slutet pd 2022
en portfolj med 335 byggritter, frimst inom konceptet Tryggt Boende 65+ hyresritt och ett antal
byggriétter for radhus/parhus som dganderétt och bostadsritt.

Jemmetts dotterbolag Jemmett Tjorn AB byggstartade sitt projekt i november 2021 och markarbeten
samt sptangnmgs— OCh palnmgsai beten dr f‘aldlgﬁtallda l maj 2022 glck byggbolaget i kenkuls Diirefter

.by_ ggl«:@smad so_km n g_al .

Attio procent av aktierna i Jemmetts dotterbolag Jemmett Lidk&ping AB avyttrades i januari 2022 till
Skeppsviken Forvaltning AB. Projektet har ddrmed finansierats genom avtal med en huvudpartner.

'PlOJ ektet har fatt bygglov och tillsammans med affdrspartner tas beslut om byggstart under det ndrmaste
aret,

For bostadsprojekten Tuve och Trollhéttan, har bolaget samverkan med kommunerna och har drivit
fragor kring detaljplaner och utvecklingsfragor.

Under 2022 har forskningsprojektet Cirkuldra Kok med Chalmers och ett antal projektpartners fortsat.
Jemmett har bidragit med omfattande arbete kring utveckling av kéket. Projektet ska sluttéras 2023.

Utblick 2023

Under hosten 2022 fattade sty:elsen beslut om nyemission 1 Jemmett AB. Kapitalanskaftningen fortgick
under histen och en bit in pa 2023, vilket resulterade i tre nya deldgare i Jemmett AB och dér ocksa flera
av nuvarande aktiedeare deltog i nyemissionen.

lelaget ver kal mom en bransch dat Osakm het klmg 1ant01 mﬂation GCh byggpusel kannetecknar den
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2(8)

statliga investeringsstodet for bostidder for dldre. Det finns ett mycket stort behov av dessa ldgenheter f6r
65+ i merparten av Sveriges kommuner. Det underliggande behovet och kundgruppen bidrar till att
stdrka affdrsinriktningen i dessa omviérldstider. Det volatila energipriset har fétt fler investerare att inse

fordelarna med

passivhus och solceller, vilket skapal hégre virden i fastigheten samt minskar

driftkostnader och risker 1 fastlghetsbestandet Jemmetts hallbarhetsarbete har ddrmed fatt en 6kad

forstdelse pd marknaden. Med F

lagstiftningar inom omradet hallbart byggande, ligger Jemmetts koncept ratt i tiden.

-----

Bolage‘t beﬁnnel Slgl utveck]mgs och e*{pansmnsfas Det, i kombination med radande
marknadstorutséttningar, innebér att bolaget ar fortsatt beroende av riskkapital tOr att sdkerstélla bolagets
fortsatta drift pd kort och medellang sikt.

Foretaget har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingang

Dlsposmon enligt beslut

av arsstimmai:
Balanseras i ny rdkning

Fond for .

utvecklingsutgifter

Ej fordelad nyemission

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

72 464

1821 0

-1 524 -961

8 5

Fond for

Aktie- utve-
kapital

72 464

cklingsutg.
42 546

14 696

57 242

Balanserat
resuliat

| 855931

-1 003 994

1 100 000

1 951 937

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronot):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att:
i ny rdkning Overfores

2019

10
-1 362

87

| K rets
resuliat

-1 003 994

1 003 994

-1 539 380
-1 539 380

[ 951 937
-1 539380
412 557

412 557
412 557

-U:s direktiv kring néra nollenergibyggnader och andra nationella

Totalt

966 947

14 696
1 1006 000
-1 539 380

Foretagets resultat och stillning t Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Jemmett AB

Org.nr 559107-6194

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resu ltatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Not

| 820 982

1 820 982

-1 560 134
-543 593
<012 804

3900

-3 020 431

-1 199 449

14

325 249
1524684

-1 524 684

3(8)

2021-01-01
-2021-12-31

-3 900
-832 709
-832 709

.
-128 739
-128 739
-961 448

-961 448

-961 448
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Jemmett AB

Balansrikning Not

P TILLGANGAR

Immateriella anliggningstillgangar
Koncessioner, patent, licenser, varumérken samt
fiknande réttigheter 3

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer 4

Finansiella anliggningstillgangar

Summa a n‘l:ii;gg,n'in:gs-tillgﬁngar
Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

2022-12-31

1 145 297
1145297

10 075
10 075

135 000
135 000
1290 372

1 647 487

78 572
3261 664
4 987 723

206 304

5194 027

6 484 399

4 (8)

2021-12-31

1 130 601
1130 601

13975
13 975

135 000

1279 576

| 544 300

8 335
3 077 209
4 629 844

446 836
5076 680

6 356 256
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Org.nr 559107-6194

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 72 464 72 464

Fond fér utvecklingsutgifter 57242 42 546
129 706 115010

Balanserad vinst eller forlust 1 951 937 1 855930
Arets resultat -1 539 380 -1 003 994

412 557 851 936
Summa eget kapital 542 263 966 946

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 3713 437 2 166 793
Ovriga skulder 175 000 1 000 000
Summa langfristiga skulder 3 888 437 3 166 793

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 577 551
Leverantorsskulder 376 453 38022
Aktuella skatteskulder 442 144 577 652
Ovriga skulder 821 089 835908
UPP&lﬁuPnz& kostnader och forutbetalda intikter 414013 193 384
Summa kortfristiga skulder 2053 699 2 222 517

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 484 399 6 356 256

e S I ) EE
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Jemmett AB .
Org.nr 559107-6194

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
_-A:sn-edevmnmgen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Atsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med fOregaen

Intiktsredovisning - _
Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

......

intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Inventarier, verktyg och installationer 20 procent

Inkomstskatter
Aktuell skatt _ , ,
Akt‘t’lell' s’katt’ avser 'i nk&msts“katt ﬁ"‘jl innevarande rﬁkenskapsér samt- deﬂ de’l' av, tid‘i‘gale rﬁkenskapsél S

.b.alan_s_d ag_eln ,.

Ersittningar till anstillda

Ersdttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget lamnar till de anstilida.
Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstéllning (pension). Koﬂfrlstlga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till foljd av en tidigare
hdndelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Not 2 Medelantalet anstiillda
2022 2021

Medelantalet anstallda 4 4

o PR ——.
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Jemmett Holding AB

Jemmett AB
Org.nr 559107-6194

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p |

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

[ngéende anskalTningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Dotterféretag
Jemmett Bostad AB

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare #n

fem ar efter balansdagen

s Ssign visnanelisvidoctment-chack 15eaa 779-4 258 4fad-9s34 b8 11 Jd g

Org nr
559262-3689
559188-1627

1 130601
0
1145297

1145297

2022-12-31

19 500
19 500

-5 525
-3 900
9 425

10 075

2022-12-31

135 000
135 000

2021-12-31
1 261 673

0

-131 072
1130 601

1130 601

2021-12-31

19 500
19 500
<1 EO%
-3 900
-5 5258

13 975

2021-12-31

135 000
135000

135000

Site

V:a Gotaland
V:a Gotaland.

2022-12-31

2021-12-31

$ visma sign
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Jemimett AB
Org.nr 559107-6194

e Not 7 Stillda sikerheter

Foretagsinteckning

Not 8 Ansvarsforbindelser

Moderbolagsgarantier f6r dotterbolags rikning, Jemmett

Tjorn AB.

Not 9 Rapport om arsredovisningen

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Carlos Andersson
Verkstillande direktor

Eléazar Cohen

Gl;fi:l“'l‘if:lf‘lmS PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Elech omncalty sigaart Sahkosest allekinonetiu © Elokironsht sigparats Basironisk signert / Bleldaronsk unslerskrevat
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2 000 000
2 000 0600

2022-12-31

4 600 000

8(8)

2021-12-31

2 000 000

2 000 000

2021-12-31

4 600 000

=konomi Sverige AB.

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprittats av Srf
Auktoriserad Redovisningskonsult: Kirsten Uspor Rosenqvist, Modern |
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Revisionsberiattelse

Tilh b@lagssstamman | Jemmett AB, org.nr-5591 07-6194
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Jemmett AB fér ar 2022,

Enligt var Uppfattnmg har arsredovisningen upprattats t enllghet med arsredowsnmgslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Jemmett ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av

.desa f’ nansnella resultat for aret enllgt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Jemmett AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obercende i forhallande till
Jemmett AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi
anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Vi vili fasta uppmarksamheten pa lydelsen i férvaltningsberatielsen under Vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer vari det redogérs om att bolagst ar fortsatt beroende av riskkapital for att sakerstalla bolagets

fortsatta drift pa kort och mellan lang sikt.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for ait arsredovishingen upprattas och att den
ger en ratlvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

bolagets formaga att fcrtsatta verksamheten De Uppiyser nar sa ar tlllamphgt om fﬁrhallanden S0 kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt dnft trllampas dack mte om styrelsen mh verkstaltande drrekmren avser att hkwdera bolaget, upphdra

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasenﬁlga felak’agheter vare sag dessa bemr pa oegenthgheter eller mlsstag, ech att Iamna en

garan‘tl for att en revision som utfors enhgt ISA ach gad rews&enssed | Sverlge ailtnd kommer a‘tt upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasenﬂlga o de enskllt eller tui!sammans rlmhgen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

Sida 1/3
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktorens forvaltning for Jemmett AB for ar 2022 samt av foérstaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direkitGren ansvarstrihet 10r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande tili Jemmett AB enligt god revisorssed i Sverige och hari dvrigt
fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egha kapital,
konsalideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

bland annat att fartlapande bedoma bolagets ekonamiska sntuatmn ach att ’ulise att bolagets argamsa’tlon ar
utformad sa att bokféringen, medeisf&waltnmgen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstaifande dlrektmen ska skota den lepande fﬁwau'tmngen enhgt styrefsens

'fullgeras i overensstammeise med -I-a-g 'G'C'h for att medelsférvaitmngen aka skotas pa ett betryggande sa'tt

Revisorns ansvar

verkstailande direktaren 1 nagot vasenthgt avseende

+ foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

,utt;.al_ande, om d;etta_ ar aft _med nmhggrad_ av sakﬁrhetbedoma om fms:lag_e,t ar mrenli_gt med a_kti_,eba)lag_slagen,,

Rimlig s&kerhet-ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverrge alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaitningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/frevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elekfroniska underskrift

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB
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