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Undertecknad styrelseledamot i Hedvig Eleonora Forvaltnings AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
| arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen

har faststéllts pa arsstimma den 2024-5)6= - 0 V . Arsstdimman beslutade godkanna styrelsens forslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

rald Pousette




Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen i Hedvig Eleonora Forvaltnings AB ("Hedvig Eleonora” eller “Bolaget”), organisationsnummer 559089-
3235, med sate i Stockholm, Sverige avger harmed arsredovisning fér koncernen och moderbolaget avseende
rakenskapsaret 2023. Arsredovisningen dr upprittad i tusentals kronor dar inte annat anges.

Verksamheten

Hedvig Eleonora ar ett privat fastighetsbolag vars verksamhet startade under december 2016. Per den 31
december 2023 uppgick koncernens balansomslutning till 1 888,3 (2 282,3) Mkr och eget kapital till 781,3
(957,2) Mkr.

Hedvig Eleonoras affarsidé ar att férvarva, férvalta och utveckla fastighetsbolag med fastighetsinnehav |
Stockholm. Affarsidén baseras pa ett langsiktigt investeringsperspektiv, stor kunskap av aktivt dgande och
entreprendrskap, finansiell styrka samt ett omfattande natverk. Samtliga innehav innehas med malsittningen
att skapa en langsiktigt hog riskjusterad totalavkastning.

Moderbolaget
Hedvig Eleonora Férvaltnings AB:s verksamhet utgérs av férvaltning av Bolagets dotterbolag.
Innehav

Hedvig Eleonoras innehav utgors till stérsta delen av de fastighetsdgande dotterbolagen. Per den 31 december
2023 uppgick det totala fastighetsvérdet i samtliga dotterbolag till 1 580 {1 988) Mkr. De fastighetsdgande
dotterbolagen har féljande innehav:

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 dger och férvaltar fastigheten Stockholm Falken 6 pd Ostermalm i Stockholms
innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 300 kvm varav merparten utgdrs av bostader.

Fastighetsaktiebolaget Valis 14
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 &dger och forvaltar fastigheten Stockholm Valfisken 14 pd Ostermalm i
Stockholms innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 720 kvm varav merparten utgdrs av bostider.

Fastighetsaktiebolaget EDA 15
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 &dger och férvaitar fastigheten Stockhoim Kornetten 2 pad Ostermalm |

Stockholms innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 1 900 kvm kontorslokaler. Bolaget r avyttrat
med frantradesdatum 2023-05-15.

Hedvig Eleonora Fastighets AB
Hedvig Eleonora Fastighets AB &ger och forvaltar fastigheten Stockholm Sjokalven 28 p& Ostermalm i
Stockholms innerstad. Den totala uthyrbara arean uppgar till ca 2 600 kvm varav merparten utgérs av bostider.

Fastighets AB Bodarne 11
Fastighets AB Bodarne 11 dger och fdrvaltar fastigheten Stockholm Bodarne 11 pd Strandvidgen, Ostermalm i
Stockholms innerstad. Fastighetens totala uthyrbara area uppgar till ca 5 300 kvm férdelade pa en blandning av

bostader, kontor och butik.
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 553089-3235

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras med eget kapital, rantebarande skulder och 6vriga skulder. Per den
31 december 2023 uppgick koncernens egna kapital till 781,3 {857,2) Mkr. Det redovisade viardet av
koncernens rantebarande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 008,6 {1 125,3) Mkr. | enlighet
med bolagets redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och laneavgifter 6ver lanets 16ptid
vilket medfor att 3,4 (4,7) mkr av de rantebdrande skulderna redovisats som periodiserade laneavgifter. Rensat
for denna periodisering uppgar de totala rantebarande skulderna till 1 012 (1 130) Mkr. Redovisade
rantebarande skulder utgérs av skuld till kreditinstitut. Per 2023-12-31 utgdr koncernens enda riantebarande
lan av att senijort sakerstallt lan om 1 012 Mkr med en fast rantesats om 2,19 %. Rantekostnader uppgar till
33,5 {27,2) Mkr, varav 8,8 Mkr har utgatt i samband med amortering av rantebdrande lan.

Resuitatutveckling

Under aret uppgick hyresintdkterna till 39,4 (37,4) Mkr och fastighetskostnaderna till -13,4 (-10,5) Mkr vilket
medforde ett driftnetto om 26,1 (26,9) Mkr. Forvaltningsresultatet uppgick till -4,2 {4,5) Mkr. Resultatet fére
skatt uppgick till -226,8 (115,6) Mkr.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

| maj 2023 har bolaget avyttrat dotterbolaget Fastighetsaktiebolaget EDA 15 med fastigheten Stockholm
Kornetten 2 pa Ostermalm i Stockholms innerstad.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB (publ) har 23 februari 2024 tecknat avtal om att avyttra 49,9% av aktierna i
Hedvig Eleonora Holding AB. Frantrddet av aktierna har skett 12 mars 2024 till képaren Tulia AB.

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB (publ) har i februari 2024 beviljats féretagsrekonstruktion av Stockholms
Tingsratt som tillats fortsatta till i férsta hand 23 maj 2024. Syfte dr att under ordnade och kontrollerade
former salja tillrackligt med tillgangar fér att sa snart som mojligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

Forvantad utveckling

Hedvig Eleonoras verksamhet foérvantas fortsatta i linje med Bolagets affarsidé.

Vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Hedvig Eleonoras verksamhet medfdr |6pande olika mdjligheter och risker som kan fa betydelse fér Bolagets
verksamhet, resultat och finansiella stallning. Riskfaktorerna nedan ar inte framstéllda i prioritetsordning och
gor inte ansprak pa att vara heltackande.

Fastighetsrelaterade risker
Viardeférandring

Hedvig Eleonora dar exponerat mot férandringar av fastighetsportféljens marknadsvirde. Hedvig Eleonora
redovisar sitt innehav av forvaltningsfastigheter till verkligt véarde, vilket innebdr att fastigheternas
koncernmassiga bokférda varde motsvarar det bedomda marknadsvéardet enligt redovisningsstandarden IAS 40
Forvaltningsfastigheter, En nedgang i fastigheternas marknadsvarde medfér saledes en direkt negativ paverkan

pa Bolagets resultat och finansiella stallning dven om inte Bolagets kassaflode paverkas. Fastigheternas
O
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

marknadsvarden kan paverkas av konjunkturutvecklingen, det allmdnna ranteldget, utbuds- och
efterfragebalansen, den férvantade hyrestillvaxten, skattesituationen, mdjligheten till lanefinansiering och
avkastningskravets betydelse for utvecklingen av fastighetspriserna. For att beddma fastigheternas
marknadsvarde anvander Bolaget externa varderingsforetag., Bolaget anser att anvdndandet av

valrenommerade oberoende varderingforetag skapar de basta langsiktiga forutsattningarna for rattvisande och
trovardiga beddmningar av fastigheternas marknadsvarden.

Hyresintdkter och kostnader fér drift och underhall

Hyresintakter utgor Hedvig Eleonoras huvudsakliga lopande intakter. Dessa ska tacka drift- och
underhallskostnader samt kapital- och administrationskostnader. Minskar hyresintikterna kommer det
sannolikt att resultera i forsamrat operativt kassafidéde och resultat, vilket paverkar Bolagets finansiella stalining
negativt. En vanlig orsak till minskade hyresintakter ar en 6kad vakansgrad. Vakans hindrar fastighetsdgare fran
att tillgodogoéra sig fastigheters fulla intjaningsformaga. Vakansgraden kan komma att 6ka genom att
hyresgaster flyttar ut och att dessa lokaler inte kan hyras ut till ny hyresgast direkt elier inom rimlig tid. En
langvarig konjunkturnedgang kan leda till 6kad vakansgrad men dven till Idgre hyresnivaer, vilket skulle komma
att paverka Bolagets resultat, kassafléde och finansiella stdllning negativt. | méanga fall ansvarar Hedvig
Eleonora for drift- och underhallskostnader, inklusive kostnader som el, sophamtning, varme och vatten. Flera
av dessa varor och tjanster kan endast kopas fran enstaka aktorer, vilket kan paverka priset. | den man
kostnadshdjningar inte kan kompenseras genom reglering i hyreskontrakt eller hyreshojningar kan Bolagets
resultat paverkas negativt. Oforutsedda och omfattande renoveringsbehov kan ocksa paverka Bolaget och dess
finansiella stallning negativt.

Fastighetsférvdry

Fastighetsforvary dr en del av Hedvig Eleonoras verksamhet och ar till sin natur forenat med viss osidkerhet. Vid
forvarv av fastigheter utgoér riskerna bland annat framtida bortfall av hyresgéster, potentiell miljépaverkan fran
verksamhet som bedrivs eller har bedrivits i fastigheten samt tekniska brister. Vid forvarv av fastighetsbolag
tillkommer risker for till exempel skatter och juridiska tvister. Mot denna bakgrund ar det av stor vikt att ratt
kompetens for fastighetsforvarv finns i organisationen samt att extern kompetens anlitas nar sa kravs.

Organisatoriska risker

Hedvig Eleonora har ingen egen organisation. All férvaltning och administration skéts av systerbolaget
Slottsfabriken Egendomsforvaltning AB i enlighet med forvaltningsavtal.

Finansiering

Hedvig Eleonoras verksamhet finansieras, forutom av eget kapital, av externt tillhandahallet kapital.
Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonoras enskilt storsta kostnad. Som en f6ljd av detta ar Bolaget exponerat
for finansierings- och ranterisker. Stigande kapitalkostnader kommer saledes att medféra en negativ paverkan
pa Hedvig Eleonoras kassaflode, resultat och finansiella stallning. Med finansieringsrisk avses risken att
upplaning uteblir eller endast kan genomfdras till mindre fordelaktiga villkor. Genom att Hedvig Eleonoras
finansieringskostnad ar beroende av forutsattningarna pa rantemarknaden uppkommer en ranterisk.

Skatter

Forutsadttningarna fér Hedvig Eleonoras verksamhet paverkas av férandringar i bolags- och fastighetsskatt
liksom av andra statliga palagor. Det kan inte uteslutas att skattesatser férandras i framtiden eller andra
andringar sker i det statliga systemet som paverkar fastighetsdagandet. En férandring av skattelagstiftning eller
praxis innebarande exempelvis forandrade madjligheter till skattemdssiga avskrivningar, att utnyttja
underskottsavdrag eller till avdragsratt f6r rantekostnader, kan medféra att Hedvig Eleonoras framtida

skattesituation fordndras och darigenom dven paverkar kassaflode, resultat och finansiella stéllning.
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 5§59089-3235

Miljs

Hedvig Eleonora tror pa ett hallbart miljdarbete och Bolagets &vergripande miljomal dr att minska
miljdobelastningen av Bolagets verksamhet. Arbetet for att uppfylla Bolagets miljomal bedrivs bland annat
genom att minska energiforbrukningen och i mesta majliga man nyttja miljoanpassad och férnybar energi.

Koncernens finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020

Hyresintakter 39,4 37,4 33,4 42,3

Driftnetto 26,1 26,9 19,5 27,1

Resultat fore skatt -226,8 1156 128,2 38,9

Balansomslutning 1 888,3 2 282,3 2126,5 1852,4

Soliditet (%) 41,4 41,9 40,7 51,6

Moderbolagets finansiella utveckling

(Mkr) 2023 2022 2021 2020

Resultat fore skatt 30,1 6,2 -2,5 133,5

Balansomslutning 1447.,5 1 583 8 1568,1 14309

Soliditet (%) 29,8 25,3 25,2 41,3

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star:

(SEK)

balanserat resultat 401 105 431

arets resultat 30 011 969
431 117 400

Styrelsen foresiar:

att i ny rakning balanseras 431 117 400
431 117 400

9.4




Hedvig Eleonora Férvaltnings AB, 558089-3235

Koncernens resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1,2.3.27,29 -2023-12-31 ~2022-12-31
Hyresintakter 4 39 352 37 420
Ovriga intakter 115 -
Fastighetskostnader N 5 -13 401 -10 535
Driftsnetto 26 066 26 885
Central administration 6,7 -2 475 -584
Finansiella intakter 9 7 041 5653
Finansiella kostnader L o 10 _ -34 850 -27 416
Forvaltningsresulat -4 219 4 537
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 13 -222 592 111 112
Resultat fore skatt -226 811 115 649
Skatt pa arets resultat o o o 12 50822 -23 466
Arets resultat -175 989 92 183
Koncernens rapport over totalresuitat
Arets resultat -175 989 92 183
Ovrigt totalresultat o - 0 0
‘Ovrigt totalresultat for aret, efter skatt 0 0
Summa totalresultat for aret -175 989 92 183
Summa totalresultat for aret hanforligt til:
Moderbolagets aktieagare -167 535 92 119
Innehav utan bestammande inflytande N -8 454 B 64
Summa totalresultat for aret -175 989 92 183
PLS
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Hedvig Eleonora Forvalinings AB, 559089-3235

Koncernens balansrakning

Not

Tkr 1,2,3,27,29 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 13 1 580 000 1 988 000
Materiella anlaggningstillgangar 14 0 62

1 580 000 1 988 062
Finansiella anfdggningsftiflgangar
Fordringar hos koncernioretag 17 280 000 280 000
Ovriga langfristiga fordringar 16 56 B

280 056 280 006
Summa anhldggningstillgangar 1 860 056 2 268 068
Omsiéttningstiligangar
Kundfordringar 3 2474 2 933
Fordringar hos Koncernforetag 17 6 667 -
Ovriga fordringar 560 4 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 201 339
Likvida medel 18317 6 582
Summa omséttningstillgangar 28 219 14 268
SUMMA TILLGANGAR 1888 275 2 282 336
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Aktiekapital 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 546 572 546 572
Balanserade vinstmedel inkl arets resuitat 220 986 388 521
Eget Kapital hdnforligt tilf moderbolagets akliedgare 767 608 935 143
Innehav utan bestammande inflytande 13 650 22104
Summa eget kapital 781 258 957 247
Langfristiga skulder
Rantebarande skulder 20,26 1 008 585 1125 296
Ovriga langfristiga skulder 21 15 944
Uppskjuten skatteskuid 22 10516 121 663
Summa langfristiga skulder 1079 116 1247 303
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 9134 7 585
Skulder till koncernforetag 17 - 51 1092
Skatteskulder 948 185
Ovriga skulder 2 030 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 23 16789 17 974
Summa kortfristiga skulder 27 901 77 185
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1888 275 2282 336
oY~

For information om koncernens stéllda sakerheter och eventualférpliktelser se not 24.




Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559088-3235

Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital Totalt eget

Balanserade hanforligt till Innehavare kapital

Ovrigt vinstmedel moder- utan hénforligt till

tillskjutet inklusive arets foretagets bestammande foretagets

Tkr Not 19 Aktiekapital kapital resultat  aktiedgare inflytande agare
Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 546 572 296 402 843 024 T 22040 865 064
Arets resultat 92 119 92 119 64 92 183
Ovrigt totalresultat - . 0 i 0
Summa totalresultat for aret 0 0 92 119 92119 64 92 183
_Utgéende eget kapital per 2022-12-31 50 546 572 388 521 935 143 22104 957 247
Ingdende eget kapital per 2023-01-01 50 546 572 388521 935143 22 104 957 247
Arets resuitat -167 535 -167 535 -8 454 -175 989
Ovrigt totalresultat - - - 0
Summa totalresultat for aret 0 0 -167 535 -167 535 -8 454 -175 989
-Utgéende eget kapital per 2023-12-31 50 246572 = 220986 767 608 13 650 781 258
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Koncernens rapport over kassaflode

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 25 -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Forvaltningsresultat -4 219 4 537
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet -6 281 -3 391
Betald inkomstskatt ) 1491 -530
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore féréndringar av rorelsekapitalet -9 009 617
Forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 3 568 -5 443
Forandring av rorelseskulder _ ) 3 201 -834
Kassafléde fran den lbpande verksamheten -2 240 -5 661
Investeringsverksamheten ___
Investering | befintliga fastigheter -13 787 -36 888
Farsalining av forvaliningsfastigheter via dotterforetag 196 538 -
Uttlaning till koncemforetag -3583 __-1016
Kassaflide fran investeringsverksamheten 179 169 ~37 904
Finansieringsverksamheten . o , ) B
Amortering rantebarande skulder -118 000 -
Aterbetalning lan fran koncernforetag -47 193 .
Upptagna lan fran koncernforetag . - __ 46 018
Kassalflbde fran finansieringsverksamheten -165 193 46 019
Arets kassaflode 11 736 2 454
Likvida medel vid arets ingang 6 582 4 128
Arets kassaflbde 11 736 2 454
Likvida medel vid arets utgang 18 317 6 582
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Moderbolagets resultatrakning

Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr 1,2,3,29 -2023-12-31 -2022-12-31
Rdérelsens intakler
Netioomsattning o . - -
0 0
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 : -
Ovriga externa kostnader 7 -1 732 -85
Personaikostnader & =
-1 732 -65
Rorelseresultat -1 732 -65
Finansiella poster
Resultat fran andelar | koncernforetag 38 40 569 6 541
Ranteintakier och liknande resultatposter 9 28 764 23 553
Rantekostnader och liknande resuitatposter 10 : -34 828 -27 402
34 505 2 693
Resultat efter finansiella poster 32773 2 627
Bokslutsdispositioner 11 | -2 705 3 600
Resuitat fore skatt 30 068 6 227
Skatt p4 arets resultat 12 _ ~-56 -510
‘Arets resultat 30 012 5718
Rapport over totalresultat for moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Tkr
Arets resultat 30 012 5718
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa Ovrigt totalresulitat 0 0
Totalresultat for aret 30 012 5718
oK
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Hedvig Eleonora Farvaltnings AB, 559088-3235

Moderbolagets balansrakning

Not

Tkr 1,2,3,27,29 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anildggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 15 297 827 369 762
Fordringar hos koncernforetag 17 1131 829 1213 891
Uppskjuten skattefordran 22 - o6
Summa anlaggningstillgangar 1429 655 1583 710
Omséftningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 17 6 667 -
Ovriga kortfristiga fordringar 551 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 40 40

7 259 40
Kassa och bank 10 605 28
Summa omséttningstillgangar 17 864 68
SUMMA TILLGANGAR 1447 519 1583 778
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundel eget kapital 50 ) 50
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 401 105 395 388
Arets resultat 30 012 5718
Summa fritt eget kapital 431 117 _ 401 105
Summa eget kapital 431 167 401 155
L angfristiga skulder
Rantebarande skulder 20,26 1 008 585 1125 296
Summa langfristiga skuider 1 008 585 1 126 296
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 35 7
Skulder till koncernforetag 17 347 51 220
Ovriga kortfristiga skulder 1 748 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 5 636 6 099
Summa kortfristiga skulder 7 766 57 326
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1447 519 1583778

a &

For information om moderbolagets stallda sakerheter och eventualférpliktelser se not 24,
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Hedvig Eleonora Férvalinings AB, 558089-3235

Moderbolagets forandringar | eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital summa
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Tkr
Ingaende balans 2022-01-01 50 400 457 -5 069 395 438
FGregaende ars resultat omfores -5 069 5 069 0
Arets resultat _ _ 5718 5718
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 395 388 5718 401 155
Tkr
Ingaende balans 2023-01-01 50 395 388 5718 401 155
Foregaende ars resultat omfores 5718 -5 718 0
Arets resuitat 30 012 30 012
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 401 105 30 012 431 167
DR
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Moderbolagets kassaflodesanalys

Not 2023-01-01 2022-01-01
TKr 25 -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1 732 -65
Betalda rantor _ . . . ~34 170 -25 260
Kassafldde fran den l6pande verksamheten f6re forandringar av
rorelsekapitalet ~-35 902 -25 3256
Forandringar i rorelsekapital -
Forandring av rorelsefordringar -551 8
‘Foérandring av rorelseskulder - __ - e 1 945 -2 535
Kassaflbde fran den I6pande verksamheten -34 508 -27 852
Investeringsverksamheten
Farsalining av akiier i dotterforetag 113 735 -
Utlaning till koncernforetag -6 927 -29 103
Aterbetalning lan till koncernforetag N o e 103 461 10 883
Kassaflbde fran investeringsverksamheten 210 269 -18 220
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan fran koncernforetag - 46 019
Amortering rantebarande skulder -118 000 -
Aterbetalning I&n fran koncernféretag - o . -47183 -
Kassaflbde fran finansieringsverksamheten -165 183 46 019
Arets kassaflode 10 577 -54
Likvida medel vid arets ingang 28 81
Arets kassaflode . . _ . _ S 10 677 -54
Likvida medel vid arets utgang 10 605 28

4
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Hedvig Eleonora Forvalinings AB, 559089-3235

Tillaggsupplysningar - noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om holaget

Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, org.nr 559089-3235, &r ett svenskregistrerat aktiebolag med séte i Stockholm. Moderbolagets postadress &r
Strandvagen 5a, 114 51 Stockholm. Koncernredovisningen for ar 2023 bestar av moderbolaget och dess dotterbolag, tilisammans benamnd koncernen.
Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts for utfardande av styrelsen den 24 april 2024. Koncernens resultat- och balansrékning och
moderbolagets resuitat- och balansrakning kommer att framlaggas for beslut om faststalielse pa arsstamman. Koncernens verksamhet beskrivs i
forvaltningsberattelsen.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting Interpretations Committee (IFRIC) sadana de
antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper som
koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som férekommer mellan moderbolagets
och koncernens principer foranleds av begransningar i mdjligheterna att tillimpa IFRS i moderbolaget till féljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa
grund av gallande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan forekomma i arsredovisningen.

Forutsattningar vid upprattandet av moderbolagets och koncernens finansiella rappotter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgor presentationsvalutan fér moderbolaget och for koncernen. Samtliga belopp, om inte
annhat anges, ar aviundade {ill narmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsvarden, forutom vissa finansiella skulder
och forvaitningsfastigheter som i koncernens balansrakning varderas till verkligt varde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt vérde i enlighet med
IAS 40. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och dotterbolag. De viktigaste
redovisningsprinciperna som anvands vid upprattandet av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan. Arsredovisningen har uppréattats med
antagande om fortsatt drift (going concern),

Nya och andrade standarder och tolkningar som tradde i kraft 1 januari 2023 och framat

Koncernen tilldmpar samma redovisningsprinciper och vérderingsmetoder som i den senaste arsredovisningen. Andring i IAS 1 Upplysning om vasentliga
redovisningsprinciper tillampas frén och med 1 januari 2023. Det bedéms inte finnas nagra andringar som innebar nagon vasentlig paverkan pa
koncernens resultat och stalining.

Fordndringar { svenska regelverk
Forandringar under 2023 har inte haft nagon vasentlig paverkan pa Hedvig Eleonora Forvaltnings redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen

Omarbetningar | befintliga standarder och i ovrigt godkanda nya standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretation Comittée som trader i kraft
forst under kommande rakenskapsar bedéms inte ha nagon vasentlig paverkan pa koncernens resultat eller finansiella stélining. Samma sak géller
svenska regelverk.

Klassificering med mera

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas elier betalas mer én tolv
manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och Kortfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar av belopp som forvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Klassificering av forvérv. Forvarv av bolag kan klassificeras antingen som rorelseforvary eller tiligangsférvary enligt IFRS 3. En individuell bedémning
sker for varje enskilt forvary, | de fall bolagsiorvarvet | huvudsak endast omfattar fastigheter och inte innefatiar vasentliga processer, klassificeras
forvarvet som tillgangsforvarv. Hedvig Eleonora Forvaltnings bedomning for samtliga genomiorda forvarv inneburit att transaktioneran har kiassificerats
som tillgangsfiorvary.,

Tillgangsforvérv., Vid forvarv av dotterbolag som utgor ett tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tillgangarna och skulderna
baserat pa deras verkliga varden vid férvarvstidpunkten, Transaktionskostnader laggs till anskaffningsvérdet for forvarvade nettotillgangar. Vid
tillgangsforvary redovisas ingen uppskjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet. Eventuell rabatt for ej skatteméssigt avdragsgillt anskaffningsvérde
minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde.

Konsolideringsprinciper

Doftterbolag

Dotterbolag ar bolag som star under eit bestammande inflytande fran moderbolaget Hedvig Eleonora Forvaltnings AB. Dotterbolag &r alla de bolag
(inklusive bolag for sarskilt andamal) dar koncernen ar exponerad for rorlig avkastning fran sitt engagemang och kan paverka avkastningen med hjélp av
sitt inflytande dver Bolaget. Detta foljer vanligen av ett aktieinnehav uppgaende iill mer &n hélften av rostratien. Férekomsten och effekien av potentielia
rostratter som f6r narvarande ar mojliga att utnyttja eller konvertera beaktas vid beddmningen av huruvida koncernen utévar bestdmmande inflytande
dver ett annat bolag. Dotterbolag konsolideras enligt férvarvsmetoden. Metoden innebéar att forvary av ett dotterbolag beaktas som en transaktion
varigenom koncernen indirekt forvarvar dotterbolagets tillgangar och 6vertar dess skulder och eventualforpliktelser. Det koncernmaéssiga
anskaffningsvardet faststalls genom en forvarvsanalys i anslutning till forvarvet . | {érvarvsanalysen faststalls dels anskaffningsvéardet for andelamna, dels
eventuella innehav utan bestdmmande inflytande, dels det verkliga vardet av forvarvade identifierbara tillgangar samt overtagna skulder och
eventualforpliktelser. Dotterbolags finansiella rapporter tas in i koncernredovisningen fran och med forvarvstidpunkten till det datum da bestdmmande
inflytandet upphor.

Transaktioner som ska elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller forluster som uppkommer fran koncerninterna transaktioner
mellan koncernbolag, elimineras i sin helhet vid upprattandet av koncernredovisningen.

R
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Innehav utan bestammande inflytande

| ej helagda dotterbolag redovisas innehav utan bestammande inflytande som utomstaende aktiedgares andel av dotterbolagets eget kapital. Denna post
ingar som en del av Hedvig Eleonora Férvaltnings eget kapital. | resultatrakningen ingar andelen hanforligt till innehav utan bestammande inflytande.
Upplysning om andelen av resultatet hanforligt till innehav utan bestammande inflytande redovisas i anslutning till resuitatrakningen. Transaktioner med
innehavare utan bestammande inflytande som inte leder till forlust av kontroll redovisas som egetkapitaltransaktioner - dvs som transaktioner med &garna
deras roll som agare. Vid forvarv fran innehavare utan bestammande inflytande redovisas skililnaden mellan verkligt varde pa erlagd kopeskiiling och
den faktiska forvarvade andelen av det redovisade vardet pa dotterforetagets nettotiligangar i eget kapital, Vinster och forluster pa avyttringar fill
innehavare utan bestdmmande inflytande redovisas ocksa i eget kapital.

Forsaljning av dotterbolag

N&r koncernen inte langre har eit bestammande inflytande, varderas kvarvarande innehav till verkligi varde vid tidpunkt nar den férlorar bestammande
inflytandet. Andring i redovisat vérde redovisas i resultatrakningen. Det verkliga vardet anvands som det férsta redovisade vardet och utgér grund for den
fortsatta redovisningen av det kvarvarande innehavet som intresseforetag, joint venture eller finansiell tiligang.

Intakter

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i resultatrakningen baserat pa villkkoren i hyresavtalen. Ersattningar for de ataganden som koncernen
iklader sig | hyresavtalen sasom att forse lokalerna med t ex varme, kyla, snéskottning och soph@mtning ar en integrerad del av hyran eftersom
hyresgasterna inte kan paverka valet av leverantdr, frekvens eller ha annan paverkan pa utférande och redovisas darfor enligt IFRS 16.

Ovriga intikter
Ovriga intdkter utgérs av bland annat forséakringsersattning.

Intakter fran fastighetsforsaljning
Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa frantradesdagen. Under aret har férsaljningar redovisats pa frantrddesdagen.

Segmentsredovisning

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intakter och adra sig kostnader och for vilka det finns
fristaende finansiell information tillganglig. Koncernens verksamhet omfattar forvaltning av ett relativt homogent fastighetsbestand,. Nagra vasentliga
skillnader ifraga om risker och méjligheter bedoms ej foreligga och uppféljning av koncernens verksamhet sker harav som ett segment. Alla
anlaggningstillgangar finns i Sverige och all intaktsgenerering sker inom Sveriges granser.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, fastighetsskatt, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Cenftral administration
Central administration utgors av kostnader for koncerngemensamma funktioner samt agande av koncernens dotterbolag.

Finansiella intakter och finansiella kosthader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar, utdelningsintakter samt rantekostnader pa lan. Réntekostnader
samt ranteintakter redovisas enligt effektiviantemetoden. Den effektiva rantan motsvarar nuvérdet av forvantade framtida betalningsfidden under den
forvantade |optiden pa det finansielia instrumentet och inkiuderar saledes periodiserade belopp av emissionskostnader och liknande direkta
transaktionskosthader for att uppta lan. Utdelningsintakt redovisas nar ratten att erhalla betalning faststallis.

Forvaltningsresuitat
Rorelsens intdkter minus driftskostnader forvaltningsfastigheter, centrai administration samt finansiella intakter och finansiella kostnader, fére
vardeforandringar och skatt. R
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Skatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas i resultatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i dvrigt
totalresultat eller direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i ovrigt totalresultat respektive i eget kapital.

Aktuell inkomstskaft

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder fastalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas {ill
Skatteverket. De skaftesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen. Hit fors &ven
justering av akiueli skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars och skulders
skattemassiga och redovisningsmassiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berakna beloppet ar de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen. Vid férvarv av rorelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominelit belopp pa temporéra skillnader. | de fall
forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag, redovisas ingen uppskjuten skatt vid forvarvstillfallet. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Véardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, kundfordringar, évriga fordringar och lanefordringar
samt bland skulderna leverantorsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkiiga varde vid forvarvstidpunkten med tilligg for
transaktionskostnader for alla finansiella instrument forutom de som tillhér kategorin finansiella tillgangar och skulder som redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen. En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméassiga villkor.
Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att
betala, &ven om faktura annu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och
redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det foreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera
posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nér
rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller, eller bolaget forlorar kontrollen éver dem. Detsamma gélier for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld
tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt utsldcks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid varje
rapporttillfalle utvarderar bolaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av
nedskrivning.

Koncernen kiassificerar sina finansiella instrument i foljande kategorier. Klassificeringen ar beroende av for vilket syfte instrumenten
forvarvats.

Likvida medel
Likvida medel utgors av tillgopdohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt varde.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststallda eller faststallbara betalningar och som inte ar noterade pa en aktiv marknad, redovisas som
fordringar. Finansiella tillgangar Klassificeras som upplupet anskaffningsvérde, verkligt varde via resultatrakningen eller verkligt varde via dvrigt
totalresultat baserat pa karaktaren hos tiligangens kassaflode och pa den affarsmodell som tillgdngen omfattas av.

Samitliga finansiella tillgangar som inte ar derivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kassafléden och innehas i en affarsmodell vars syfte &r att
inkassera dessa kontraktsenliga kassafloden. Fordringarna redovisas darmed till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen finns hyresfordringar, 6vriga
fordringar, framst moms- och skattefordringar, samt fordringar hanférligt till salda fastigheter. Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp
varmed de beraknas inflyta, vilkket innebar att de redovisas till anskaffningsvarde med reservering 1or osakra fordringar.

For koncernens fordringar utom likvida medel anvands den férenklade modellen for kreditreserveringar. Det gdrs |Opande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P& grund av fordringarnas korta 16ptid uppgér reserverna till
ovasentliga belopp.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Leverantorsskulder och liknande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. Upplaning redovisas
inledningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Uppianing redovisas darefter till upplupet anskaffningsvarde.

Rapport over kassafloden

Rapport over kassafloden ar upprattad enligt indirekt metod. Kassafloden fran realiserade vardeforandringar | samband med forséljning av fastigheter
redovisas tillsammans med ovrig forsaljningslikvid under investeringsverksamheten. Kép och férsaljning av fastigheter via bolag som &r tillgadngsférviry
redovisas pa separat rad som forvarv av koncernforetag/fastigheter respektive férsaljning av koncernféretag/fastigheter.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut.
2K
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Langfristiga fordringar, kundfordringar och ovriga fordringar

Langfristiga fordringar och ovriga fordringar ar fordringar som innehas utan avsikt att idka handel med fordringsratten. Om den forvantade innehavstiden
ar langre an ett ar utgor de langfristiga fordringar och om den ar kortare utgor de kortfristiga fordringar och kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflyta efter avdrag for osakra fordringar som beddmis individuellt. Nedskrivning av kundfordran sker nar det finns risk for att hela eller delar av
fordran e erhalls. Kundfordrans férvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisas till nominelit belopp utan diskontering. Nedskrivningar av kundfordringar
redovisas i rarelsens kostnader.

Skulder

Skulder avser lan och rorelseskulder. Lanen tas upp till anskaffningsvarde. | samband med upptagandet av nya, eller omférhandling av existerande
kreditfaciliteter kan kostnader sadsom arvoden och upplaggningsavgifter uppsta vilka | forekommande fall har periodiserats éver lanets 6ptid.
Rorelseskulder redovisas nar motparten har levererat tjanst eller vara, aven om fakturan ej erhallits. Leverantérsskuider har kort forvantad 16ptid och
varderas utan diskontering till nominelit belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa syften. Initialt
redovisas forvaltningsfastigheter till anskaffningskostnad, vilket inkluderar till forvarvet direki hanforbara utgifter. Forvaltningsfastigheter redovisas |
koncernbalansrakningen till verkligt varde i enlighet med IFRS 13 niva 3. Se dven not 13. Hedvig Eleonora Forvaltnings varderar sitt fastighetsbestand
enligt foljande. Forvaltningsfastigheter varderas externt eller internt en gang per ar samt interna beddémningar i samband med kvartalsrapportering.
Varderingsmodeilen som anvands ar avkastningsbaserad enligt kassaflédesmodell. Fran utfallet | kassaflédesmodellen beddms det verkliga vardet pa
fastigheten fore avdrag for forsaljningsomkostnader. Saval orealiserade som realiserade vardeiorandringar redovisas | resultatrakningen. Hyresintakier
och intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas i enlighet med de principer som beskrivs under avsnittet intaktsredovisning. Tillkommande utgifter som
ar vardehojande aktiveras. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Reparationer och underhalisatgarder
kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer.

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for gjorda avskrivhingar och eventuella nedskrivningar. Inventarier tas bort fran balansrakningen
nar den avyttras eller om den inte kan forvantas tillféra nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst eller
forlust beraknas som skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i Rapport éver totalresultat den
redovisningsperiod da tillgangen avyttras, sasom ovrig intakt eller ovrig kostnad.

AvsKrivhingsprinciper inventarier
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Beraknade nyttjandeperioder, inventarier fem ar.

Leasing

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med agandet faller pa leasegivaren Klassificeras som operationellt ieasingavtal.
Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanférliga till koncernens forvaltningsfastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavtail.
Redovisning av dessa avtal framgar av principen for intakter samt not 4,

Det finns aven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfattning dar koncernen &r leasetagare av framst kontorsutrustning. Betalningar som gors under
leasingperioden kostnadsfors i resultatrakningen linjart over leasingperioden.

Nedskrivningar

Det redovisade vardet pa kancernens tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma am det finns indikation pa nedskrivningsbehoy. Nedskrivningar
sker nar det redovisade vardet overstiger det s k atervinningsvardet. Bedomning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas éver
resultatrékningen. Atervinningsvardet ar det hégre vérdet av det verkliga vardet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevérde. Vid berékning av
nyttjandevarde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvarde med en diskonteringsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning
av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gérs for materiella anlaggningstillgangar som
innehas for forsaljning, forvaltningsningsfastigheter och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa respektive
stallen [ redovisningsprinciperna.

Utdelningar
Lédmnad utdelning
Utdelningar redovisas som minskning av eget kapital och skuld efter det att arsstamman/extra bolagsstamma godkéant utdelningen.

Erhallen utdelning
Se nedan under moderbolagets redovisningsprinciper.

Avsattningar

Avséttningar redovisas nér koncernen har ett atagande och det ar troligt att eft utfiéde av resurser kravs och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Eventualforpliktelser

En eventualforplikielse redovisas nar det finns ett mojligt atagande som harror fran intraffade handelser och vars forekomst bekrafias endast av en eller
flera osakra handelser eller nar det finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte ar troligt att ett utficde av
resurser kommer att kravas.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till svenska kronor med den for transaktionstillféllet aktuella valutakursen. Monetéra tillgangar och skulder
omraknas till batansdagens kurs. Transaktioner i utlandsk valuta har varit begransade.

IR
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Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2.Redovisning for juridiska personer. Rekommendationen innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska personen ska tillimpa samtliga av
EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen for arsredovisningsiagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning. De nedan angivha redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilidmpats konsekvent pa samtliga perioder som presenterats i
moderbolagets finansiella rapporter. Uppstallningsformen for Resultat- och Balansrakning foljer arsredovisningslagen.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagets redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tillampar andra redovisningsprinciper an koncernen anges detta nedan.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tillampas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i moderforetaget som
juridisk person, utan moderféretaget tillampar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden. | moderféretaget vérderas darmed finansiella
anlaggningstillgangar till anskaffningsvarde och finansiella omsattningstillgangar enligt |agsta vardets princip, med tilldmpning av nedskrivning for
forvantade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For dvriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvarden.

Fordringar § moderbolag bestar enbart av fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till anskaffningsvarde. Moderbolaget tillampar den generella metoden
pa de koncerninterna fordringarna. Moderbolagets forvantade forlust vid fallissemang beaktar dotterbolagens genomshnittiiga belaningsgrad samt
forvantat marknadsvarde pa dotterbolagens fastigheter vid en patvingad férsaljning. Baserat pa moderbolagets bedémningar enligt ovanstaende metod
med beaktande av ovrig k&nd information och framatblickande faktorer bedoms férvantade kreditforluster inte vara vésentliga och ingen reservering har
darfor redovisats.

Andelar i dotterbolag

Andelar j dotterbolag redovisas | moderbolaget enligt anskaffningsvardemetoden. Vardet pa andelarna i dotterbolag provas kontinuerligt. Om det
bokforda vardet pa andelarna overstiger det koncernmassiga gors en nedskrivning som belastar resultatet. | de fall en tidigare nedskrivning inte léngre ar
motiverad sker aterforing av denna. Erhalina uidelningar redovisas som intakt oavsett om dessa harrdr fran vinstmedel som intjanats fore eller efter
forvarvet. | handelse av utdelningar som harrér fran vinstmedel som intjanats fore forvarvet gors en nedskrivningsprévning av andelarna.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott for juridiska personer

Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs, som bokslutsdisposition i enlighet med RFR 2/IAS 27. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras som aktier | dotterbolag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras.

Erhallen utdelning

Utdelning redovisas som finansiell intakt hos mottagaren. Enligt RFR 2 far moderbolag redovisa anteciperad utdelning fran dotterbolag i det fall
moderbolaget har ratt att ensamt besluta om vardedverforingens storlek och moderbolaget, innan dess finansiella rapporter publiceras, fattat beslut
betraffande vardeodverforingens storlek.

Uppstalliningsform for resultat- och balansrakning

Moderbolaget foljer arsredovisningslagens uppstallningsform for resultat- och balansrékningen, vilket biand annat innebér en annan uppstalliningsform for
eget kapital.

Not 2 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledningen gér bedémningar och uppskattningar samt gor
antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader.
Uppskattningar och antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsattningar féreligger. Redovisningen r sérskilt kanslig f6r
de bedémningar och antaganden som ligger till grund fér varderingen av férvaltningsfastigheter. Aven redovisning av uppskjuten skattefordran avseende
underskottsavdrag &r en viktig bedémning. Fastigheternas varde bedoms individuellt per fastighet I6pande under aret utifrdn en méngd bedémningar och
uppskattningar om framtida kassafiéden och avkastningskrav vid en eventuell tfransaktion. Avstamning sker i de flesta fall aven mot externa véarderingar.

Vardeintervallet mellan bedémt varde och ett forsaljningspris brukar pa en fungerande marknad normalt vara +/- 5-10 procent. Information om detta samt
de antaganden och bedomningar som gjorts framgar av not 13.

oK
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Not 3 Finansiell riskhantering

Hedvig Eleonora Forvaltnings verksamhet finansieras forutom av eget kapital av externt tillhandahallet kapital. Kapitalkostnaden utgér Hedvig Eleonora
Forvaltnings enskilt storsta kostnad, Som en foljd av detta exponeras Hedvig Eleonora Férvaltnings for ett antal finansiellt relaterade risker, déribland pris-,
rante-, finansierings och kreditrisk. Koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger limiter och vilka finansiella
instrument som far anvandas. | det fall inget annat anges avser nedanstaende angivna belopp koncernen.

Prisrisk
Prisrisk avser risken for att verkligt varde pa/eller framtida kassafléden pa ett finansiellt instrument varierar pa grund av férandringar i marknadspriser
(andra an sadana som harror fran ranta- eller valutarisk).

Réanterisk

Rénterisk ar risken att verkligt varde, eller framtida kassafoiden, fran eft finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadsréntor.
Rantekostnader ar en av bolagets mest vasentliga kostnadsposter och uppgick vid arets utgang tiil totalt 33,5 mkr (27,2) for ytterligare information se not
10. Det redovisade vardet av koncernens rantebarande skulder uppgick vid rapportperiodens utgang till 1 008,3 mkr (1 125,3). | enlighet med Hedvig
Eleonora Forvaltnings redovisningsprinciper periodiseras vissa uppléggningsavgifter och laneavgifter éver lanets I6ptid vilket medfér att 3,4 mkr (4,7) av
de rantebarande skulderna redovisats som forutbetald ranta. Rensat for denna periodisering uppgar saledes de totala rantebarande skulderna till 1 012
mkr (1 130). Koncernens enda lan utgors av det seniora sékerhetsstéalida lanet om 1 012 mkr med en fast réntesats om 2,19%, fo6r viterligare information
se not 20. Koncernen hade vid periodens utgang fastforrantade laneavtal om 100% av den totala lanestocken. Det verkliga vardet av langfristiga
fastforrantade lan givet en rorlig ranta om 2,19% + Stibor3m och géllande kapitalbindning motsvarar 979,3 mkr (1 106,5) vid periodens utgéng fér dessa
lan dar redovisat varde uppgar til 1 012 mkr (1 130). Se not 27. Nuvarande rantebindning uppgar till 2,72 ar (3,72). Rantebindningsstrukturen vid periodens
utgang framgar av nedanstaende tabell.

Rantebindningssfruktur 2023-12-31

Hedvig Eleonora Forvaltnings koncern och moderbolag
Jamforelsetal féregaende ar inom parantes.

Farfallotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittrénta (%) Andel (%)
2024 - ' . .
2025 . - - .
2026 1012,0 (1 130,0) 2,19 100,0
2027- . - s .
Summa 1012,0 (1 130,0) 2,19 100,0

Finansierings, refinansierings- och likviditetsrisk

Hedvig Eleonora Forvaltnings direkta finansieringsrisk beddms vara lag da Bolaget har en soliditet om 41,4% (41,9) och dess huvudsakliga tillgangsmassa
framst bestar av innerstadsfastigheter och likvida medel. Med refinansierings- och likviditetsrisk avses risken att kostnaden blir hégre och
finansieringsmojligheterna begrénsade nar lan ska omséttas samt att betalningsférplikielser inte kan uppfyllas som en foljd av ofillrdcklig likviditet.
Koncernen minimerar risken genom en lag belaningsgrad pa fastighetsniva (LTV) som vid varje rapporttilifdlle ej skall 6verstiga 70% (f.n 63,8%). Lanen ar
uteslutande upptagna fran kreditgivare med hég kredit rating. Bolaget uppfvller samtliga finansiella ataganden i befintliga kreditavtal.
Kapitalbindningsstrukturen fér koncernens lan per den 31 december 2023 framgéar pa nastkommande sida.

Kapitalbindningsstruktur 2023-12-31
Hedvig Eleonora Forvaltnings koncern och moderbolag
Jamforelsetal foregaende ar inom parantes.

Forfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr) Andel (%)
2024 - - -
2025 - . -
2026 1012,0 (1 130,0) 100,0
2027- - - -
Summa 1012,0 (1 130,0) 100,0

Laneportféljens genomsnittliga kapitalbindningstid var 2,72 ar (3,72).
R
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken att forlora pengar som foljd av att en [Antagare (bank eller bolag) ej kan fullgtra sina dtaganden. Kreditrisken hanteras genom
att risk i huvudsakt tas mot motparter med hog kreditvardighet, samt férdelas dver flera kreditgivare for att minska vasentlig koncentration av kreditrisker.
Motpartsrisk avser risken att motparten i en transaktion inte kan fullgéra sina betalningsférpliktelser eller forpliktelser att leverera andra sékerheter.

Motpartsrisken beaktas alltid vid investeringar samt utlaning till boiag inom koncernen.

Exponering avseende kreditrisk

Koncern Moderbolaget

2023-12-31 2022-12-31 ) 2023-12-31 2022-12-31
Kundferdringar 2474 2 933 - P i
Fordringar hos koncernforetag 286 667 280 000 1 138 496 1213 891
Ovriga langfristiga fordringar 56 B - ;
Ovriga kortfristiga fordringar 560 4 445 551 ’
Uppiupna intakter - - - -
Likvida medel, kassa och bank 18 317 6 582 10 605 28
Summa 308 074 293 936 1 149 652 1213919
Forfallotider for kundfordringar anges nedan.
Nedskrivningar
Ackumulerade nedskrivningar har skett av kundfordringar enligt féljande:
Tkr Koncern Koncern

2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 2474 2 933
Reserv osakra kundfordringar - -
Summa kundfordringar 2474 B ) 2933
Forfallostruktur kundfordringar
Forfallet 0-29 dgr 1 6562 2 549
Forfallet 30-89 dgr 465 350
Forfallet 90- dgr 457 34
Reserv osakra kundfordringar _ _ - -
Summa kundfordringar 2474 2933

JT
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Not 4 Intikternas fordelning

Hyresintakter
Koncernens hyresintékter fordelar sig enligt foljande:
Hyreskontrakten redovisas som operationella ieasingavtal.

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Hyra bostéder 7 282 6 851 - -
Hyra lokaler 32 070 30 569 - -
Summa nettoomséttning 39 352 37 420 0 0

For rakenskapsaret 2023 uppgick koncernens netteomsattning till 39,4 mkr {37 ,4) vitket avser hyresintékter for uthyrda iokaler och bostader. | hyresintékien for lokaler ingar tilldgg som
debiterats till hyresgési sdsom kostnader for varme, el, fastighetsskatt och indexupprakning av grundhyran.

Koncemens storsta hyresgast 2023, Svenskt Tenn AB svarade for 27,2 % av arets totala hyresintakter.

Hyreskontraktens forfallostruktur
Hyreskontraktens forfallostruktur visar hur stor del av kontrakisvardet som forfaller per ar.
Kontraktsvérdet avser hyreskoniraklens arsvarde. Koncernens viktade hyresduration for aktiva kommersiella kontrakt uppgar till 3,98 ar.

Farfalloar Antal avtal Area, kvm Arshyra, mkr Andel
2024 3 567 4,2 9,6%
2025 3 241 1,4 3,2%
2026 7 1252 11,6 26,5%
2027 0 0 0,0 0,0%
2028 0 0 0,0 0,0%
>2028 3 2483 14,9 34,3%
Delsumma 16 4 543 32,0 73,5%
Bostéder 43 5511 7.4 16,9%
Vakanser g 903 4,2 9,6%
Summa 68 10 957 43,6 100,0%

Avtalade framtida hyresintékter Arshyra, mkr*

Avtalade hyresintakter ar 1 250
Avtalade hyresintakter mellan ar 2 och ar 5 76,7
Avtalade hyresintdkier senare an ar 5 40,7
Delsumma 142,56
Bostader 7.4
Summa 149,9

* Avser endast bashyra, ej index och eventuella tilldgg

Not 5 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna uppgick 2023 till 13,4 mkr (10,5). |1 defta belopp ingar direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader for driff, underhall, och fastighetsskatt samt indirekta
fastighetskostnader for fastighetsadministration sdsom hyresadministration, forvaltningskostnader och uthymingskostnader. 1 flertalet av de kommersiella lokalhyreskontrakien avialas att
hyresgasten star for vissa fastighetskostnader.

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12.31 2023+12-31 2022-12-31
El- och varmekostnader -2 333 -2 660 - -
Drifiskostnader -2 249 -2 685 - -
Reparation och underhal| -3 674 -1 125 - -
Fastighefsskatt -3 794 -3 121 - .
Ovriga fastighetskostnader -1 351 -1 035 - -
Summa fastighetskostnader -13 401 ~10 535 0 0

Drift- och underhéliskostnader
| drift- och underhallskostnader ingar kostnader for bland annat el, uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, reparationer och underhall. | de fall fastighetségaren tecknar avtal for drift- och

underhallskosinader vidaredebiteras i manga fall lokainyresgasten i form av tillagg till hyran. Driftskostnaderna uppgick under ar 2023 till 4,6 mkr (8,3) och underhailskostnaderna uppgick til} 3,7
mkr (1,1).

Fastighetsskatt

| Sverige ar fastighetsskatien en statlig skatt som betalas arsvis i procent av faststalida taxeringsvarden. For kontors-fbutikslokaler uppgar fastighetsskatten tilt 1% av {axeringsvardet. For
bostéder utgar en fastighetsavgift som uppgar till 1 589 kr (1 519) per lagenhet. Fastighetsskatten uppgick 2023 il 3,8 mkr (3,1).

Ovriga fastighetskostnader
| 6vriga fastighetskostnader ingar kostnader for bland annat fastighetsforsakring, kostnader for uthyming och fastigheisadministration, och avskrivningar pa inventarier i dotterbolag, totalt 2023

1,4 mkr (1,0). J4
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Not 6 Anstallda, I6ner och ersittningar

Koncernen och moderbolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utgéatt till styrelsen.

Koncern Moderbolag
2023 och 2022 2023 och 2022
Kdnsfordelning inom foretagsledningen: Kvinnor Mén Kvinnor Man

Styrelseledamot 2
Ovriga ledande befattningshavare e

0 0 1
Not 7 Central administration
| central administration ingar bl a kostnader for koncernledning, styrelse, data, marknadsféring, finansiella rapporier samt revisionsarvode,
Till koncernens revisorer har ersattning utgatt enligt nedan:
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Baker Tilly Radek AB
Revisionsuppdrag 304 274 85 62
Summa 304 274 85 62
Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet ofika typer av kvalitetstjénster. Ovriga tjénster &r sAdant som inte ingar i
revisonsuppdrag, revisichsverksamhet eller skatteradgivning.
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolag Moderbolag
Tkr 2023-01-01 2022-01-01
2(23-12-31 2022-12-31
Realisationsresultat vid avyltring av andelar i koncernféretag 52 252 -
Utdelning frdn andelar i koncernforetag i 29 090
Nedskrivning av andelar i koncernféretag -11 682 -22 549
sSumma 40 569 6 541
Not 9 Finansiella intakter / Ranteintdakter och liknande resultatposter
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022.01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella intékler
Ranteintakter {fran kKoncemforetag 7 000 5 600 28 764 23 553
Réanteintakter, dvriga 19 15 - -
Ovriga finansiella intakter 22 38 5 -
Summa finansiella intéakter 7 041 5653 28 764 23 553

Koncernens finansiella intédkter harror fran utlaning till koncernens huvudmoderforelag samt koncernens likvida medel.

IR
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Not 10 Finansiella kostnader / Rantekostnader och liknande resuitatposter

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Finansielfa kostnader

Rantekostnader -33 508 -27 247 -33 487 -27 232

Kostnad vid l1osen av lan -1 180 - -1 180 .

Owrigt -161 -169 -161 -169

Summa finansiella kostnader -34 850 -27 416 -34 828 27 402

Finansiella kostnader &r till bvervagande del kostnader som uppstar for koncernens réntebérande lan. | koncernens rantekostnader om 33,5 mkr (27,2) ingar dels direkta rintekostnader om
32,2 mkr (25,1) samt 1,3 mkr (2,1) | periodiserade upplaningskostnader. | arets rantekostnader ingar réntekostnadsersattning om totalt 8,8 mkr i samband med amortering av réntebarande Ian.

Not 11 Bokslutsdispositioner

Tkr Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01
2023.12-31 2022-12-31
Erhalina koncernbidrag - 5 000
|Lé&mnade koncernbidrag -2 705 -1 400
Summa -2 705 3 600

Not 12 Skatt pa arets resultat

Skatiekostnaden i resultatrakningen utgirs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har berdknats efter géllande skattesats i Sverige 20,6 procent (20,6). Den uppskjutna
skatten har varderats till 20,6 procent, den skattesats som galler den dag skatten berdknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhallas avseende det
skattepliktiga resultatet for aktuellt 4r. Arets skatteplikliga resultat skiljer fran arets redovisade resultat genom att det justerats f6r ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt
berdknas enligl balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga vérden pa tillgangar och skulder. For skillnaden mellan dessa vérden

har uppskjuten skatt uppbokats med 20,6 procent beroende pa nar de berdknas uppkomma. Avsikten &r att beakta framtida skattekonsekvenser vid till exempel framtida férséljning av tillgangar
eller uthyttjande av underskottsavdrag.

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
Redovisad skattekostnad eller skafteintakt 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad
Arets skatteintakt / skattekostnad -325 45 5 8
Summa aktuell skatt -325 45 . .
Unpskluten skatt
Uppskjuten skattekostnad eller skatteintakt:
Uppskjuten skatt avseende underskotisavdrag -659 -856 -56 -510
Uppskjuten skatt avseende ranteavdragshegransning -2 344 1 466 - -
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader pa fastigheter 54 150 -24 030 i s
Summa uppskjuten skatt 51 147 ~23 421 -56 -510
Totalt redovisad skattekostnad eller skattelntakt 50 822 -23 466 «H6 -510
Avstamning av redovisad skatt utifran skaftekostnader
Resultat fore skatt 226 811 115 649 30 068 6 227
Avstamning av effektiv skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % 46 723 -23 824 -6 194 -1 283
Skatt hanforlig till tidigare ar 25 . 2 E
Effekt av ej varderade underskotisavdrag -678 -4 632 -
Nyttjat underskott dar uppskjuten skattefordran inte varit bokford 2213 2 035 - -
Effekt av tidigare ars underskottsavdrag som €j langre varderas -3 250 . . .
Effekt av forsalda forvaltningsfastigheter koncern 8 509 - , -
Effekt av ej skatteplikligt resultat férsaljning koncembolag . . 10 764 -
Effekt av ej skattepliktig utdelning fran dotterfaretag - - - 5 003
Effekt av e} avdragsgill nedskrivning av andelfar dotterforetag - . -2 407 4 645
Skatteeffekt av e skatlepliktiga intakter i - - .
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader -3 707 -1 674 -1 588 574
Ovriga poster 14 : ] .
Redovisad skatt 50 822 -23 466 56 510
23
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Tkr Koncern Koncern
2023-01-01 2022.01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsfastigheter
Ingdende balans 1 988 000 1 840 000
Investeringar i befintliga fastigheter 13 787 36 888
Forsaljning fastigheter via forsalning av dotterbolag -199 195 -
Vérdeforandring * -222 582 111 112
Utgaende redovisat virde 1 580 000 1 988 000

* Total vardeforandring i resultatrakningen uppgar till - 222 592 tkr (111 112) varav - 221 787 tkr (111 112) avser vardeférandringar av kvarstiende fastigheter och - 805 tkr (0) vardeftrandring
motsvarande resultat vid avyitring av fastigheter.

Koncernens forvaitningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vérdedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid

utgangen av rdkenskapsaret 2023 av 4 stycken fastigheter varav 1 stycken ar hyreshus lokaler och 3 stycken bostadsfastigheter. Extern véardering har skett av Newsec Advisory Sweden AB for
en store del av fastighetsvardet per okiober 2023.

Tkr Koncern Koncern
2023-12-31 2022-12-31

Forvallningsfastigheter enligt

Extern vardering 950 000 1 988 000

Intern vérdering 590 000 -

Utgidende redovisat virde 1 580 000 1 888 000

En storre del av koncernens fastighetsvérde 890 mkr ar externt vérderat i oklober 2023 resterande del 580 mkr internt varderat per 31 december 2023,

Aniitade varderingsforetag ar oberoende konsultidretag med aukioriserade fastighetsvarderare.

Varderingarna har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation.

Vérderingen har som huvudmetod utforts genom s k kassaflodeskalkyl av varje fastighet vilket innebér nuvardeberakning av bedémda framtida driftsnetton, rAntebidrag och investeringar. For
berakning av framtida kassafloden har hansyn tagils till marknaden och naromradets framtida utveckling, fastighetemas marknadsftrutsétiningar och marknadsposition, marknadsmissiga
hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i likariade fastigheter jamfort med bolagets fastigheter. Till detla kommer nuvéardet av ett bedomt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For

varderingarna har anvénts en Kalkylperiod mellan tio ar och elva ar (viktade snittet fér perioden uppgick till 10,4 &r). Jamfdrelse och analys har &ven gjorts av genomfbrda kép av fastigheter
inom respeklive delmarknad.

Varderingsparametrar per 2023-12-31

Min Max Viktat snitt
[nflationsantagande, % 2,0 2,0 2,0
Vakansantagande % 0,5 3,0 2,1
Avkastningskrav, % 1,9 2,5 2.4
Kalkylrénta, % 3,9 4,7 4,5
Kalkyiperiod, &r 10,0 11,0 10.4
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Kanslighetsanalys

Forandringar i kassafloden och marknadens avkastningskrav har stor betydelse for fastighetemas marknadsvérden. Baserat p4 Hedvig Eleonora Forvaltnings koncernens genomshnittliga
viktade avkastningskrav per 31 december 2023 skulle en fordndring om S procent av det implikerade driftnettot uppat eller nedat paverka det beddmda marknadsvérdet med cirka 79 mkr uppat

respektive nedat. En forskjutning uppat eller nedat av marknadens direktavkasiningskrav med 0,5 procentenheter skulle p4 motsvarande satt pAverka det beddmda marknadsvérdet med cirka
423,2 mkr uppat och 275,6 mkr nedat (alla andra virdepaverkande antagande antas i kanslighetsanalysen vara oférdndrade) enligt nedan tabel:

i
T Fordndring av driftnetto j
| | | | ;

mkri -5,0% | -2,5% 00% | 25% | s0%

: ' j

.0,50% 3231 | 3731 | 4232 4733 : 5234
i -0,25%| 983 | 1425 ' 1866 2308 ; 2750 !
o = 0,00%{ -790 = -395 | 0,0 395 ¢ 790
S T L
£ 3 0,25%| -222,4  -186,7 ' -151,0 - -1152 | -79,5 |
o : U SR
= R EE i B .
5 0,50%| -340,8  -308,2 ' -275,6 -243,0 ; -210,4 |

Forvaliningsfastigheterna varderas enligt niva 3 (definition finns i not 27). Bokfort varde/verkligt varde och darmed orealiserade vardeférandringar faststélls varje kvartal utifran vardering.

Koncern Koncern
Paverkan pa periodens resuilal 2023 2022
Fastighetsintakter 39 352 37 420
Fastighetskostnader for farvaliningsfastigheter som genererar fastighetsintakier -13 401 -10 635
Fastighetskostnader for férvaltningsfastigheter som inte genererar fastighetsintakter -

rld
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Not 14 Materiella anldggningstillgangar

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023.12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 1031 1 031 - -
Farsdliningar och utrangeringar -166 - - -
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 865 1031 0 0
r-uu-‘
Fi‘\ Ingdende ackumulerade avskrivningar -870 -902 - -
Tf:i Forsaliningar och utrangeringar 166 - - .
prore Arets avskrivningar 61 -68 - .
Eﬂ Utgdende ackumulerade avskrivningar -865 -870 0 0
N Utgaende redovisat varde D 62 0 0
-
=1
"~
-
o] Not 15 Andelar i koncernforetag
TKr Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde 392 311 390 811
Forvary och liliskott 1230 1 500
Avyttringar -61 483 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 332 058 392 311
Ackumulerade nedskrivningar
ingaendes ackumulerade nedskrivningar -22 548 0
Nedskrivhingar -11 682 -22 548
Aterftring av nedskriviingar D 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -34 232 -22 549
Utgaende redovisat virde 297 827 369 762
Specifikation av moderbolagefs innehav av andelar | dotterbolag
Hedvig Eleonora Farvaltnings AB dotterforetag framagar nedan,
Direktagda dotterbolag Organisationshummer/Site Antal andelar Kapltalandel (%) * Bokfort virde Bokfort virde
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 559073-6848 Stockholm 50 100 6 897 18 546
Fastighetsaktiebolaget Valis 14 559073-6798 Stockholm 50 100 6214 5214
EDA15 Foretagsservice AB 556672-2905 Stockholm 1 000 100 230 -
Fastighetsaktiebolaget EDA 15 559060-0127 Stockhoim 50 000 100 i 61 483
Hedvig Eleonora Fastighets AB 556974-0201 Stockholm 40 000 80 74 400 74 400
Skordemannen Fastighets AB 556922-7191 Stockholm 500 100 45 61
Hjarnegatan Fastighets AB 556922-7225 Stockholm 500 100 46 63
Fastighets AB Bodarne 11 556685-8097 Stockholm 1000 100 208 985 209 895
Utgaende redovisat varde 297 827 369 762
VAL

* Kapitalandel ar i dverensstammelse med andelen av rosterna for totalt antal aktier i samtliga fall.
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Innehayv utan bestammande inflytande

Hedvig Eleonora Fastighets AB

20%
Nedan visas finansiell information i sammandrag for varje dotterféretag som har innehav utan bestdmmande infiytande som &r vasentliga fér koncernen.
Tkr
2023-12-31 2022-12-31

Balansrakning | sammandrag
Anlaggningstiligangar 303 435 353 112
OCmsattningstillgangar 1586 5470
Summa tlllgangar 30& 021 358 582
Langftistiga skulder 177 055 183 688
Kortfristiga skulder 2715 7 372
Summa skulder 178 770 191 060
Nettotillgangar 125 251 167 522
Nettotillgangar exklusive villkorade aktie&gartillskoft 68 251 110 522
Villkorade aktiedgartiliskott fran innehav utan bestammande
inflytande . -
Ackumulerat innehav utan bestimmande Inflytande 13 650 22 104
Rapport over tofalresultat
Intékier 6 064 3 080
Arets resuftat 42 271 321
Ovrigt totalresultat - .
Summa totairesultat 42 271 321
Resultat hanforligt till innehav utan bestimmande (nflytande -8 454 64
Utdelning utbetald till innehayv utan bestimmande inflytande . -
Kassaflode | sammandrag
Kassaflode fran den |Iopande verksamheten 3 347 -226
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 472 -25 246
Kassaiflode fran finansieringsverksamheten 149 25 525
Oknina/minskning av {lkvida medel 25 54
Not 16 Ovriga langfristiga fordringar
Tkr Koncern Koncern Moderboilag Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga fordringar
Ingaende redovisat varde 6 6 - -
Tillkornmande fordran deposition 50 . - -
Utgaende redovisat varde 56 6 0 0
Not 17 Fordringar hos /skulder till koncernforetag
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga ferdringar
Inghende redovisat varde - - 1213 891 1176 633
Tillkommande fordringar 280 000 280 000 3 570 28 087
Avgaende fordringar - - -103 691 -10 883
Kapitaliserad ranta - - 21 764 17 954
Lamnade akliedgartiliskott - - -1 000 -1 500
Erhallna koncernbidrag - - - 5 000
Lamnade koncernbidrag - ; -2 705 -1 400
Utgaende redovisat virde 280 000 280 000 1131 825 1213 891
Specifikation av totala lang- och kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 280 000 280 000 1131829 1213 891
Kortfristiga fordringar hos kongernforetag 6 667 - 6 667 ’
Summa fordringar hos koncernféretag 286 667 280 000 1 138 496 1 213 891
Specifikation av lang- och kortfristiga skulder till koncernforetag
Langfristiga skulder till kencernforetag . . ” i
Kortfristiga skulder till koncemforetag - 51 109 347 51220
Summa skulder till koncernforetag 0 51 109 347 51 220

R
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Hedvig Eleonora Forvaitnings AB, 559088-3235

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023~12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 135 178 - -
Ovriga forutbetalda kostnader 66 160 40 40
Utgaende redovisat varde 201 339 40 4()

Not 19 Eget kapital

Utestaende Registrerade

aktier aktier

Antal aktier vid arets ingang 50 000 50 000
Antal aktier vid arets utgang 50 000 50 000

Alla aktier har lika rostratt, en rost per aktie.
En akiies kvotvarde uppgar tili 1 kr.
Till arsstamman 2024 foreslas ingen utdelning.

Fér ovriga foréndringar i eget kapital hanvisas till rapporten féréndringar i eget kapital for koncernen respektive moderbolaget.

Koncernens egna kapital

Aktiekapital motsvaras av moderbolagets aktiekapital, Ovrigt tillskjutet kapital avser erhalina ovillkorade aktiesigartiliskott till moderbolaget. Balanserade vinstmedel avser intjdnade vinstmedel

inom koncernen.

Under ar 2017 forvarvades ett flertal dotterioretag fran foretag som star under gemensamt bestédmmande inflytande. Prissétiningen har ej skett pa armlangsavstand vilket innebér en effekt om

82,6 mkr som redovisas direkt i eget kapita! benamnt "tillskoft".

Moderbolagets bundna och fria egna kapital

Enligt aktiebolagslagen ulgdrs eget kapital av bundet {icke utldelningsbart) och fritl {uldelningsbart) eget kapital. Till akliegama far endast utdelas s& mycket att det efter utdelning finns fuil
tackning for bundet eget kapital. Vidare far endast vinstutdelning goras om det ar {orsvarligt med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det
egna kapitalet och bolagets och kancemens konsolideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt. Utdelning féreslas av styrelsen { enlighet med bestdmmelsermna i aktieholagslagen och beslutas

av arsstamman.

Not 20 Upplaning, rantebarande skulder

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga réntebédrande skulder
Lan fran banker och ovriga kreditinsiitut 1 012 000 1130 000 1012 000 1130 000
Periodiserade laneutgifter -3 415 -4 704 -3 415 -4 704
Summa rantebarande langfristig upplaning 1 008 585 1125 296 1 008 585 1125 296
Amoaortering inom 2-5 ar - 2 y "
Amortering senare 4n 5 ar - a . .
Kortfristiga rantebarande skulder
Lan fran banker och ovriga kreditinstitut - a 2 .
Pericdiserade ranteutgifter - - - -
Summa rantebarande kortfristig upplaning 0 0 0 0
Summa rantebarande skulder 1 008 585 1125 296 1 008 585 1125 296

Koncemens rantebdrande skulder uppgick vid rapporiperiodens utgang till 1 008,6 mkr (1 125,3). | enlighet med Bolagets redovisningsprinciper periodiseras vissa upplaggningsavgifter och
laneavgifier over lansts 10ptid vilket medfor att 3,4 mkr (4,7) av de rantebérande skulderna redovisats som periodiserade ianeutgifier. Rensat fér denna periedisering uppoér de otala
rantebarande skulderna till 1 012 mkr (1 130), motsvarande en belaningsgrad pa fastighetsniva om 63,8 procent (56,6). Rantebarande lan utgdr Hedvig Eleonora Férvaltnings koncernens
huvudsakliga finansieringskalla. Koncernens enda lan utgors av det seniora sakerhetsstallda lanet om 1 012 mkr (1 130) med en fast rdntesats om 2,19 % (2,18) som ingatts av moderbolaget
med sakerhet stélid | form av pant i aklier i dotterbolag samt pantbrev i dotterbolagetns agda fastigheter. Rantebindning samt kapitalbindningsstruktur fér réntebarande skuider framgar i not 3.

Not 21 Ovriga langfristiga skulder

Tkr Koncern Koncern Moderhotag Moderbolag

2023-12-31 2022.12-31 2023-12-31 2022-12-31

ingadende redovisat virde 944 056 - «

Tillkornmande skulder 16 . ’ -

Avgaende skulder -50 -12 ’ .

Avyttrade koncernforetag -894 - . .

Utgaende redovisat virde 15 944 . .
Varav skulder som forfaller senare an fem ar efter balansdagen

0 0 . z
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Hedvig Eleonora Forvallnings AB, 559089-3235

Not 22 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuid

Den uppskjutna skatien har beraknats med skatiesatsen 20,6 procent. Underskoltsavdrag utgérs av tidigare ars skatteméassiga foriuster. Dessa forluster &r inte tidsbegransade utan rullas
vidare till ndstkommande ar och nyltjas genom att kvitias mot skatteméssiga vinster. Skattemassiga underskottsavdrag vilka utgér underag fér redovisad uppskjuten skattefordran uppgér till
22,0 mkr {36,6), vilka har beréknats med skattesatsen 20,6 procent (20,6). Skaitemassiga underskottsavdrag i koncernen, vilka inte har vérderats, uppgéar per den 31 december 2023 till 145,9
mkr (125,9). Moderbolagels skallemassiga underskottsavdrag uppgar till 27,5 mkr (18,8), varav varderade per 31 december 2023, 0 mkr (0,3). Uppskjuten skatt inkiuderar skilinaden mellan
fastigheternas verkliga varde och skaitemassiga varde (temporar skillnad). Fastighetemas skattemassiga vérde uppgar tili 550,6 mkr (577,2) och den temporara skillnaden uppgér till 1 0284
mkr {1 410,8). Med beaklande av forvarvade temporara skillnader uppgar beloppet till 364,3 mkr (627,2). Uppskjulen skatteskuld pa temporéra skillnader har beréknats {ill 20,6 procent (20,6).

Uppskjuten skattefordran

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Skatt avseende:
Skattemdssiga underskott | koncernféretag:
Ingdende balans 2 160 3016 56 566
Férandring i resullatrékningen -659 -856 -56 510
Utadende redovisat varde 1500 2 160 0 56
Skatt avsesnde:
Réntor med avdragsbegransning
Ingaende balans 5 384 3918 - -
Féréndring i resultatrakningen -2 344 1466 - -
Utgaende redovisat varde 3 040 5 384 0 0
Utgaende redovisat varde 4 540 7 543 0 56
Uppskjuten skatleskuld
Tkr Koncern Koncern
2023-12-31 2022-12-31
Skatl avseende.
Skilinaden mellan fastigheternas skattemdssiga restvarde och
verkligt varde
Ingaende balans -128 206 ~-105 176
Férandring i resultatrakningen 54 150 -24 030
Utgaende redovisat varde -75 056 -129 206
Summa uigdende redovisat varde -75 056 ~129 206
Upnnskiuten skatteskuld netto redovisat virde -70 516 -121 663
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetaida intakter
Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantor och finansiella kostnader 5418 6 049 5418 6 049
Upplupna fastighetskostnader 741 579 - -
Forutbetalda hyresintakler 9 262 11 121 - -
Ovriga poster inklusive revisionsarvode 369 225 219 50
Summa 15 789 17 974 5636 6 099
Not 24 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Tkr Koncern Koncern Moderholag Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Sikerheter for kredltfaciliteter,
rintebirande skulder
Fastighetsinteckningar 1 012 000 1 430 00D - -
Foretagsinteckningar 2 500 2 500 - -
Andelar { koncernforetag 626 891 896 604 297 597 369 762
1 641 391 2 029 104 297 597 369 762

For moderbolagets ataganden har dessulom stalits sakernel 1 form av inteckningar i dofteroolags fastigheter med 1 012 000 tkr (1 130 000).
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Hedvig Elecnora Farvallinings AB, 5569089-3235

Not 25 Kassaflodesanalys

Tkr Koncern Koncern Moderbolag Moderbolag
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022.01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022.12-31
Tlllaggsupplysningar till kassaflodesanalys
Kassafloden
Erhallna rantor 41 53 - .
Eragda rantor -34 193 25274 -34 170 -25 260
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflédet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 61 68 - .
Upplupen och kapitaliserad ranteintakt -7 000 -5 600
Upplupen rantekostnad -632 65 - -
Periodiserad laneavgift 1288 2073 - -
-6 281 -3 391 0 0
Forsaljning av tillgangar via dotterforetag
Netiolikviden bestod av féljande poster:
Forvaitningsfastigheter 199 995 .
Rérelsefordringar 835 .
Likvida medel 10 .
Skulder koncernforetag -82 813 -
Ovriga lAnafristina skulder -894 ”
Kaortfristiga rorelseskulder -2 597 =
Summa nettotillgéangar 114 535 0
Tillkommer: Erhallen fordran koncernforetag 82 813 .
Avaar: Likvida medel i den forvarvade enheten -10 -
Paverkan pa likvida medel 197 338
Not 26 Avstamning av skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
Ej kassaflodespaverkande
forandringar
Koncern ach moderbolag 2023-01-01 Kassaflode Periodisering laneomkostnader 2023-12-31
Tkr
Langfristiga rantebdrande skulder 1125 296 -118 Q00 1 289 1 008 585
Summa skulder hanforliga till finansleringsverksamheten 1125 296 -118 000 1 289 1 008 585
Ej] kassafldodespaverkande
forandringar
Koncern och moderbolag 2022-01-01 Kassaflode Periodlsering lAneomkostnader 2022-12-31
Tkr
Langfristiga rantebéarande skulder 1123 223 - 2073 1125 296
Summa skulder hanforliga till finansierlngsverksamheten 1123 223 0 2073 1125 286
2L
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235

Not 27 Finansiella tillgangar och skulder

Verkligt varde pa finansiella tillgangar och skulder framgar av hedanstaende tabell. Se aven not 3 Finansiell iskhantering.

Koncern Finansiella skulder
Tkr Lanefordringar och varderade {ill upplupet
kundfordringar anskaffningsvarde
2023.12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncermnfaretag 286 667 280 000
Andra langfristiga fordringar 56 6
Kundfordningar 2474 2 933
Ovriga fordringar 560 4 415
Likvida medel 18 317 6 582
Réntebarande skulder -879 304 -1 106 548
Leverantorsskulder -3 134 -7 585
Skulder lill koncernforetag . -51 109
Ovriga skulder -2 045 -1 277
Upplupna kostnader -6 527 -6 853
Summa 308 074 293 936 -897 010 -1 173 373
Moderbolag Finansielia skulder
TKkr lL.anefordringar och virderade till upplupet
kundfordringar anskaffningsviérde
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Fordringar hos koncernioretag 1 138 496 1213 891
Ovriga fordringar 551 ‘
Kassa och bank 10 605 28
Rantebarande skulder -979 304 -1 106 548
[.everantorsskulder -35 -7
Skulder till koncernforetag -347 -51 120
Ovriga skulder -1 748 .
Upplupna kostnader -5 636 -6 099
Summa 1149 652 1213 919 -987 070 A 163 775

Verkliga vérden

Det redovisade vardet for [angfristiga fastforrantade lan bedéms avvika fran det verkliga véardet. Vardeavvikelsen uppgar till for koncernen och moderbolaget 32,7 mkr {(23,5) se

not 3.

Verkligt varde for finansiella instrument faststalles och kategoriseras enligt foljande nivéer:

Finansiella instrument | niva 1.

Verkligt varde pa finansiella instrument som handlas pa en aktiv marknad baseras pa noterade marknadspriser pa balansdagen. En marknad betraktas som aktiv om noterade
priser fran en bors, maklare, industrigrupp, prissatiningstjanst eller dvervakningsmyndighet finns 1att och regelbundet tillgangliga och dessa priser representerar verkliga och
regelbundet forekommande marknadstransaktioner pa armldngds avstand. Det noterade marknadspris som anvands for koncernens finansiella tillgangar &r den aktuella
kopkursen.

Finansiella instrument i niva 2.

Verkligt varde pa finansielia instrument som inte handlas pa en akiiv marknad faststalls med hjalp av varderingstekniker. Harvid anvands i s& stor utstrackning som mijligt
marknadsinformation da denna finns tillganglig medan foretagsspecifik information anvands i 54 liten utstrackning som mojligt. Om samtliga védsentliga indata som krévs fér
verkligt vardevarderingen av etf instrument ar observerbara aterfinns instrumentet i niva 2,

Finansiella instrument i niva 3.
| de fall et eller flera vasentliga indata inte baseras pa observerbar marknadsinformation klassificeras det berérda insfrument i niva 3,

Not 28 Handelser efter balansdagen

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB {publ) har 23 februari 2024 tecknat avial om att avyttra 49,9% av aktierna i Hedvig Eleonora Holding AB. Frantrédet av aktierna har skett
12 mars 2024 till koparen Tulia AB.

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB (publ} har | februari 2024 beviljats foretagsrekontruktion av Stockholms Tingsratt som tillats fortsétta till i forsta hand 23 maj 2024. Syfte &r
att under ordnade och kontrollerade former salja tilirackligt med tillgangar for att sa snart som mdjligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.

o33
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Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559088-323%

Not 29 Transaktioner med narstaende

Foliande transaktioner har skett med narstdende:

Forsiljning av varor och fjanster Rantelntakter och ranteutgliter Inkop av varor och tjanster
Tkr till narstaende med narstaende hos narstaende
2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Koncernen
Nérstaenderelation
Moderforetag och huvudmoderféretag . - 7 000 5 600 - -
Koncernforelag 3174 2812 - - -686 -623
Summa 3174 2 812 7 000 5 600 -686 523
Moderbolaget
Nérstaenderslation
Moderforetag och huvudmoderforeiag - - 7 000 5 600 - -
DotflerfGretag - - 21 764 17 953 . -
Summa 0 0 28 764 23 553 0 0
TKr Fordringar hos narstaende Skulder till nérstaende
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Korncernen
Nérstaendarelation
Moderforetag och huvudmoderfGretag 286 667 280 000 ! ) . -51 109
sSumma 286 667 280 000 0 -51 109
Moderbolaget
Nérstaenderelation
Moderforetag och huvudmoderforetag 286 667 280 000 - -51 109
Dotterforetag , 851 828 933 891 . ~347 -111
Summa 1138 496 1213 891 ~347 ~51 220

Transaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor. Ovanstaende transakiioner har sketl med narstaende bolag. Forsaljning av varor och tjianster till koncernféretag avser
hyra av lokaler 3,2 mkr (2,8). inkop fran koncermnféretag 0,7 mkr (0,6) avser férvaitningsijénster.

Not 30 Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star foljande vinstmedei

Balanserat resuital 401 105 431

Arsts resuliat 30 011 868

Kronor 431 117 400

| ny rakning overfores 431 117 400

Kronor 431 117 400
IR,

Styrelsens intygande

Styreisen intygar harmed att arsredovisningen och koncernredovisningen har upprétiats enligt av EU antagna IFRS samt arsredovisningslagen, med tilldmpning av Radet fér finansiell
rapporterings rekommendationer, och ger en rativisande bild av koncernens och moderbolagets stalining och resuitat samt att forvaliningsberatielsen ger en rattvisande oversikt dver
utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaklorer som moderbolaget och de firetag som ingéar i
koncernen star infor,

Stockholm / é I‘—D 2024
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Ordforande
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Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har lamnats ZZ. / — 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Hedvig Eleonora Forvaltnings AB
Org.nr 559089-3235

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Hedvig Eleonora
Forvaltnings AB f0r rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets finansiella stillning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av koncernens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde f6r &ret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS),
sasom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen édr férenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for
moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att

de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad giller koncernredovisningen, enligt
IFRS, sdsom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen
av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, néir sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
ocgentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. &




Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddémer vi riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgéirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga {or att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till 6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en védsentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ér lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Véra slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller f6érhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sédtt som ger en rittvisande bild.

- inhadmtar vi fillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
enheterna eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi
ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning f6r Hedvig Eleonora Forvaltnings AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget




till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i {6rhédllande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmftat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining

1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis 10r att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende: |

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
didrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {Grslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &dr védsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsirihet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. é




Eskilstuna den 22 maj 2024

Baker Tilly Rddek AB
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