Styrelsen tor
Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

avger harmed

Arsredovisning for rakenskapsaret
1 januari 2023 — 31 december 2023

Faststallalzeirtyg

Undartecknad styrelsaledomaot miygor hdrmed att en mad denna undetecknzds kopio
ikaldands resultat- och balanseakning blivit faststilid pa arsstémmmn den 31 maj 2024.
Arzstdmman boslat tilliks godbdinnag styrelsens Forslag till bur resulkatot sko disporarms.

[ag intypar ockaa att innahallot  arsredevisningan ach revisionsherdtielzen stdmmer Gvarans

md onginslen.

Stackholen 31 rnoy 2034

-

Michaol Moschowits

.é



V00063

Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023
Styrelsen for Genova Viby Holding 3 AB avger harmed féljande arsredovisning.
Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrdkning

Rapport dver totalresultat
Balansrakning

Rapport 6ver férandring i eget kapital
Kassaflodesanalys
Tilldggsupplysningar

Sida

o o ~J U &5 b W

2 (15)



407 12000604

207

Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska, direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvaita fast och 16s egendom samt driva darmed

forenlig verksamhet.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret och efter dess utgang

Inga vasentliga handelser under rikenskapsaret eller efter dess utgang.

Forvantad framtida utveckling samt risker och osikerhetsfaktorer

Som en del av koncernen Genova Property Group utvecklas bolagets verksamhet i enlighet med koncernens strategier och mal.
Verksamheten utsitts ocksa for ett antal risker och maste hantera osdkerhetsfaktorer som ér likartade for samtliga bolag i koncernen.
FOr beskrivning av ovanstaende hanvisas till avsnittet "Risker aoch riskhantering" i koncernarsredovisningen fér Genova Property Group.

Agarforhallanden

Bolaget ags till 100% av Genova Viby Holding AB, org.nr. 559213-0917, med sate i Stockholm.

Flerarsoversikt (tkr) 2023

Nettoomsattning -
Resultat efter finansnetto .
Balansomslutning 139
Soliditet (%) 9,4
*Bolaget startade 2022-06-23

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital med tilldgg for obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till balansomslutningen.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Féljande medel star till arsstimmans forfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Styrelsens forsiag till disposition:
i ny rakning dverfores
Summa

-12 320

-12 320

-12 320
-12 320
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Resultatrakning

1 jan. 2023 - 23 jun. 2022-
Tkr Not ___ 31dec. 2023 31 dec. 2022
Rérelsens kostnader 5
Ovriga externa kostnader - -30
Rarelseresultat - -30
Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster . -30
Skatt pa arets resultat 7 - 6
Arets resultat - .24
Rapport over totalresultat

1 jan. 2023 - 23 jun. 2022~
TKr Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Arets resultat - 24
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat - -24
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 5569386-2922

Balansrakning

Tkr _ _Not _ 31 dec. 2023 31 dec. 2022
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernbolag 8 125 125
Uppskjutna skattefordringar 7 6 6
Summa anlaggningstillgangar 131 131
Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 9

Ovriga kortfristiga fordringar 8 8
Summa omsattningstillgangar 8 8
SUMMA TILLGANGAR 139 139
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital {25 000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 31 dec. 2023 31 dec. 2022
25 25
25 25
-12 12
- -24
-12 -i2
13 13
9
10,11,12 126 126
126 126
139 139
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Rapport over forindring eget kapital

Tkr Balanserat resultat Summa eget
Aktiekapital inkl. arets resultat kapital

Ingaende eget kapital

23 jun. 2022 = - -

Arets resultat 24 24

Arets dvrigt totalresultat -

Arets totalresultat -24 -24

Transaktioner med éGgare

Bolagshildning 25 25

Aktiedgartillskott 12 12

Summa transaktioner med agare 25 12 37

Utgaende eget kapital

31 dec. 2022 25 -12 13

Ingaende eget kapital

1 jan. 2023 25 -12 13

Arets resultat - -

Arets 6vrigt totalresultat -

Arets totalresultat - - -

Utgaende eget kapital R

31 dec. 2023 25 -12 13
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Kassaflodesanalys

1 jan. 2023 - 23 jun. 2022-
Tkr 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Den lopande verksamheten
Roreiserasultat - -30
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordandring av rorelsekapital - -30
Okning-/Minskning+ av kortfristiga fordringar - -8
Okning+/Minskning- av évriga kortfristiga skulder s 126
Kassaflode fran den [6pande verksamheten o 88
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -125
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -125
Finansieringsverksamheten
Bolagsbildning - 25
Erhallna aktiedgartillskott - 12
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 37

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Noter

Not 1 Foretagsinformation

Allmdnna upplysningar

Denna arsredovisning omfattar Genova Viby Holding 3 AB, org.nr. 559386-2922.
Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, aga och forvalta fast och l6s

egendom samt driva ddrmed f6érenlig verksamhet. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat i och med séte i Staockholm. Adressen till
huvudkontoret &r Smalandsgatan 12, 111 46 Stockholm.

Bolagets resultat- och balansrakningar kommer att foreldggas arsstamman for faststéllelse den 31 maj 2024.

Koncernforhallanden
Bolaget dr moderbolag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 2 § uppréttas ingen koncernredovisning.
Moderbolag i den koncern dar bolaget ingdr och dér koncernredovisning uppréttas dar Genova Property Group AB {org.nr. 556864-8116)

med s&te i Stockholm.

Not 2 Grunder for uppréttandet av arsredovisningen

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska personer. Bolaget
tildmpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ingar i en koncern dar moderbolaget for koncernen, Genova
Property Group AB (org.nr. 556864-8116) tillampar IFRS i dess koncernredovisning. Redovisningsprinciperna har tillampats konsekvent
pa samtliga ar i de finansiella rapporterna om inget annat anges.

Tillgangar och skulder &dr vérderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Funktionell valuta dr valutan i de priméra ekonomiska miljéer dér bolagen bedriver sin verksamhet. Bolagets funktionella valuta ar
svenska kronor som dven utgor rapporteringsvalutan for bolaget. Det innebadr att de finansiella rapporterna presenteras i svenska
kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste tusental (tkr}. Avrundning per rad innebar att summerade

belopp i rapporten kan avvika vid en kontrollsummering av de individueila raderna.

Not 3 Viésentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med tillampade redovisningsprinciper kraver att bolagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar,
skulder, intdkter och kostnader. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar. Uppskattningarna och antagandena utvdrderas
|dpande. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gérs om andringen endast paverkat denna periad, eller i den
period dndringen gdérs och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Kritiska bedomningar

For att uppritta redovisningen i enlighet med ARL och god redovisningssed kriivs att det géirs bedémningar och antaganden som
paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och kostnader samt évrig information. Dessa bedémningar och antaganden
baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bed®ms vara rimliga under radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra férutsattningar foreligger. De omraden dar det framférallt gérs
uppskattningar och bedémningar ar nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov av fastigheter och gransdragning mellan

investeringar och underhall samt uppskjutna skattefordringar,

Uppskjutna skattefordringar

Uppskijutna skattefordringar redovisas for temporéra skillnader och for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av
underskottsavdrag och bolagets formaga att utnyttja underskottsavdragen baseras pa ledningens uppskattningar av framtida vinster.
Underskottsavdragen hanfor sig till Sverige, dar de utan tidsbegridnsning kan avrdknas mot framtida inkomster.
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Not 4 Sammanfattning av vasentliga redovisningsprinciper

Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Skatter
Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. inkomstskatter redovisas i drets resultat utom da underliggande transaktion
redovisats i Gvrigt totalresultat eller i eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i 6vrigt totalresuitat eller i eget kapital.

Aktuell skatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som forvdntas aterfas fran
eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna beloppet &r de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporara skillnader mellan tillgangars och
skulders skattemdssiga och redovisningsmaissiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutats eller
aviserats per balansdagen och som férvintas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och skattemassiga
avskrivningar pa férvaltningsfastigheter. Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dar sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de tempordra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns

en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Andelar i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. Nar det finns en indikation pa att aktier i
dotterbolag minskat i virde gors en berdkning av atervinningsvirdet. Ar detta ligre én det redovisade vérdet gérs en nedskrivning.
Nedskrivningar redovisas i resultatet.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga som
omsdttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli inbetalt. Hyresfordringar redovisas
som omsattningstillgangar till det belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvédrde, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillimpas inte reglerna om finansiella instrument enligt IFRS 9 i
bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Finansiella anliggningstillgdngar
virderas darmed till anskaffningsvarde och finansiella omséttningstillgangar enligt |agsta vardets princip, med tillimpning av
nedskrivning for forvintade kreditférluster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Fér dvriga finansiella tillgangar
baseras nedskrivning pa marknadsvirden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till férman for dotter- och intressebolag samt joint ventures i
enlighet med reglerna i IFRS 9 utan tillampar istailet principerna for vardering enligt 1AS 37, Avséttningar, eventualfdrpliktelser och
eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgdngar som dr skuldinstrument

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nar det finns en exponering fér kreditrisk,
vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditforluster aterspeglar nuvdrdet av alla underskott i kassafioden hanforliga till
fallissemang antingen fir de ndstkommande 12 manaderna eller fér den forvdntade aterstaende l6ptiden fér det finansiella
instrumentet, beroende p3 tillgdngsslag och pa kreditforsamring sedan forsta redovisningstillféllet. Forvantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillimpas for kundfordringar, avtalstillgangar och leasingfordringar. En férlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen, fér fordrans eller tillgangens férviantade aterstaende I6ptid.

For dvriga poster som omfattas av forvintade kreditforluster tillimpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje
balansdag, redovisas en forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende |0ptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta redovisningstillféllet, medforande en rating
understigande investment grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstdende 16ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms vara
kreditférsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kreditforiuster for den aterstaende loptiden {stadie 3). For kreditfdrsimrade
tillgangar och fordringar baseras berdkningen av rdanteintdkterna pa tillgangens redovisade varde, netio av forlustreservering, till skillnad
mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Fordringar utgors i huvudsak av hyresfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den f6renkiade metoden f6r redovisning av
forvintade kreditforluster. Detta innebdr att forvantade kreditforluster reserveras for aterstaende |Gptid, vilken forviantas understiga ett
ar fér samtliga fordringar. Hyra faktureras i forskott, vilket innebdr att samtliga redovisade hyresfordringar har férfallit till betalning.
Bolaget reserverar for forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditférluster samt framatriktad information. Bolagets kunder ar
en homogen grupp med likartad riskprofil, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella storre enskilda
fordringar beddms per motpart dven initialt. Bolaget skriver bort en fordran nér det inte ldngre finns nagon férvdntan pa att erhalla
betalning och da aktiva atgérder for att erhalla betalning har avslutats.

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansridkningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill sdga netto av bruttovarde och
forlustreserv. Fordndringar av forlustreserven redovisas i resultatrdakningen.

Not 5 Ersattning till revisorer

Ersdttning till revisorer belastar koncernbolaget Genova Fastigheter AB, org.nr. 556712-9324, med sate i Stockholm.

Not 6 Anstdllda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda. Inga 16ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 7 Skatter
1 jan. 2023 - 23 jun. 2022-
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisad skatt i resultatrakningen
Forandring av uppskjuten skatt pd temporéra skillnader - 6
Summa redovisad skatt g 6
1 jan. 2023 - 23 jun, 2022-
Avstdmning av effektiv skattesats _ 31dec.2023 31 dec. 2022
Resultat fore skatt - -30
Skatt enligt géllande skattesats . 6
Summa redovisad skatt 5 6
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen dr 0 procent (21 procent).
Uppskjuten skatt ar hdanforlig till:
Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld skattefordran skatteskuld
| 31 dec. 2023 31dec.2023 31 dec. 2022 31 dec. 2022
Differenser avseende:
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 6 - 6 -
Summa 6 - 6 -
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Redovisas enligt foljande i balansrakningen:
Uppskjutna skattefordringar 6 6
Uppskjutna skatter netto 6 6

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméssiga underskottsavdrag i den utstrackning som det ér sannolikt att de kan
tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster.
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(Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Kalkylirinta

Kalkylrdnta ar det réantekrav fastighetsdgaren forvantar sig av det i fastigheten knutna kapitalet. | Genovas vardering utgér kalkylrantan
rantekrav pa det totala kapitalet eftersom kalkylen utférs utan hdansyn till eventuell belaning. Enligt Svenskt Fastighetsindex kan
kalkylréntan pa totalt kapital for ett enskilt objekt baseras pa aktuell langsiktig obligationsranta med tillagg for fastighetsrelaterad risk. |
praktiken Ar det svart att bedéma en marknadsmaéssig kalkylranta enligt den teoretiska modellen bl.a. pa grund av att kalkylrdntan inte
direkt kan observeras vid studier av genomférda forséljningar. Av denna anledning bed@éms kalkylrantan genom att inflationsanpassa

det av oss beddmda direktavkastningskravet.

Not 8 Andelar i koncernbolag

31 dec. 2023 31 dec. 2022

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden 125 -
Inkép ) _ : 125
‘Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 125 125
Utgaende redovisat viirde 125 125

Kapitalandel Rostriittsandel Antal andelar  Redovisat varde

. 31 dec. 2023 31 dec. 2022

Genova Viby Fastighet 11 AB 100% 100% 25 000 25 25
Genova Viby Fastighet 12 AB 100% 100% 25 000 25 25
Genova Viby Fastighet 13 AB 100% 100% 25 000 25 25
Genova Viby Fastighet 14 AB 100% 100% 25 000 25 25
Genova Viby Fastighet 15 AB 100% 100% 25 000 25 25
125 125

Eget kapital Arets resultat

Org.nr. Sate 31 dec. 2023 31 dec. 2023

Genova Viby Fastighet 11 AB  559386-2930 Stockholm 25 -
Genova Viby Fastighet 12 AB  559386-2948 Stockholm 25 -
Genova Viby Fastighet 13 AB 559386-2955 Stockholm 25 -
Genova Viby Fastighet 14 AB  559386-2963 Stockholm 25 -
Genova Viby Fastighet 15 AB  559386-2971 Stockholm 25 -

Not 9 Finansiella tillgangar och skulder
_ | | - 31 dec, 2023 31 dec. 2022
Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffningsvérde
Ovriga Kortfristiga fordringar 8 8
Summa 8 8
o 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvirde

Skulder till koncernbolag . 126 126
Summa 126 126

Bolagets maximala kreditrisk utgérs av nettobeloppen i tabellen ovan. Bolaget har inte erhallit nagra stéallda
sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.
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Genova Viby Holding 3 AB
Org.nr. 559386-2922

Ovanstaende redovisade virden dverensstimmer med verkliga virden.

De olika nivaerna av verkligt varde definieras enligt féljande:

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder

Niva 2 - Andra observerbara indata for tillgidngen eller skulder dn noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt (dvs. som
prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hdrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata fér tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara indata)

Berdkning av verkligt virde
For samtliga poster ovan dr det bokforda virdet en approximation av det verkliga virdet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

vdrderingshierarkin. Se upplysningar nedan.

Rdntebdrande fordringar och skulder

| upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for raintebdrande fardringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och ridnta diskonterade till aktuell marknadsréanta. Bolaget har gjort bedémningen att kreditmarginalen ar densamma som
nar lanet ingicks, vilket innebar att redovisat belopp motsvarar det verkliga vardet. Lanen l6per med rorlig ranta.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortfristiga fordringar och skulder, som kundfordringar och leverantérsskulder, med en livslangd pa mindre an sex manader anses
det redovisade virdet reflektera verkligt virde. Darmed delas dessa poster inte in i nivaer enligt varderingshierarkin.

Not 10 Finansiell riskhantering

Bolaget utsatts genom sin verksamhet for olika slags finansiella risker; framst kreditrisk och ranterisk. Bolagets évergripande
riskhantering fokuserar pa oférutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar att minimera potentiella ogynnsamma
effekter pa bolagets finansiella resultat.

Bolagets finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolaget som identifierar och utvarderar finansiella risker.

Kreditrisk
Kreditrisk &r risken att bolagets motpart i ett finansiellt instrument inte kan fullgdra sin skyldighet och darigenom férorsaka bolaget en
finansiell firlust. Bolaget har ingen vésentlig koncentration av kreditrisker.

Kreditrisk i hyres- och kundfordringar
Bolaget har faststéllda riktlinjer for att sdakra att forsdljning av produkter och tjanster sker till kunder med lamplig kreditbakgrund.
Betalningsvillkoren uppgar till 30 dagar. Kreditforlusterna uppgar till ett ringa belopp i férhallande till bolagets omsattning.

Marknadsrisk
Marknadsrisk dr att risken for att verkligt varde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
férandringar i marknadspriser. De marknadsrisker som paverkar bolaget utgors framst av ranterisk.

Riinterisk
Rdnterisk &r risken for att verkligt viarde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av foérdndringar |
marknadsrintor. En betydande faktor som paverkar ranterisken dr rantebindningstiden.

Valutarisk

Valutarisk dr risken for att verkligt varde eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av foréndring i
utldndska valutakurser. Den frimsta exponeringen harror fran bolagets férsaljning och inkép i utlandska valutor. Denna exponering
benamns transaktionsexponering och beddms i bolaget vara férsumbar.
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Likviditetsrisk
Likviditetsrisk @r risken for att bolaget far svarigheter att fullgdra sina forpliktelser som sammanhénger med finansiella skulder.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rantebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder framgar av tabellen nedan.
Skulder har inkluderats i den period nér aterbetalning tidigast kan krdvas.

ank=20240711.206240712060153

31 dec. 2023
<1 ar ~ 1-54r >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag _ 133 133
sSumma 133 - » 133
31 dec. 2022
<lar 1-5 ar >5 ar Totalt
Loptidsanalys
Skulder till koncernbolag 130 130
Summa 130 - - 130
Kapitalhantering

Bolagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sédkerstilier mojligheten att driva verksamheten vidare for att skapa avkastning till
aktiedgaren, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls for att minska kapitalkostnaderna.

For att uppradtthatia eller anpassa kapitalstrukturen kan bolaget, efter aktiedgarens godkdnnande ndr sa dr |lampligt, variera den
utdelningen tili aktiedgarna, sdtta ned aktiekapitalet for betalning till aktiedgarna, emittera nya aktier eller sdlja tillgangar fér att minska

skuldsattningsgraden.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 13 tkr (13 tkr).

Under aret har ingen fdrandring skett i bolagets kapitalhantering. Bolaget star inte under externa kapitalkrav.

Not 11 Rantebdrande skulder
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernbolag _ 126 126
Summa 126 126
Redovisat virde
Valuta Forfall Ranta 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Villkor och aterbetainingstidpunkter
Skulder till koncernbolag SEK 2024-12-31 Rorlig 126 126
Summa 126 126
Not 12 Transaktioner med nérstaende
_ 2023 2022
Skuld pa balansdagen 126 126
Not 13 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
. ) 31 dec. 2023 31 dec. 2022
Stéllda siikerheter B Inga inga
31 dec. 2023 31 dec. 2022
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
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Not 14 Vidsentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vasentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang.

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen

Michael Moschewitz
Styreiseordforande

Christian Lindberg
Styrelseledamot

Stockholm det datum som anges av den elektroniska signeringen av var revisionsberdttelse betraffande denna arsredovisning

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor

A

Johan Knaust
Styrelseledamot

Henrik Sandstrom
Styrelseledamot
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Revisionsberattelse

Till bolagsstéamman i Genova Viby Holding 3 AB, org.nr 559386-2922

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Genova Viby
Holding 3 AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och qger en i alla vésentliga
avseenden rdttvisande bild av Genova Viby Holding 3 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Genova Viby Holding
3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven §or den interna kontroll
som den beddmer &r nbdvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga fefaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvdnda
anfagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att fdmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instdiining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vdasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsentiga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter &r hégre 8n foér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eifler, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna p3 ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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rRapport o andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Genova Viby Holding 3 AB
for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Genova Viby Holding
3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar fOrsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av forsiaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgédrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertraaelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Stockhoim det datum som anges av den elektroniska
signeringen

Ernst & Young AB

Henrik Nilsson
Auktoriserad revisor
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