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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelsemedlem i OBO Omsorg AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststallts pa arsstémman den 28 april 2023. Arsstdmman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska
disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Namnteckning
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Arets resultat
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Férvaltningsberattelse

Balansrakning
Kassaflodesanalys
Noter
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ARETS RESULTAT

Resulcatet for 2022 efter finansiella poster upp- ARG 5 08
WWGW@M 64,4 Amwumv mkr. SR %
De nirmaste dren planerar vi f6r ny- och , & e
ombyggnad av vird- och omsorgsboenden for ;8 5
400 mks. Ett starkt resultat och en stark eko- Bt NS
forutsdrning for arc klara derra. Fre | i BRI o
av de planerade projekten ir ett nytt vird- och _ 3 o
omsorgsboende i Brickebacken, med 100 ligen- e e o TR
heter samt en kompletterande gruppbostad med s
sex bostider. o _ _
Under 2022 har vi investerat och underhallit
heter (nyproduk- .
tion, ombyggnad och underhall). .
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for 84,4 miljoner i vara fastigheter

Fastigheternas verkliga virde uppgick vid T TRk
1 363 (1 337) ks, RN, |

tidpunkren 2022-12-31 «ill
vilket motsvarar 20 902 (21 138) kronor per
kvadratmeter. _.

Den synliga soliditeten uppgick till 12,7
procent vid Arsskiftet. o
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberatte |se

Styrelsen och verkstillande direkroren for Ow@

Ogmgmmmmmﬁmrﬁwmbm A.mv oﬁmmﬁ_mmﬁoﬁm..

umnmm vmamﬂm_mm Gver ﬁmmwmmavmﬁwmmﬂ Mawm

Allmi3nt om verksamheten
OBO Omsorgsfastigheter AB igs till 100 pro-

cent av O .Hvam@mﬂm&ﬁ AB, ‘organisationsnum-

mer 556334-8449. OrebroBostider AB igs till
100 procent av O .H.ﬁ?..@ Radhus AB, vilka i sin
tur 4gs av Orebro kommun till 100 procent.

w@_mmﬂ ir ert mmmmqrnnmw&mq vars dndamal 4r
att frimja dllgingen pa goda bostider for dldre
och personer med funktionsnedsitning inom
Orebro kommun: Bolagets site 4r i Orebro och

redovisningsvalutan 4r SEK.

Resultatoch stillning |
Resultatet efter finansiella poster uppgick till
64,4 (22,8) mkr. Det starka resultatet beror pa

svensk valuta. Arets rintekostnader uppgér till

Finansieting

Bolagets lineskuld uppgar per 2022-12-31 till

778 (678) mkr. Lanen r enbart uppragna i

11,2 (8,3) mkr.
Lincportfoljens rintebindningstid 4r 3,7
(3,5) ar. Portfoljens snittrinta per den 31

december 2022 uppgick till 1,39 (1,05) procent.

Bolagets upplaning finansieras genom

Qrebro WGEHﬁﬂP vitka ansvarar f6r att siker-

stilla bolagets linebehov. Sikring av ranterisk
gbrs genom ranteswappar, vilka hanterar rinte-
betalningarnas kassaflodesrisk.

.<..wm.=ﬁ__n_,_mm_ handelser

under rikenskapsaret

Under dret har OBO Omsorgsfastigheter for-
virvat tre fastigheter frin OrebroBostider AB,
utdver det har tre nya gruppboenden firdig-

stillts. Byggnationen av Askenishemmer fortdo-

TeamENGING E-SigNing  somswmsemssswosamsons

FLERARSOVERSIKT

__Ekonomisk dversikt

2022

2021

2020

2019

Nettoomsattning

_GE__&__m%
mm_ma@am_mgijm
Soliditet %

Avkastning pa eget kapital %
Avkastning pa totalt kapital %

Direlctavkastning

Definitioner;: se not 6

SOLIDITET

134183

65 633
64 358
948 012
12,7
66,7

8,6

8,5

14 % i 4 b e i

119925

53918

22 843

815 734

89
335
4,0

7,6

119 590

57512
27 846

747 154

8,5
43,7
47
84

125100
57 402
25 615

741313

8,6
41,2
5,2
8.4

dtertagna nedskrivningar pa cirka 40 mkr, bud-

geterat 45 mk,

per enr.ﬁ..&&ﬁm mﬁmﬁmmmmzw under 2022. _H.um&m? ,_”mﬁ T

tet planieras vara firdigseillt i sin helher 2024. WE U e T
i - o R R AU CUR L SR TR S 8 o, i B e . -
[ .och med ridande pandemi har det under B |

e N T R Y . T PO T _‘wﬁ tﬁ.;.. fommns
ret _mﬂﬁm varit v_mmawwmaww_zﬁ_ .&mﬁm_ r.ﬁ, mﬁﬁwﬁw PR B
ﬁmmn__r&_ @nm Eqmm“mﬁmmmﬂ murmﬁ w_mﬁ SRR SR NI MUV IS S SUVONY, S DU

2022 2027 2020 2019 Nﬁm

Personal
Bolaget har ingen anstilld personal. Av moder-

bolaget hyrs personal in f6r bolagets lopande

.mg?&ggmn?

Kunderoch marknad .
_WQW_MM@Q bestand hyrs ur till Orebro kommiun

och efterfrigan pa bolagets bostader har under

”ﬁmmwmmgwmﬁﬁ,.ﬁ varit fortsatt god.

OBO Omssorgstastigheter AB | bﬁm_.maoﬂmjﬁ@ 2022 54718
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Agardirektiv for OBO Fl och vimex v betydande kostnadsposter FORINDRINGAR | EGET KARITAL

Omsorgsfastigheter AB 1 bolaget. Hj dap prser skull pavcrka bt}lagets

Bakgrund kostnadsufa och reso I bolage Frelp Ittt il _ g

Agarna har o bolaget formulerar direkeiv geten inansiel ostkerher genomn vsentliga | \ngaendem o e

f@r dess vgﬂrs let;;,._ sayalie,k{mmigka om lélﬂesklﬂdf:f Gd‘l da.ngenom berydmde rantekost. R o

cke-ekonomiska nader. Rénerisken s genom eswappar

Botaset har betydande estghetsvirden som o

e ol L kna Jen ol rkas - Balanserat resultat

Be omningaymaippryjese svnguingar p mardaaden pavers. | Fritt get kapital B ket

Under dret har arbeces med ac uppfyla bend med isbolslutet har n penomedng gor erde b T I — bt

jourdiektiven S, 1 il blaoet OBO. v bolages asighesbestind och erforderi -

Omsotoshistoheter ABsom i moderbolager  vindefusteringar beskeas s 0 140

OrehroBost Lader AB. Styrelsen beddmer att bola- —_— . ”

""" el iepie 143

gets verksamhet pé et dndamilsenlior st vl |cke-finansiella EPPIYSHMQHI’ R

bverensstimmer med bolagets mdl, Beadande Klimatochener

vidare utvirdering mlzgﬂ s maluppiyllle 0BO Omsargsfasugheter abetar tlammans

sunt OBO-koncernens arbete med aveende pi. med diriga bolag  OBO- firen gemensam Farslag il dispasttion av fdretagets vinst

Gt stot, i ll modebobge O motcn s firdplan ) Mmool

Boscider AB:s drstedovisning, [ denna har man dentifierat vilka som & de
st utslappen il foretagen och ver man har

Eget kapitel 20221231 w0 45900

Utdelning &

Styrelsen freslar att it egetkapitel, 74 148 535 kronar, disponeras enligt @ljende:

Balanseras  ny rkning 74148535
Forvantad framtida utveckling milighet o gfra st sklnad. For OBO - s T 148 535

samt visentliga risker och .msorﬂsfasnvhewr innebi et hvudsakien
ﬁsakerhetsfakmrer 3t gjbe[g_[' med Eﬂﬁrg]f@rbml g ftin Vad betrafrar restat och stallning | dvrigh, hémvisas tl efteriol ance
Bolas e intaket binf5rs sisrincl ateshitande fmﬂhmn Avenleatpaverkm fran bvggna" resultat- och balansrakningar med tilhdrande nofer

frin Otebto kommun och dr sikrade geriom ¢ tion ir ett folmsemrade dir har vi bland annat
storandel g hytesaml, ftefigan pa bl desemstedren byggr e Hadana omsorgsooen-

oetsfastoheter it b, och bolaget haren iy den som har certiieras lle bywts enligt -

vakaﬂsgrad, bysenad slver

OBO Omsorgsfastihetsr 48 | Arstedovisning 1022 ';' 5118
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Resultatra

 Beloppithr

Not

2022

2021

‘Resultat fran finansiella poster

Nettoomsatining

Driftkostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskait
Avskrivningar pa fastigheter

Utrangering av fastigheter

Rorelseresultat

e

12

8.9

134183
56 522
11467
561

18 646
84 279

3993
4767
75519

119925
-56.560
-8993
-454

-19 669
34 249

-3149

31100

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

10

84
-11 245
64 358

-8 261
22 843

Aasm_m”_jwmn__ym.@____._“mw_._m:a.m |

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

A

o T

B

FRTYAVHN 250 I G o o

rsredovisning 2022

11

=11 650
11 193

2116

2077
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3alansréakning

TILLGANGAR

Belopp i tkr

Not

2022.12-31

2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

_Materiella anlaggningstiligangar

Inventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa anlaggningstiligangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

=y - =y

Kortfristiga fordringar

12,13
14
15

16

829 wam

96 005
925 378

925 378

84
-

721383
86 398
807 781

807 781

252
252

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Fordringar hos Orebro kommun

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kasea ach bank _

17

758
13
645

4 005
1882
398
7701

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

2021-12-31

Beloppi tkr

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

- Aktiekapital (1 000 aktier)

Uppskrivningsfond

 Fritt eget kapital

100
45 900
100
46100

100

45900
100
46 100

Balanserat resultat

Arets resultat

Avsattningar

p

26 679
47 469

74148

120 248

17 602

9077
26 679
72779

Uppskjuten skatteskuld

~Langfristiga skulder

18

13079

13079

3496
3496

Oﬁ.m@ a skulder

Kortfristiga skulder

778000

778 000

478000
678 000

=k

Kassa och bank

Summa omsatiningstiligangar

Cen C Fee oy

LTS EVE TR

3 o} At S e gt BT i

.
Y &
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OBO Omsorgsfastigheter AB | Arsredovisning 2022
A

LU

seimessiass | oamEngine Document E-

7953

815 734

Skuldertill koncernféretag

Skulder till intresseféretag
Owriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPJTAL OCH SKULDER

Sign 1D: E78DBF03-CA3A~B7E-984C-EB454295AF4D. Page 7 of 10, eomssmmsoimmerse:

20

16.691

#

3035
36 685

948 012

_. ._...m_wmw

23 605

1021
16614
&1 459

815734
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frard

Byl1 iy

8L T Rl T T = S e P lem = e ey

O e e B o e

2022

2021

mmmﬂ_ﬂm&m:mﬁ rzmmm_m__m uom_.mmﬁ

Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
nmmﬂ_wa in w@%mﬁ_ﬂmﬁ

*m_\mﬁ&:zmmw av. Sqm_mmrmﬂnm_

Forandringar i rorelsekapital

22

64 358

13879
553

51032

22 843

19673
-458

42 058

Okning(-)/Minskning(+) av varulager
Okning(-¥Minskning(+) av rérelsefordringar

Owsmsmmixg_mn 5 jﬁm_ﬁ v avrére mmmﬁ_unﬂ_mmﬂ

__3¢mmﬁm_,_3m$m_,_nmm§:mﬁm3

168
18177
-21 510
11 513

105
1138
7391

50 692

Forviry av materiella mz_mmm:ﬁ@mﬁzmmzmmﬁ

| _mmmmm._m_.aam _.?m n __:ﬁ_mmﬁm.n_nm _w.ﬂm _ﬂ__am 3.: mﬁm_u |

Finansieringsverksamheten

103721

103721

T 89042

Upptagna 1an

Lamnade koncernbid “_.m.m

.__Qmm_m: 5de _,mwm_: *E mzw__m:smmﬂmqwmm .Br. eten

Arets kassaflsde
Likvida medel vid arets bérjan
Lilvida medel vid arets slut

nlI | Je—
¥ _wu_..

.___.zwﬂ ALY £
ff.ﬁﬁ

£3 £
ﬂm. wﬁm Cﬂfﬁﬁ

I T“"""

100000

7 300
92 700

492

492

50 000
_11 650

38 350
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Noter

mm_ﬁﬁﬁ i thr dar mu annat anges.

NOT1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmidnna redovisningsprinciper

Eﬂm&@im:”m@mﬁ och koneernredovisningén har upprattats m:_mmmﬁwﬂmr
redovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allmanna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning och kencernredovisning (K3).

<m.d_ erin mmﬁ zmﬁumq

......

om _:_@mﬁmﬁnmﬂmﬁmmm n_mi_mﬁ.

Intdkter

Detinflode av ekonomiska férdelar som féretaget har erhallit eller
kommer att erhélla fér egenra _S“_.:m redovisas som intékt och virderas
till det verkliga vardet med avdrag fér rabatier:

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhalina ochi I3amnade wﬂ:nm_ﬁmu_aam redovisas som bokslutsdisposition

i resultatrakningen. Aktiedgartillskott redovisas som fritt eget kapital hos

mottagaren och aktiveras i andelari koncernféretag hos givaren, i deh
mén nedskrivning inte erfordras.

_nraﬂ.__mnw_ﬂmﬁ

:mn_mﬂ aonw mm:mm_eq_mmm :ﬁm cv_umfcﬁmz m_ﬂmﬁ rmio_‘._@ cz o_umm_.nm_pma e
reserver mmmaa_j aamm_ﬁmﬁmam reserver wmn_oﬂmmm m@% en m@m: ﬂ.aﬂ i

.ﬁmaﬂca_.m mwu__nmn_mm. och fér %E_@rmﬁmﬂ atti %ﬂmﬂﬁ_am: mnﬁmzam mrmﬁm.
Bmmm_@m ﬂnam_.mwaﬁmmé_.m@ <m"dmmzzmm3 _ummmﬂmm ﬂ_m Tc_‘ &mﬁ ﬁm&@ﬁmmam

tive __m@mmﬁ.mu, mmmaﬁ_ﬁms Ummmﬂmm _um n_m mxmﬁmmmﬁmmﬁ Gnr mrmﬁmﬂmm_mﬂ SOM

#r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirdesberaknats.

E@Q@Sm:mﬁ@ 2022

mh ._.““ _.u...w..m, ,....1._3 73

Fomr L Dol T A Rk S | T Ty e B e e T S oy P e e

Cﬁnmfcﬁmmwm;@nga ::mm_w:m_pa_,maaiwmm .cvv._ﬁﬁmnmrmmwmﬂmwnmm
cﬁ_ﬁﬂmz géliande skattesats pa balansdagen. Effekter av foréindringar i
gallande skattesatser resultat{rs i den period Eqm:&ﬁ:mmm lagstadgats.
Cﬁ_um_mﬁ:m skattefordringar reduceras till den del det inte r sannolikt
att den csn_mﬂ__mmmﬁam skattefordran kommer att kunna realiseras inom

en dverskadlig framtid.

E_mﬁm...mm_”__u mn_mmman.mﬁ:_.mw:_m.u_..

i o.:m_._..ﬁmaaimmm som wﬂmﬁmamﬂ mmn ﬂ.m_cﬁ m.xﬁﬂ._ﬁ.mn

__mm__._%mm av % amhﬁm_‘_a_ﬂm %_mmmg:mﬁ._,_@mjm_m%m har skillnaden i for-

ﬁ___@_m_smm.ﬂ __gm:.. %m@_ﬁm_mﬁ c_.ﬁ_u i __Ao_:.__._“uo:mﬁm_émwmﬁ_mw%m av separat.

Em_.m w:mm m&mwma

_:ﬁm_,:,ﬁ _,_mm_mmﬂ ﬁ_n_ <m_,_m Qﬂmwﬂ {m&m_‘mm ,:%En_:mzﬁ onr Ua_m_.ﬂ m

inte fullféljs kostnadsfors omgaende da detta faststalls.

bﬁmrzﬂ:h:mmﬁm:nﬁmﬂ
}qm_ﬁqzﬁm mwmﬁ _émn aqmﬂ .:__mmjmm.sm Umb:mum 3%&m3&¢ﬂ¢30&

e

Zw:, mzumﬁmzmam: rm: _Aogﬁm 5 Eﬂmﬁmm am mﬂmﬁcmwmm_ﬁn_s@mﬁ av
byggnaderna sker |8pande.

w  TRAMENGING E-SigNing  swimosssmsasesmsommmanmonsa stz

e e 3 = B o e e R o Ll e s H I e e i i

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till

Markanliggning
Markinventarier
Stomme

Tak

Fasad

Byggnad irivindigt
ém-_nmﬁm__mdazm“, |
Elsystern

_ﬂm_mf och d mﬁmﬁma
mg_ﬁ:_méém_?ﬁ

wqm@am%maamﬁm rier

Hyresgastanpassning

rrFF b L — -

LTty e e R, 7 P B gy i ol Sl e g L g e P s . M S e Wy S vy =, o b g e s T e b e LI ' L g T T e S B e e

grund f6r avskrivningen {61 byggnaderma:

20 ar

8 &r
,_o@m“,
welm_ﬁm ar
35-100 &r
40 &r
20-50 &r
2550 ar
20-40 ar
1580
15- we ar
1 5 &r

g &r

8 ar

mrmﬂ mqmrn_%_:m m::mﬁ _u_mz mm"‘mr:mﬁ _um cﬂm@,c:@_@m mnm_ﬁmmm_:@m{mv
den och baseras pa tillgdngens nyttoperiod (3-10 ar).

Maskiner

[nventarier, verktyg och installationer

5-10 8¢
3-10 ar



NOTER

Nedskrivningar av materielia anldggningstillgangar
_m,m....._m__m_._n_ m.,m_mm_,_.. __nﬁ.:n_mq:..mmwmﬂmm

_Hn__épu Ummawﬁm ﬂ____mmémsm mﬁmézgumgaﬁDam_mﬂm 2%3mméamgz,_

derstiger det redovisade vardet gors en nedskrivning sem kostnadsfors.

%ﬂmﬁmﬂgmammqmﬁmﬁ ar det'hégsta avverkligt varde'med avdrag for
forsdliningskostnader och nyttjandevarde. Vid berdkning av nytijande-

vardet beraknas nuvédrdet av de framtida kassafléden som tillgangen:

vantas ge upphov tilli den |6pande verksarnheten, samt nar den avyttras

eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvands.ar fére skatt och
aterspeglar marknadsmaéssiga bedémningar av pengars tidsvérde och
de riskersom avsertiligangen. En tidigare nedskrivaing aterfors endast
om-de skal som lag till grund 16r berakningen av atervinningsvardet vid

11111

den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Leasing

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Detinnebir
attleasingavgiften inklusive 16rsta 6rhojd forstagangshyra kostnadstors
i resultatrékningen linjart Sver leasingperioden.

_mnm:mmm—_ﬁ_m__mmﬁmmn o_nr” mrc_n_m_.

m__nﬂamzm___m__m f:mmﬂ,mwﬁ_mnﬁ ﬁmamﬂmam ciﬂma_mﬁm#m .Esmwﬁmima .m_uzbm
2012:1.

Finansiella tillgangar

Finansiella tillgdngar vérderas vid torsta ﬂmaﬂﬂm:m:@mﬁ__:.m:mﬁﬁ__ an-
mwmm_:.__:mmim_dm inklusive eventuella transaktionsutgifter som ar direkt
rm.:_,mﬂﬂ.__mm till {orvarvet av tillgangen.

Kundfordringar och évriga fordringar som ﬁmm:.__GB_mmmﬁh_j_mm%_mw:m_mﬂ
virderas individuellt till det belopp som beriknas inflyta. |

Finansiella anlaggningstillgdngar vérderas efter férsta redovisningstili-
fallet till anskaffningsvirde med avdrag fér eventuella nedskrivningar
och med tilldgg f6r eventuella uppskrivningar,

HBO Omsorgsfastigheter AB | Arsredovisning 2022 :

!rﬂ- }J.i}}i-\‘.h"}l

i st fNFYY CF N7

< w ,mthf"_.mﬁ w .F;Fm.mmn

Finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till anskaffningsvarde. Réntekostnader

periodiseras-och resultatitrs Gver|optiden. Da samitliga lan fran kom-

munen vid forfallotidpunkt férlangs klassificeras lanen i sin helhet som
langfristiga skulder.

S&kringsredovisning |
Sakringsredovisning tilldampas endast da det finns en ekonomisk relation
mellan sékringsinstrumentet och den sakrade posten som Sverensstam-
mer med foretagets mal fér riskhantering. Dessutom krivs att sakrings-
forhallandet forvintas vara mycket effektivt under den period fér vilken
sakringen har identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets
mal for riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar
dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Rénteswappar som effektivt sékrar kassaflddesrisk i réntebetalningar
pa skulder, virderas till nettot-av upplupen fordran p& rérlig ranta och
upplupen skuld avseende fast réinta och skillnaden redovisas som
rantekestnad respektive ranteintakt. mmwﬂ_n@m: #r effektiv om den eko-
nomiska innebdrden av sikringen och skulden &r densamma som om
skulden i stallet hade tagits upp till en fast marknadsrénta nar sdkrings-

forhallandet inleddes.

Varulager
Varulagret har vérderats till det lagsta av dess mnm_ﬁm::“:@mﬁmam och dess

:mr_.ﬁdna_.m __s_ﬁmmﬁm&m ﬁm _Um_m:mo_mmm: Z.m& nmﬁaﬁa_.mm:zﬁmm{mamﬂ

3wn_mq. Um: am_am Hmﬁm_mz Bzmwm_. mﬂ _3_353 | amwc_m@_‘mﬂ har _ummﬁmﬂ

Avsattningar
En avsatining redovisas i wmﬂm:mﬁr:_:@ms narforetaget haren _m@m_

..... vl ﬂ.q..

eller informell Jﬁaﬁ_;ﬂm_mm till f8lid av en intréffad handelse och det &r

_mmz:ﬂ:ﬁ_m; stt utllode av resurser krivs for att reglera forpliktelsen och
en tilforitlig uppskattning av beloppet kan géras.

”cﬂﬂmwmﬂﬁ_ﬁmm: av &mﬁ Umﬁﬁﬂ som wﬁ.ﬂ%mw att _c.mamm ,muﬂ att _.mm_mﬁm
forpliktelsen pa balansdagen. Avsatiningen omprovas varje balansdag:

e ToamEngine Documient E-Sign 1D: E78DBFO3-CA3A-4B7E-984C-EBA54295AF4D. Page 10 of 19
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Kassafliodesanalys

Kassafloden fran den [8pande verksamheten redovisas genhom tifl-
lémpning av den indirekta metoden, vitket innebar att nettoresuttatet
justeras fér transaktioner som inte medfért in- och utbetalningar under
perioden, samt f5r eventuella intékter och kostnader som hinforts till
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

NOT 2 Koncernuppagifter

Féretaget dgs till 100 procent av Orebrobostader AB, organisations-
nummer 556334-8449 med site i Orebro. Orebrobostider AB ags il

100 procent av Orebro Radhus AB, organisationsnurnmer 556005-0006

med site | Orebro. Orebro Radhus AB dgs av Orebro kommun till
100 procent.

Orebro Radhus AB upprittar koncernredovisning fér den dversta
koncernen.

s10/18




NOT 3 Transaktioner med nirstiende

Gn: maﬁﬁ_mﬁ.mgﬂj zﬂ_ﬁmmmnn_m ﬂ: n:._ﬁ b@ 33 ﬂ_.mﬁmsﬁ mﬁ_ﬂmm:_ﬁ_ﬁm ﬂ: Eaamﬂwo_mmmﬁc_:&mn Sret wmn {mzﬂ

3:,@@_1 om .?m_ﬁﬂ&m.ﬁ bim@m:n_mx moﬂ _:ﬁm&mﬂ en :mr Hﬂ@ﬂ .cmmmi_ ﬁm Emﬁmznmmﬂ c:&mﬂ _Aoﬁ_jm:n_m ar _.J_mﬁ

_3mm3@m: E_ ﬁw ,.,nm_dm“mﬁ mz._@ﬁ _,mmmum_@ﬁm _ou:,ﬁoﬁmim m:n_m_ av Qmﬁ Umaaﬂam ﬂmamﬁ

H mmﬂ_u,mna_ Ema ma_ua_nm_cﬁma _umaoﬁm rcEEQm Qmﬁ m::m :mman mjn_ wmﬁ_en _um mm. en E_mmn@m {mln__% <m&m

.m_mﬁ _ﬁm mmﬂ att U@Ewam en ﬁ__@m:@m ﬂm?ﬁa_nmmﬁmlm Umﬂmr:mm mﬁm.g_::__:mm{m_\&mﬁ *Q rm_m &mﬁ Wmmmmi

@mnm_.mﬁmna_m_mﬂ:ﬂmﬁ_mﬂg ﬂ___mmammm_ Hithor.

n._m ,5& ﬁm_.mruﬁm av :wram:&mqm_imﬁ Umw.mwjmm 3:5_,&@# av am *ﬂmﬁ:ﬁo_m rmmmmao&mj 50 ﬂ_:@mjmw: c,mjﬁmm

Inga vasentliga héndelser har &gt rum efter balansdagen fram till och med dagen i6r arsredovisningens
datering.

NOT 4 Nyckeltalsdefinitioner

Driftnatto: Resultat f6re avskrivningar'pa fastigheter
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliclitat Synligt eget kapital i férhéllande till

balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital: Resultat efter finansiella poster / genomsnitligt egetkapital

Avkasthing _ﬁ_m_ﬁﬁmm_mmﬁﬁm_# Resultat fore finansiella kostnader /- mm:a:ﬁz_:_@ bala :magm_:ﬁn_:@

Direktavkastning: Driftnetto / genomsnittligt bokfort varde pa fastigheterna

OBO O_jmo@m.mmmﬁmjmﬁm bm ﬂ m“ﬁo_oims_zﬂ 2022
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NOT 7 Nettoomsittning per rorelsegren och geografisk marknad

_Nettoomséttning per rorelsegren e 2022 2021
Hyresintékter 133 481 119515
Ovrigt | 702 410

| | 134183 119925

NOT 8 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer

Bolaget har under rakenskapséret inte haft ndgra anstéllda, ochinga l6ner eller andra ersattningar har

betalats.

Redovisning av kénsférdelning i féretagsledningar 2022.12-31 2021-12-31

Andel kvinnor  Andel kvinnor
Styrelsen 50 % 9%

mﬁ%«m_mm_m&miﬂﬂmﬂ m w ﬂnr_ cﬂ.._mm.m:m_.. __&m 2022 2021

Styrelse Oé@m
ochvd anstéllda

mg..m_mm Oa:@m
och vd anstillda

Loner och andra ersittningar - - -
{varav tantiem 0.d.) -} ) (-} (-)

wo_mmmH rm_. _:_._E.m_ vmwme:m_ Gm_._ cﬁ ﬁmi@_\ Qmmmm _ﬁmﬂ:mam_. ej _.muec_mmm SOM _03 mQ, qum_mmj ;n_.smm inga

TeamEngine Document E-Sign {B: E78DBF03-CA3A-4B7E-884C-EB454295AF4D. Page 11 of 19, ==

.P_,qan_m och kostnadsersattning till revisorer | 2022 2021
Revisionsuppdrag 33 30

Med revisionsu ppdrag avses lagstadgad revision av waﬁmaaﬁmj_ﬁ@mj och bokfdringen samt

styrelsens ochverkstallande direktdrens Hﬂaém_,w:_:m samtrevision och annan granskning utford |

enlighet med dverenskommelse eller avtal.
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NOT 2 Operationell leasing

Leasingavtal dir foretaget ir leasegivare 2022

2021

M 021

Framtida minimileaseavgifter svseende icke

uppsigningsbara operationella leasingavtal

Inom ettar 138 718

Mellan ett och fem &r 468 381

Senare an fem ar 738 800

1345 899

NOT 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

128 455
418 G853
698 110
1244 618

2021

‘Rantekostnader, dvriga ._ | -9 437
_mm@m ;mmamm”mm__y ) -1 808

NOT 11 Skatt pa arets resultat

-6 595
-1 666

-8 267

2021

_\ﬁ_ﬁmm_:_m_x%m_r%ﬁ& . _ b
Uppskjuten skait -9 583

E o
o
o
E

2112
2116

Avstimning av effektiv skatt

Resultat tore skatt

f6v moderforetaget

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Okning av underskottsavdrag utan

motsvarande aktivering av uppskjuten skatt

Utnyttjande av tidigare e
aktiverade underskotisavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar

Ej avdragsgilla rantor

Skillnad mellan bokféringsmissiga och

skattemassiga avskriviingar péa fastigheter

Skattemassigt underhall
Skatteetiekt av uppskrivning fastighet

Temporara skillnader fastigheter

(uppskjuten skatt)

Procent

20,6 %
0,0 %

0,0%

0.0 %
0,0%
0,4%

0.6 %
5.9 %
-14.5 %

14,8 %
16,8 %

-243

345
3361

3284

.9 583
-9 589

Procent

21.4.%

0.1%

0,0%

0,0 %
D_,D___w\_m
0.0 %

-4,3 %
-16,3 %
0,0%

18,9 %
19.8 %

Belopp
11193

-2 304
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NOT 12 Byggnader och mark NOT 13 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

bn_.n:ﬁtmmﬂmﬂm m:m_ammz_:mmqmimﬂ 2022-12-31 2021-12-31 Ackumulerade ﬂqu__mm varden 2022-12-31 maﬁ «12-31

Y uﬂam: __ .. .___ . . T ey - s _un_amz .__ .._._. _ ___ 517 553 051
Nyanskaffningar 74778 9099 Vid arets slut 1362867 1337 000

Avyttringar och utrangeringar 4767 “ Verkligt virde

Omklassificeringar 8386 37182 Verkligt varde har beddmits via en intern modell {6r ma__ﬁmmﬁz_zmmqm_ dering och dar férvéntade framtida drift-

Vid arets slut 945 299 857 368 :mmﬁeam q.m_ﬁ.ﬁ samt ett restva _,Qm En_ _Am:é_nm_.ﬁamnm m_E nuva __,&mwmm.m _5 ats an_ en xmm_é_ rénta a:n_m_, \:u

_Ackumulerade avskrivningar e ot e il e | R

Aterférda avskrivningar pé avyttringar och utrangeringar sutveckling, drift- och underhallsutveckling samt direktavkastningskrav har erhallits frdn de utomstdende
Arets avskrivning 20 347 19 669 oberoende varderingskonsulterna Newsec AB, de har ocksa éversiktligt mqmnm_amﬁ .m_mn va H_m:z@mﬁoamm

Vid érets bérjan -123 885 404 216 SO dno_‘mra_.:%m_, ar mnwmm _mjmg_ﬁ.ﬁ_mﬁ Umaaﬁw Cﬁ_u_m:,.mﬁ om m_ _ﬁ.m... @nr cjam}m__mrom?mam« _jﬁm.q@: r%_‘m-

som anvénts. Fastigheter som hor till en grupp av liknande objekt kan portféljvérderas om det foreko
stora skillnader pd marknadsvirde i forhallande till bokfdrda varden. Detta dnﬁ_. att 3_5_@ Emﬁm::mmq av
virden Gver resultatrd akningen nar goda marginaler finns | ﬁﬂ:.:u:mj av homogena objekt.

144 227 -123 885

_Ackumulerade uppskrivningar e
Vid drets bétjan o - - | 45900 45 900
Aterférda uppskrivningar pa avyttringar och utrangeringar -10 599 =

mmmﬁ_mrmwmﬂnmm <mh._h__mm im&m anﬂm_nr Ea #_&Ucw__ﬂm: 2022-12-31 1l 1 363:(1 337) mkr,

35 301 45 900 _mm__w_.mﬁmm antagande :_.__ﬂm.mmﬂ,nmﬁm grund fér varderingen

_jlm—mw.mmﬁuﬂ Nng “w\m.. ﬂum_s %_.,

<.n_ arets U@&mj -58 000 - 58 000

Aterforda nedskrivningar pé avyttringer och utrangeringar 51 000 0 o_m,‘mﬁ%_ﬂmﬁanm%@ bostéder och lokaler* sl D00 T
-7 000 -58 000 Drift- och underhéliskostnader®, bostader och lokaler* 336-495 kr/kvm

| L N Drift- och underhalisutveckling™ 2,0% perar
Redovisat varde vid drets slut 829373 721383 |

Langsiltig vakans bostader och lokaler (skoriomisk) 1.0-2.0%

Varav mark _ — 202242310 202141231 Langsiktig hyresutveckling® 2,0 % per ar
Ackumulerade mjm_nmmﬂ_ﬂﬁm:m_,n_m: 77322 76 076

Redovisat virde vid drets slut 77 322 76076

* Newsec AB

Samtliga byggnader ar fullvardesforsakrade.

TeamEngine Dotument E-Sign ID: E78DBF03-CA3ZA4B7E-884C-EB454295AF4D. Page 13 of 18.



NOT 14 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan

20221231

66

66

2021-12-31
133

&6

Arets avskrivning pa anskaffningsvérden

Redovisat varde vid arets slut

NOT 15 Pagaende nyanlaggningar

b

2022-12-31

20271-12-31

Tl

Vid 3rets bérjan
Omiklassificeringar
Investeringar

Redovisat virde vid arets shut

Zo.ﬁ 1 &ﬁmﬂﬁmmww mim

86398
74778
84 385
96 005

20221231

SEe—

43 637
-50.406
93 167
86398

- 2021-12:31

Ravaror och formddenheter

84

84

452
252

BF = e e S oy W e, B S e S gy e iy L L e o S o d e APy - d i e e oy ks

g e e e L e L e L iy e D g g P L
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2022-12-31

¥ gy 1 ] s el S 1 A= HULr i iy

Férutbetalda kostnader
Upplupna intakter

NOT 18 Avsattningar for dvriga skatter

700

700

20221231

2021-12-31
381

17

398

2021-12-31

Vid &rets bérjan

Avsittningar under aret
Aterféringar under 3ret

Vid arets slut

3496

13079
-3 496

2022-12-31

._ _e .
3 496
-1 384
3494

2021-12-31

Ovriga skulder

Skuider som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder

Posten avser skuld till Orebro kommun. Samtliga skulder férfaller till betalning senare &n fem &r

frén balansdagen.

NOT 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

778 000-

678 000

2022-12-31  2021-12-31
Forutbetalda hyror - - 58 11 448
Ovriga interimsskulder 2977 5166

Varulagret bestar av rdvaror och fornddenheter framst i form av bransle.

3035 16614




NOT 22 Ovriga upplysningar till kassaflddesanalysen

2022-12-31

_gmm |

2021-12-31

Inga
In Qa

Avskrivningar
Nedskrivningar/ reversering av nedskrivini W:Mmmﬁ.

Utrangerade anlaggningstiigangar

NCT 23 Vinstdisposition

Forsiag till disposition av foretaget vinst

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande

OBO Omsorgsfastigheter AB | Em_ﬂm%iﬁﬁm 2002

£ %d EYL P L LY F
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T 21568
40 214
4767
-13 879

74 148 534
Sumima 74 148 534

12021-12-31

Mats Sjostrém Hakan Jacobsson

Ordférande 1:e vice ordfSrande

~ Helena Stahl Emelie Jaxell
2:e vice ordfGrande

Emelie Toro Hartman Maria Comstedt

T o UIf Rohilén
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har [3mnats 2023-03-07
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Rapport om arsredovisningen

Cﬂmﬂm:&m:

_mnrm.ﬁ min %mmmmmﬁm E,H. ”ﬁmﬁmoﬁ%ﬁ%w up m.. Fittats i ns”mm.._

”rww Em,& mamwmmaimamﬁwmmmm och mm_u en ialla dmmnm%mm mﬁmmﬁ&mm

mﬁm&mﬁm per mH m_mnmamuﬁ Noww onw av n_mmm mmgmﬁzm resultac
och kassaflode for aret enligt m@ﬁ&oﬁ%ﬁm&mmmm Férvaltnings-

berirtelsen ir forenlig med 4rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfér act bolagsstimman faststiller resuleat-

rikningen och balansrikningen.

m_i::m_ 31 mﬁm_m:ﬁ_ms

_ﬂsm ﬁmE anr, mam Rﬁﬂe&%m& i mdmﬂmm zﬁ ansvar mwrﬂ &mmmm

ﬁmﬁ&m&ﬁ vmmwbﬁ nirmare i avspitter Wmﬁmogm ansvar. \Fm dr

ansvar @mrmﬂ &nmmm wﬁmﬁ
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmrar ir rillrickliga

och indamilsenliga som grund for mina urcalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar
Det 4r styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvarer for

att drsredovisningen upprittas och att den ger en rértvisande bild

enligt ﬁmwmmaﬂmb_smm_mug Styrelsen och verkstdllande direkts-
ren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighe-

ter eller misstag,
Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets forméga

OBO Omsorgsfastigheter AB | \wﬁmﬂmaaimm_j@ 2022
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att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir s3 ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan art forusitta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt mr.,%n til Eﬁwmm &@ﬁw inte om m@ﬁ.&mms anr @m&%ﬂ:mﬁ&m m:n_mt

inte HTE.. nagot H&HEWH .m,_...mgmﬁd ﬂ:, att gbra nagot av &mﬁm

E_Em E&_ mﬁ .ﬁu_sm?m eni rimlig grad av sikerhet om att drsredo-

visningen som helhet inte innehaller nagra ﬂﬁnﬂ%mm Hm_w_ﬁﬁmi

herer, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och atc

limnag ep revisionsberitrelse som innehaller mina urralanden.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti

f6r ate en revision som utfors mﬁm_wn ISA och mmo_m revistonssed i
Sverige alltid kommer atc uppticka en visentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsam-
maris rimligen kan forvintas paverka de ekonomiiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

. Em%mmwﬁ ”g% ._um_mmama?m %EHE mm_@ immu%m_m m&%mmw

mﬂmﬁn .&mmmm Ewﬂ_m a.n_u .ErmEEH revisio Em_umﬁm SO ar mﬁnmnw:mm

och dndamalsenliga fér att utgdra en grund f6r mina utralanden.
Risken {6r att inte uppracka en viasentlig felakrighet till {6ljd av
ammmm&%_wﬁ ar hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1

maskopi, mowm&mwn_umu mﬁmﬂrmw uteldimn

tion ‘eller ﬁmm@mmﬂm:&m av intern Woma.om
& mmﬁ L.

anden, felakeig informa-

amEngine Document E-5ign 1D: E78DBFO3-CAZA-4BTE-384C-EB454285AF4D, Page 16 0 18,

mmmbmgmmmmmﬂmﬁmmn Som ar Eﬁmrmm med hinsyn till omstindig-

heterna, men inte for att uttala mig om effekreiviteten i den
interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och timligheten i styrelsens ach verkstillande direktérens

smwmwmﬁﬁnmﬁ i redovisningen och tillhérande upplysningar.
* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen och

ﬁmnﬁﬁ&wmbmm %Hwﬁeﬂmm mmﬁmmmﬁ mmﬁmmmﬂmﬁ om muﬁwmﬂ mﬂ

.....

Emn_ mﬁmnm i &m Erﬁzﬁm&m Hﬂ&oumgﬁmmm ofn &mﬁ mwmm bmmez
ﬂmmwm&ﬁ osakerhersfakror som avser sddana hindelser eller 161-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga

att fortsatra verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta

uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om

den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om siédana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet otn arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas fram till
datumer 10r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser

eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitea verk-

wﬁﬁrmﬁs

om ﬁmmﬁoﬁmﬁmmmm ﬂﬁmﬁ _m_m ﬁm&mm_ﬁmﬁmm“ﬁgmmwmomﬁgopr
hindelserna pa etv sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkeen f6r den. Fw

maste ocksa informera om betydelsefulla Swﬁﬁmm&mﬁ under revi-

sionen, diribland de evenrtuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.




REVISIONSBERATTELSE

Rapport om andra krav enligt
lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revi-
sion av styrelsens och verkstillande direktérens m@?&ﬂﬁ% av OBO

.OB_wommmw%mmrﬂmﬁbw for wmwmnm_%m@mﬁmﬁ 2022-01-01-2022-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffanide bolagers vinst eller

forust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvalmingsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter

och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for Hmwazm_ﬁmmmnnﬁ

mEsn_ ?:. cﬂm_mzamz

M—m_m_ anser’ mm_m_&m _ﬁnﬁm_@ﬂmw evis } ﬁwm har inhametat 4r tilirackliga
och indamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om dtdelningen Ar

torsvarlig med hinsyn ¢ll de krav som bolagets ﬂﬁwmmﬁwnﬁm?.

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

?Eaﬁ%m&w%ﬁ _”mw&&ﬁ o_% m_ﬂ&__&wq i mﬁmwﬂ.

H@wmum._m vn&oﬁm wa_maw? _.Woﬁﬁmmmww ﬁEwﬂoﬂ o_nr ate ti :,&_ ate

m@?&gﬁmg enw Uo_mnﬁ& nwowaﬁ_m_mm mﬁﬂn_mmamwﬁﬁ i .@eﬁm.ﬁ

OBO Omsorgsfastigheter AB | baﬂm&g_m:mzm 2022
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kontrolleras pa ett betryggande siitt. Verkstillande direktdren

ska skéta den 16pande m@?m_,ﬁmEmmm enligt styrelsens rikdinjer och
anvisningar och bland annat vidta de tgirder som ir nodvindiga

for att bolagets bokforing ska fullgdras i 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sirt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen,.och dirmed
mitc ﬂﬁmﬁﬂmm om mbmﬁh.mm&p@ﬁ A att 5&@5& Rﬁmm@mmvmﬁm

wgw&m&mm_mﬁoﬁ _m:m_.._ é%ma&_msmm &Hmwmﬁmm i nagot ﬂmmmm%ma
mﬁmgmﬁ

m:_m_m

* pd ndgot annat sitt handlat 1 strid med akticbolagslagen,

arstedovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionien av forslaget ill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
”mnﬂm Ar att Em& EErm mﬁ& av mm_ﬂmwrmm bedéma om férslager ar

?Bbm m&.ﬂﬁrnﬁ iren Weﬁ o,nm& av sikerhet, men ingen garanti
foratt en revision som mm_ﬁmﬁm enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiteningsskyldighet mot bolaget, eller ate etc forslag
till &%a&ﬂowmm av T&mmmﬂm vinst eller férlust inte ar forenligt

........

skeptisk instdllning ﬁﬁmmm_w@_m revisionen. mhmﬁwbﬁmg av mom...
valeningen och forslager dll dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella bedomning med urgingspunkr i risk och vésent-
lighet. Det innebir art jag fokuserar granskningen pa sidana

atgarder, omraden och forhillanden som 4r visentliga for verk-
samnheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, ﬁmﬁmmbm atgirder och andra forhallan-
mmm som 4r _H&mﬁmﬁm muw mitt _mﬁm&mb&m om mﬁmﬁﬁmwﬂrmﬂ mmg

_unQEhmﬁmm _uo_mmﬁm vinst n:ﬁ. mom.ﬁmﬁ rmh. jag mnmmmwmﬁ om ».cwm_,ml

get dr forenligt med akriebolagslagen.

Orebro den 7 mars 2023

Gunilla Andersson

Auktoriserad revisor
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