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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Proventum AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt site i Orebro kommun. Bolaget har under 2023 forvaltat de bostider foretaget fger i Haninge
kommun.

Historik och omfattning

Bolaget startade sin verksamhet i Orebro i borjan pa 1990-talet genom att sjilv 1ata uppfora och forvalta
bostider i Orebro. Bostiderna i Orebro sldes av och i bdrjan av ar 2000 etablerade sig foretaget i Haninge
kommun genom att sjélv uppfora bostéder for egen forvaltning i Handen som ligger i centrala Haninge.

Agare
Bolaget dgs av Lejdaren AB (556445-6787) till 75 % samt Viking Fritidshus (556131-8535) till 25 %.

Riskhantering

Bolaget ér utsatt for risker frémst avseende ridntor men dven for fastighetsskador m.m. Dessa risker hanteras
genom sténdig bevakning av kreditmarknaden samt fullvérdesforsékring av fastighetsbestdndet. Vi genomfor
kontinuerliga kontroller for att sékerhetsstélla fastigheternas viktiga funktioner. Vi genomfor l6pande underhall
i fastigheterna for att undvika akuta och oférutsedda fel och brister.

Tillgéngen till nyproducerade hyresrétter ér stor just nu i ménga kringkommuner till Stockholm och kétiden till
en nyproducerad hyresrétt &r relativt kort. Detta kan under aret ha paverkat omséttningen av vara egna bostider.

Héndelser under rdkenskapséret som gétt
Aret 2023 var ett r priglat av en hog inflation, stigande riintor och energipriser mm. Vissa rorliga kostnader
paverkar oss direkt negativt dé hyreshdjningarna alltid sldpar efter i forhéllande till kostnadsokningarna.

Bolaget har koncentrerat sig pé att forvalta de bostdder som foretaget dger i centrala Haninge. Inga egna
byggen, forvérv eller andra forvaltningsuppdrag har genomforts under aret.

Vi har under éret sett att uthyrningen kriaver mer engagemang fran vér sida och uthyrningsprocessen fran

uppsagd bostad till tecknande av nytt kontrakt tar ldngre tid &n tidigare &r. Uthyrningsgraden for 2023 var ca
99.4 %.

Foretaget har sitt séte i Orebro.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 5000 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rdkning
Avskrivning av
uppskrivning
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng 5000 000

Resultatdisposition

2024
18 516
2 426
21

Uppskriv-
ningsfond
15400 028

-555 552

14 844 476

2023
17 553
1933
21

Reserv-

fond
279 000

279 000

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
i ny rdkning 6verfores

2022 2021
16 867 16 431
3861 3 849
23 24
Balanserat Arets
resultat resultat
3279 424 1414 022
-2 000 000
1414 022 -1414 022
555552
1 801 826
3248 998 1 801 826
3248 998
1 801 826
5050 824
2 000 000
3050 824
5050 824
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Totalt

25372 474

-2 000 000
0

0

1 801 826
25174 300

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

18 516 409
421 788
18 938 197

-6 890 144
-3 492 306

-3315 182
-13 697 632
5240 565

1 088 975
-3903 483
-2 814 508

2 426 057

2 426 057

-624 231
1 801 826
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2023-01-01
-2023-12-31

17 552 888
597 224
18 150 112

6444 621
-3 450 309

-3370 184
-13 265 114
4 884 998

1130 165
-4 082 310
-2 952 145

1932 853

1932 853

-518 831
1414 022
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

82 842 397
722 900
83 565 297

83 565 297

37 607
964 564
121 023

1123194

34236 101
34236101
35 359 295

118 924 592
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2023-12-31

85739 898
1 140 581
86 880 479

86 880 479

36353
1 050 595
107 205
1194 153

30903 334
30903 334
32 097 487

118 977 966
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5000 000 5000 000
Uppskrivningsfond 14 844 476 15400 028
Reservfond 279 000 279 000
Summa bundet eget kapital 20123 476 20 679 028
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3248 998 3279 424
Arets resultat 1 801 826 1414 022
Summa fritt eget kapital 5050 824 4 693 446
Summa eget kapital 25174 300 25372 474
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 5,6 90 762 500 90 762 500
Summa langfristiga skulder 90 762 500 90 762 500
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 529616 453 340
Skulder till koncernforetag 18 282 377 230
Skatteskulder 86 832 91 509
Ovriga skulder 90 709 112 665
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2262 353 1 808 248
Summa Kkortfristiga skulder 2 987792 2 842 992

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 924 592 118 977 966
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar
5ar

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstillda 4 4
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 122 097 508 122 097 508
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 122 097 508 122 097 508
Ingéende avskrivningar -51 357 638 -49 015 689
Omklassificeringar 4
Arets avskrivningar -2 341 949 -2 341 949
Utgidende ackumulerade avskrivningar -53 699 587 -51 357 634
Ingéende uppskrivningar 15 000 028 15 555 580
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -555 552 -555 552
Utgidende ackumulerade uppskrivningar 14 444 476 15000 028
Utgdende redovisat virde 82 842 397 85739 902
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
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Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas mer dn fem ér efter balansdagen

3386 569

3 386 569

-2 245 988

-417 681
-2 663 669

722 900

2024-12-31

112 734 000
112 734 000

2024-12-31

90 762 500
90 762 500
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3 108 569
805 000
-527 000
3 386 569

-2 300 305
527 000
-472 683
-2 245 988

1140 581

2023-12-31

112 734 000
112 734 000

2023-12-31

90 762 500
90 762 500
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Orebro 2025-06-05

Bjorn Ericsson Julia Prissberg Nergdrden
Bjorn Ericsson Julia Prissberg Nergarden
Ordforande

Jacob Ericsson
Jacob Ericsson
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-12

Jonas Lotterberg
Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Proventum AB
Org.nr 556591-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Proventum AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Proventum ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Proventum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nédgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Proventum AB for rdkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Proventum AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som dr nodvéndiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktoren i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Vingaker 2025-06-12

Jonas Lotterberg

Jonas Lotterberg
Auktoriserad revisor
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