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Rékenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Tre Byttor 1 intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 21 juni 2022. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 21 juni 2022

dﬁ%ﬁ J/}f

Anita Enblom
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Styrelsen 16r Fastighets AB Tre Byttor 1 avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiattelse

VYerksamheten
Allmdnt om verksamheten
Foretaget dger och forvaltar fastigheten Tre Byttor 1 1 Stockholm kommun.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsétining 2 152 2116 2 056 1 982
Resultat efter finansiella poster 1150 776 627 285

Soliditet (%) 12 7 2 5

Forandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital | resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 266 462 700 310 1016 772
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma: 700 310 =700 310 {
Arets resultat 722 348 722 348
Belopp vid arets utgang 50 000 966 772 722 348 1739 120

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 966 773

arets vinst 722 348
1689 121

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 1 689 121
1689 121

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande i‘esultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

2152 528
2152 528

-873 354

-95 066
-968 420
1184 108

100 133
0

-139 982
-39 849
1144 259

-260 000
-260 000
884 259

-161 911
722 348
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2020-01-01
-2020-12-31

2116 398
2116 398

-1 228 102

-95 066
-1 323 168
793 230

95 683
251

-113 312
-17 378
775 852

-46 000
-46 000
729 852

-29 542
700 310
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillzangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortiristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

14 346 874
14 346 874

952 806
952 806
15299 680

18 084
9954
28 038

1763 573
1763 573
1791 611

17 091 291

3 (6)

2020-12-31

14 441 940
14 441 940

952 806
952 806
15 394 746

48
8 976
9 024

518 080
518 080
527 104

15 921 850
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 966 773 266 463
Arets resultat 722 348 700 310
Summa fritt eget kapital 1689 121 966 773
Summa eget kapital 1739 121 1016 773

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder | 306 000 46 000
Summa obeskattade reserver 306 000 46 000
Langfristiga skulder 4

Ovriga skulder till kreditinstitut 576 386 6 903 476
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 14 113 593 0
Ovriga skulder 0 7 625 802
Summa langfristiga skulder * 14 689 979 14 529 278
Kortfristiga skulder

*‘.'thnllw"‘."’

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

fOretag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8 963
9059

0

145 253
27231
165 685
356 191

17 091 291

8 963
472774

40 949
8 994
13 509
210 110
329 799

15 921 850
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

5(6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen

130 ar

2021-12-31

16 864 511
16 864 511

-2 422 571
-95 066
-2 517 637

14 346 874

2021-12-31

952 806
952 806

952 806

2021-12-31

540 534
540 534

2020-12-31

16 864 511
16 864 511

-2 327 505
-95 066
-2 422 571

14 441 940

2020-12-31

952 806
952 806

952 806

2020-12-31

14 493 426
14 493 426
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Not 5 Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den 21 juni 2022

Anita Enblom

Min revisionsberittelse har 1dmnats L ‘/ L LY 194

Tobias Benne
Godkédnd revisor

2021-12-31

0
0
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2020-12-31

10 000 000
10 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Tre Byttor 1
Org.nr 556892-2685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Tre Byttor 1 f6r rikenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Tre Byttor 1s finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag r oberoende 1
forhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets f6rmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr lampligt, om f6rhallanden som kan paverka f6rmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet mte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfoér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgéra en grund 161
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till 61jd av oegentligheter 4r higre
dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte 10r att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inh&mtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {0r
Fastighets AB Tre Byttor 1 for rikenskapsaret 2021 samt av torslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {forvaltningsberédttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhallande till Fastighets AB Tre Byttor 1 enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller torlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust mnte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del] av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Gransknmgen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller torlust

har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 juni 2022

Tobias Benne
Godkénd revisor

Fastighets AB Tre Byttor 1, Org.nr 556892-2685



