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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tandsticksfabrikens Fastighets AB intygar harmed dels att denna
Kopia av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstdmma 2024-06-25. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdispositie
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tandsticksfabrikens Fastighets AB, 556841-3230, med sate i Lidkdping, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska aga och hyra ut fastigheter f6r bade lokaler och bostader.

Bolaget ar ett helégt dotterféretag till Fyrkantens Férvaltnings aktiebolag, org nr §56494-5425 med
sate 1 Lidkdping.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stﬁllning Belopp 1 kkr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2079-12-31
Nettoomsattning 15 157 12 839 9 246 10 403 10 181
Resultat efter finansiella poster 217 377 382 1 343 459
Balansomslutning 106 752 110 511 108 523 109 719 108 331
Soliditet % 8,6 5,1 2.6 2.4 1,7

Definitioner; se not

Vasentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under rékenskapsaret har bolaget paverkats av det hdéga réntelaget. | 6vrigt beddmer styrelsen att det
inte hént nagra vasentliga hdndelser under aret som kan paverka arsredovisningen.

Forvantad framtida utveckling

Verksamheten forvantas fortsatta i oférandraad omfatining.

Eget kapital
2023-12-31 2022-12-31

Specifikation av bundet och fritt eget kapital:

Aktiekapital 50 50
Totalt bundet eget kapital 50 50
Balanserat resultat 4 151 2 245
Arets resultat 3453 1 906
Totalt fritt eget kapital 7 604 4 151
Totalt eget kapital 7 654 4201 ,
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 7 603 986, disponeras enligt féljande:

Belopp i kkr
r Balanseras i ny rakning 7 604
G
- Summa 7 604
o
o Vad beftraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
o tillhérande noter

Cort éf}



Tandsticksfabrikens Fastighets AB 3(10)
556841-3230

Resultatrakning
elopp i kkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 15 157 12 839
Ovriga rorelseintakter 193 -
15 350 12 839
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -9 849 -7 919
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 039 -2 059
Rorelseresultat 3 462 2 861
Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 3 8 5
Réantekostnader och liknande resultatposter 4 -3 687 -2 489
Resultat efter finansiella poster 217 377
Bokslutsdispositioner o 4 850 2 300
Resultat fore skatt 4533 2677
Skatt pa arets resultat 6 -1 180 ~1 71

Arets resultat 3 453 1 906 b
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2023-12-37 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 102 834 103 016

Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 8 274 274
103 108 103 290

Summa anlaggningstillgangar 103 108 103 290

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 354 1272

Fordringar has koncernféretag 1 869 3 214

Ovriga fordringar 165 7

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 103 109

2 491 4 602

Kassa och bank 1153 2 619

Summa omsattningstillgangar 3 644 7 221

SUMMA TILLGANGAR 106 752 110 511

Y
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Balansrakning
Belopp | kKkr Not 2023-12-371 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egeft kapital
Aktiekapital g 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 4 157 2 245
Arets resultat 3 453 1 906
7 604 4 151
Summa eget kapital { 654 4 201
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 1 900 1 800
1 900 1 800
Avséattningar
Avsattningar fér 6vriga skatter 11 13 18
13 18
Langfristiga skulder 12
Ovriga skulder till kreditinstitut 56 076 58 747
Skulder till koncernféretag 31 972 36 922
88 048 95 669
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2670 2670
Leverantdrsskulder 782 1014
Skulder till koncernféretag 3 280 3 045
Skatteskulder 437 27
Ovriga kortfristiga skulder - 197
Upplupna kostnader och t6rutbetalda intakter 1 968 1870
9137 8 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 752 110 511

N\
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper

- Belopp i kkr om inget annat anges

en

2 Allménna redovisningsprinciper

%{E Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
G allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet. Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande
komponenter nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp
utgors av anskaffningsvardet minskat med ett beraknat restvarde om detta &r vasentligt. Avskrivning
sker linjart dver den férvantade nyttjandeperioden.

Materiella anlaggningstillgangar

Tak A0 ar
Stomme 85-100 ar
Stommekompletteringar/innervaggar 53 ar
Fasad, fénster, varme, sanitet, VVS, 6vrigt 50 ar
El 40 ar
Ventilation 25 ar
Koksinredning 30 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och

nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent | en anléggningstiligang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya Komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrédkningen i den period

de uppstar.
A
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Skait
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas |

eget kapital.

Akliuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéassiga varden or tillgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.
Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekier
av forandringar i gallande skattesatser resultatfors i den period féréndringen lagstadgats. Uppskjutna
skattefordringar reduceras till den del det inte ar sannolikt att den underliggande skattefordran kommer
att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell

anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Avsattningar
Avséttningar redovisas nar bolaget har en formell eller informell f6rpliktelse som en f6ljd av tidigare
handelser och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas fér att reglera férplikielsen.

Avséattningar varderas lill den basta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera
forpliktelsen. Om effekten av tid nar betalning sker ar vasentlig nuvardesberéknas férpliktelsen.

Intakter
Hyresintakier intdktsredovisas till verkligt varde av vad féretaget har fatt eller kommer fa. Intakterna

redovisas i den period uthyrningen avser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Uppskatiningar och bedomningar
Styrelsen bedémer att det inte finns nagra bedémningar eller uppskattningar av stor betydelse som
kan paverka arsredovisningen for bolaget.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersatiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Ovrigt 8 5
Summa 3 S ;1
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, koncern -1 126 -1 208
Rantekostnader, 6vriga -2 561 -1 281
Summa -3 687 -2 489
Not 5 Bokslutsdispositioner

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-37
Mottagna koncernbidrag 4 950 3 500
Periodiseringsfond, arets avsétining -1 900 -1 200
Periodiseringsfond, arets aterféring 1 800 -
Summa 4 850 2 300
Not 6 Skatt pa arets resultat

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Aktuell skattekostnad [/skatteintaki] -1 185 -{74
Uppskjuten skait 5 3

-1 180 ~771

Not 7 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan 125 020 125 020
-Nyanskaffningar 1 857
Vid arets slut 126 877 125 020
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérjan ~22 004 -19 945
-Arets avskrivning -2 039 -2 059
Vid arets slut -24 043 -22 004
Redovisat varde vid arets slut 102 834 | 103 016
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 27413 27 413
Redovisat varde vid arets slut 27 413 27 413
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Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella

anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Vid arets bérjan 274 274
Redovisat virde vid arets slut 274 274

A
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Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns.

Not 14 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen beddmer att det inte finns nagra vasentliga handelser efter balansdagens slut som kan

paverka arsredovisningen. L

- Not 9 Antal aktier och kvotvirde
<t 2023-12-31 2022-12-31
% A-aktier
antal aktier 500 st 500 st
kvotvarde 100 kr 100 kr
Not 10 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31
Aterforing periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 - 600
Aterforing periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 - 1200
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 1 900
1 900 1 800
Not 11 Avsattningar for ovriga skatter
2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld 13 18
13 18
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen 45 396 48 067
Not 13 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 67 553 67 D53
67 553 67 553



B

2AATTN
PASFAS SN AT

07

Tandsticksfabrikens Fastighets AB 10(10)

556841-3230

Not 15 Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Fyrkantens Forvaltningsaktiebolag, org nr 556494-5425 med sate |

|idkdping som uppréattar koncernredovisning.

Inkdp och térsalining inom koncernen
Koncerninterna inkép har under aret skett med 1 702 kkr (1 811 kkr). Koncernintern férsaljning har

under aret skett med 0 kkr (0 kkr).

Not 16 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter .

Lidk&ping 30

/W A7 (ot
Alf Almgvist Linda Almqvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Minh/reVisionspgraitelse har ldmnats den Zbd'umf 2‘07}'{

" ter Larsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstédmman i Téndsticksfabrikens Fastighets AB, org.nr 556841-3230

Rapport om arsredovisningen

" ..J'lll :q.l-.- " -
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Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Téndsticksfabrikens
FFastighets AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Tandsticksfabrikens Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen.
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Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obercende |
forhallande till Tandsticksfabrikens Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.,

5 o

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig fér
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tiltlémpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gdra hagot av detta.
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Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sé@kerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller missiag, och ait 12mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilf eller
tillsammans rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:;

e {dentifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre én fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll sorr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthGrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen at
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram till datumet f6r
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfaitning och inriktning samt tidpunkten foér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
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UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Téndsticksfabrikens Fastighets AB for

rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget il
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

Jag tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i
fGrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.
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Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende | forhallande till Tandsticksfabrikens Fastighets AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt  *

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
Krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

S SRR T LT LR R S P

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat sétt handlat i sirid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r fGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga foér verksamheten
och dér avsteg och overtréadelser skulle ha sérskild betydelse i6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

idkaping den 26 juini 2024
v

frister Larsson |
Auktoriserad revisor
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