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Undertecknad styrelseledamot i Kaérnhem Fastigheter 4 AB intygar hédrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2023-06-19. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Malin Svensson
Styrelseledamot
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Karnhem Fastigheter 4 AB, 559341-5853, med séte i Vaxjo,
far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2021-10-19 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till OBOS Kérnhem Mark AB, org.nr: 559041-6367. Bolaget ingar i

OBOS Karnhem koncernen med sate i Vaxjo.
OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 i BWG Homes AS koncernen, org.nr: 988 737
798 med sate i Oslo. ..
BWG Homes AS éar sedan 2014-07-01 helggt av OBOS koncernen, org.nr: 937 032 766.

Bolaget &r verksamt inom bygg- och fastighetsbranschen. Bolaget har sitt sate i Vaxjo kommun.
Bolaget har ett forsta férlangt rékenskapsar.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i kr

Nettoomsatining i}
Resultat efter finansiella poster 11 985 278
Balansomslutning 60 430 665
Soliditet % 19,9

Bolaget har bildats under rékenskapsaret och forvarvat tre dotterbolag och salt ett dotterbolag till Brf
Tallbacken i Norriélje. ~

Férvantad framtida utveckling , , ,
Bolaget planerar att under kommande ar sélja vidare dotterbolagen till bostadsrattsféreningar.

Eget kapital
| Fritt eget
Aktiekapital kapital
Inbetalt aktiekapital ' a o 25000 T -
Arets resultat _ _ - 11,988 665
Vid arets slut 25000 - 11988665

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 11 988 665, disponeras enligt féljande:

_ _ Belopp 1 kr |
Balanseras | ny rakning 11988665
Summa 11 988 665

Vad betraffar resultat och stalining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
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Resultatrdkning

A _ — _ e
2022-12-31

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -16 576
Rorelseresultat -16 576

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 12 001 718
Ranteintékter och liknande resultatposter 137
Resultat efter finansiella poster ,_ 11 985 279

B

Resultat fére skatt 41985 279
Skatt pa arets resultat 5 3 386

Arets resultat . B . _ 11988 665
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Balansrakning N

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 19 368 016

Uppskjuten skattefordran | . 3 386
19 371 402

Summa anlaggningstillgangar " 19 371 409

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 19 087 836

Ovriga fordringar - 21926 718
41 014 554

Kassa och bank 44 709

Summa omsittningstillgangar | 4105926

SUMMA TILLGANGAR 60 430 665

LA
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Balansrakning
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Belopp i kr_

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

25000

11 988 665

11 988 665

12 013 665

48 417 000

48 417 000

" 60 430 665

£
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprincip'er mm

utlfran anskaffmngsvardet)‘ 1' B TNAR 2012 1

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

héandelser.

Uppskjuten skatteskuld redowsas for alla skattepllktlga temporara sklllnader dc:sck mte for temporara

s_k_u_ld fe_rvanta;s a._.te_rwnn_as _respe_ktwe regleras Be;loppen ba.seras pa d,e SKattesa_tser och Skatteregler
som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

Intdkter
.Det lnﬂede av ekonomlska fordelar som foretaget erhalht eller kommer att erhalla for egen rakmng

erhallas med avdr_ag for rabatter

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har g] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt
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__ , , 2022-12-31
Realisationsresulfat vid avy'ttrlng av andelar i_ ' T 12001 718
Summa 12 001 718

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter

2021-10-19-
3 . L . , - 2022-12-31
Summa ‘_ 137

Not 5 Skatt pa arets resultat
2021-10-19-
_ 2022-12-31
22
3 386

Avstamning av effektiv skait
2021-10-19-
Belopp

Skatt enligt gallande skattesats -2 468 968
Effekt av e skattepliktiga intakter - 2472 354

Differens 3386

Not 6 Andelar i koncernfoéretag
2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets boérjan -
-Forvarv 19 393 016
-Avyttring -25 000
Redovisat varde vid arets slut 19 368 016

Agarandelen av kaprtalet avses, vnlket aver overensstammer med andelen av rosterna fér total't antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr / Séte ~ andelar i% vérde
Karnhem Telestadshojden AB, 559313-7010. VAx|6 500 100 19 343 016
Karnhem Markprojekt 18 AB, 559395-8316, Vaxjo 250 100 25 000

55 19 368 016
%
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Not 7 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett hel&gt dotterbolag till OBOS Karnhem Mark AB, org.nr: 5659041-6367. Bolaget ingari
OBOS Karnhem koncernen med sate i Vaxjo. OBOS Karnhem koncernen ingar sedan 2013-04-25 |
BWG Homes AS koncernen, org.nr; 988 737 798 med sate i Oslo,

BWG Homes AS &r sedan 2014-07-01 helagt av OBOS koncernen, org.nr: 937 052 766.

*’E _:_-_
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Bolaget ingar i den koncernredovisning som uppréttas av OBOS BBL, org.nr: 937 052 766.

s

FLE 7 w8 irn 7

OBOS koncernredovisning finns att tillga pa adress: Hammersborg torg 1, 0179 Oslo.
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_Nié.Q'ra__ koncerninterna forsaljningar och inkép har inte férekommit under aret.

Underskrifter

V&xj6 2023-06-15
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Malin 'S-Véhs_ Vlktor Pilemyr .
Styrelseordforande Styrelseledamot (/

Ernst & Young AB #Z

Jonas SveBéson
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstdmman i Kdrnhem Fastigheter 4 AB, org.nr 559341-5853

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen fér Karnhem
Fastigheter 4 AB for rakenskapsaret 2021-10-19 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen Upprattats i enlig-

het med arsredovisningstagen och ger en i alla vdsentliga

avseenden réttvisande bild av Kérnhem Fastigheter 4 ABs
finansiella st&llning per den 31 december 2022 och av déss

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Faryaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningéns

Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérior att bolagsstdmman faststéiler resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kdrnhem Fastigheter
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort:

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndarmalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

som den bed6mer ar nodvandig for att upprétta en arsredo-

vismng som mte mnehaller naqra vasentllga felaktlgheter vare:

Vid uppréattandet av arsredomsnmgen ansvarar stvreisen for

beddmningenav bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tlllémpas d@ck mte om styrelsen avser att Iikwdera bolaget |

a.!tematw t;H att gora nag_@t av detta

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsgtag, och att {amna en rewsuonsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &@r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
GCh qc}d remsmnssed i Sverlge alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag m:h anses vara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A témber firm.of Ernst & Ynung Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under

heta revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomervi riskerna for vasentl'fga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar

revisionsbevis som ar t'llrackhga och dandamalsenliga for

att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till fofjd av oegentllg*
heter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, fmrfalskmng, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller dsidoséttande avintern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrolt som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anva nds och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i'fa'i:f styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
wsnmgen VI drar acksa en slutsats med grund | de m-

a_tt ci_et fmns. en vasenthg @sakerhetsfaktor,. m.a.s.t.e vi 1
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna i arsredowsmngen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar viden mergrrpande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidounkten for den.
VI maste @cksa 1nformera om betydeisefulla ia kttagelser under

lnterna kﬁntrol[en sam V! ldEﬂtIf!EI’at



e ¢
-n r‘}'

.H*-zxtvﬂ L

ri4 \if

F g e f
[ b

Butlding a bezter

working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfatiningar

Uttalanden

Utever var rews;@n av arsredowsmngen har Vi aven utf@rt en

fm* rakenskapsaret 2021 10 19 - 2022 12- 31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.

m_et_er answarSfrihet fca_r rakens_kaﬁsaret._ |

G‘ru-nd ffi'r uﬂa!anden-

ansvar enl:gt denna beskrws ndrmare | avsnlttet Rewsorns

ansvar. Vi.dr oberoende i férhallande tilf K&rnhem Fastigheter
4 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
.andamalsenhga som grund f4r- vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-

Som en del av en revision enligt ‘god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSpOSItloner av bolagets vinst
eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddomning med utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
nirigen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och wertradelser'

skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|gen_om och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, w_dtagna.
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som: underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst elter foriust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 juni 2023

Ernst & YoungAB

tioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till | Kukt

utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av cup__* '

-utdelnmgen ar farsvarllg med hansyn till de krav som b@lag ts

bolagets eqna kap:tal konsm[ldermgsbehw Ilkwdltet GCh
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma omnagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgacd eller gjort sig skyldig till ndgon f6r-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhef beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sdkerhet, men ingen.garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

A thember firny of Ernst & Young Global Limited

medelsforvaltnlngen och bolagets.ekonomiska angeldgenheter
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