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Arsredovisning

for

Arendal 5:2 Fastighets AB

559098-3507

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-24.
Arsstimman beslot att godkiinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar dverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Kuzgﬁ v 2023-06-27:

Stig Gllstafssml? Verkstidllande direktor
2023-06-27
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Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559098-3507

[ (6)

Styrelsen och verkstillande direktoren for Arendal 5:2 Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning tor

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {oregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmidnt om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att 4ga och foérvalta fastigheter.

Foretaget har sitt sidte 1 Kungéilv.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséitining 681
Resultat efter finansiella poster 224
Soliditet (%) 11

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Resultatdisposition

2021
540
156

Balanserat

resultat

138 129

123 695

261 824

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa aft
1 ny rakning dverfores

2020
540
176

Arets

resultat

123 695

-123 695
175 446
175 446

261 824
175 446
437 270

437 270
4377 270

2019
240
-286

Totalt

311 824

0

175 446
487 270

Féretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559098-3507

Resultatrikning Not ~RaSTsl
-2022-12-31

Rorelseintiakter, lagertorandringar m. m,

Nettoomséittning 681 032

Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m. 681 032

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 318 541

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -49 593

Summa rorelsekostnader -368 134

Rorelseresultat 312 898

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter d

Réntekostnader och liknande resultatposter -89 234

Summa finansiclla poster -89 227

Resultat efter finansiella poster 223 671

Bokslutsdispositioner

Fordndring av dveravskrivningar -3 429

Summa bokslutsdispositioner -3 429

Resultat fore skatt 220 242

Skatter

Skatt pa arets resultat -44 7796

Arets resultat 175 446

2 (6)

2021-01-01
-2021-12-31

540 001
540 001

=223 517

-4°7 64 1
-271 158
268 843

36 649
-149 507
-112 858

155 985

0
0
155 985

-32 290
123 695
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Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559098-3507

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U2

2022-12-31

1 969 386
15 875

1 985 261

1 985 261

3 656
61 163
64 824

2 305 469
2 305 469
2 370 293

4 355 554

3 (6)

2021-12-31

2017074
17 780
2 034 854

2 034 854

3176
48 833
52 064

2.063 369
2 063 369
2 115433

4 150 287
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Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559098-3507

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langtristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
50 000

261 824
175 446
437 270
487 270

3 429
3 429

3425 000
3 425 000

60 000
177 310
5 601
139 266
37 678
20 000
439 855

4 355 554

4 (6)

2021-12-31

50 000
50 000

138 129
123 695
261 824
311 824

—

3 545 000
3 545 000

0

0

48 888
132 076
22 499
90 000
293 463

4 150 287
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Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559093-3507

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 2 161 854
Inkop 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 161 854
Ingaende avskrivningar -144 780
Arets avskrivningar -47 688
Utgaende ackumulerade avskrivningar -192 468
Utgaende redovisat virde 1969 386
Taxeringsviarden byggnader 2 688 000
Taxermgsvirden mark 3 530 000

6 218 000

5 (6)

2021-12-31

2 063 083
98 771
2 161 854

-98 408
-46 371
-144 779

2 017 075

2 688 000
3 530 000
6 218 000
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Arendal 5:2 Fastighets A
Org.nr 559098-3507

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

6 (6)

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden (9 050 0
Inkdp 0 19 050
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 050 19 050
Ingidende avskrivningar -1 270 0
Arets avskrivningar -1 905 -1 270
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 175 -1 270
Utgaende redovisat virde 15 875 17 780
Not 4 Stidllda siakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 3 600 000 3 600 000
3 600 000 3 600 000
Kungilv den dag som framgar av elektronisk signering
Kent Nilsson Thomas Andersson

Ordforande

Stig Gustafsson
Verkstdllande direktor

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har ldmnats

Moore Ranby

Partik Lowenadler
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo™ for séiker digital sighering.

Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

STIG ALLAN GUSTAFSSON
VD/Styrelseledamot

Serienuminer: 19557022xxxx
IP: 5,59, xxx.xxX

KENT NILSSON

Styrelseledamot
Serienummoer: 19441 204xxxx

IP: 94 254 xxx.xxx

il

2023-06-22 10:36:52 UTC

THOMAS ANDERSSON

Styrelseledamot
Serienummer: 1966061 7xxxx
1P: 90,23 2.%XX.XXX

Bankii}

2023-06-22 11:59:01 UTC

PATRIK LOWENADLER

Revisor

Serienummer: 1965022 7xxxx
[P: Q0.225.xXX.XXX

nk i

[

i Py
2023-06-24 09:54:54 UTC RBaniclD %ﬁ? 2023-06-24 13:12:05 UTC BankiD il

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala  dokumenteti Adobe Reader bér du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
sigheringsdatan i dokumentet ar sdkrad och validerad genom det datorgenererade  signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
hashvérdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat  innehall inte har andrats.

med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validator

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Arendal 5:2 Fastighets AB
Org.nr 559098-3507

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Arendal 5:2 Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vdsentliga avseenden réttvisande bild av Arendal 5:2 Fastighets ABs finansiella stilining per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisitonssed 1 Sverige.

Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Arendal 5:2 Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund {6r vdra
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande divektorens ansvar

Det idr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven {0r
den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedomningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om {6rhdllanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Arendal 5:2 Fastighets AB, Org.nr 559098-3507
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund {o6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en védsentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre &n {6r en visentlig

gt

o felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,

. avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

C?

o

- - skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
J " 0 X - an » = = aa . i .

E*:] utforma granskningsatgiarder som 4r [impliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
& om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktdren anvinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberdttelsen fdsta uppmirksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att
ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Arendal 5:2 Fastighets AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter och verkstillande direktdren ansvarstrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Arendal 5:2 Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvay
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

Arendal 5:2 Fastighets AB, Org.nr 559098-3507
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta mnefattar
bland annat att fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt, Verkstillande direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som 4r nddvindiga for att bolagets
hokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {6r att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhédmta
revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller

verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebdir att vi fokuserar granskningen pd sddana dtgidrder, omraden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. V1 gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr férenligt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Moore Ranby

Patrilk Lowander
Auktoriserad revisor
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