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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-10,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jens 'R.@;S{adi} SWF elseledamot
2025-06-09
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Org.nr 559015-4877

Styrelsen for V Real Estate Livs Hogsby 28 AB avger foljande arsredovisning {0r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt ang
1 hela kronor (kr). Uppgitter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

r ar ett

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tu

heligt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate L

Samtliga bolag har site 1 Stockholm.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen och ledningen overvakar utvecklingen kring konflikter 1 varlden. Vidare {6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre {6randringar pa marknaden, sasom rinteldge och
inflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat
och stillning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
(8 man
536
94,0

............. P

Hyresintakter
Resultat efter finansiella poster
liditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

es, redovisas alla belopp

Alktie- Balanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat

30 000 6 663 Y03 -760 366

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut

av arsstamman:

Balanseras 1 ny riakning -760 366 760 366

3 953 537

Arets resultat -583 234 -583 234
Belopp vid drets utgiang 50 000 5 903 537 -583 234 5 370 303

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 5903 537
arets torlust -583 234
5320 303

disponeras sa att

| ny rikning overtores 5 320 303
S 320 303



V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Resultatrakning

Rorelseintikter
Hyresintdkter

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rdrelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

SKkatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-
-2024-

Not

2-31

1 655 830
1 655 830

-240 991
-324 939
-367 66Y

2 240
-621 465
619 225

103 006

-646 299
-646 299
-543 293

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

1 606 152
95 694
1 701 846

-280 383
-233 965
-367 275
-901 623

300 223

4 192
-639 4735
-6335 283

164 940

2 028
-1 003 936
-1 001 908

-836 968

76 602
-760 366



V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Orenr 5539015-4577

Balansrakning

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anligeningstilleangar

Omsittningstilleangar

Ovriga fordringar
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

17 794 303
34 558

1 074 542
18 903 403

18 903 403

69 355

147 336
52071
268 762

348 976
348 976
617 738

19 521 141

4 (8)

2023-12-31

17 906 164
53 867

Y64 842
18 924 873

18 924 873

25 738
2 028
229 576
63 264
320 606

181 956
181 956
502 562

19 427 435



V Real Estate Livs Hogsby 28 AB

Orenr 5539015-4577

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Mot

50 000
50 000

5903 537

-583 234
5320 303
5370 303

100213 776
10 213 776

212780
7713

169 933

3 375518

43 814
127 304
3 937 062

19 521 141

5 (8)

2023-12-31

>0 000

6 663 903
-760 366
5 903 537

10 258 004
10 258 004

381 332
21 428
505 072
2022 576
148 082
5267

132 137
3215 894

19 427 435
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

fg&i’ﬂ%ﬁﬂ?iﬁﬁiﬁgaﬂ ar upprattad 1 enlighet med Bokforing
arsredovisning i mindre fOretag.

snamndens allméinna rad (BFNAR 2016:10) om

Avskrivning
Till é,ﬁﬁﬂpﬁd% avgkm YIin gsti d er

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 50 Ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 7 Ar

Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intakter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat
2024 2023

Skatt pa grund av dndrad taxering 0 76 6072
Skatt pa arets beskattningsbara resultat -39 941
-39 941 76 602



V Real Estate Livs Hogsby 28 AB
Org.nr 559015-4877

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftningsvarden
Ombklassificeringar

Anskaftningsvirde dvertaget vid fusion
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Ingaende avskrivningar dvertagna vid fusion
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

ovisat varde

Utgaende red

Not 4 Inventarier, verktve och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskr

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
[nkép
Omklassificeringar

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

20294 218
236 500
0

-2 736 415

17 794 303

2024-12-31

135 162
135162

2024-12-31

964 842

-236 500
1074 542

1074 542

2024-12-31

9 362 656
9 362 656

7(8)

2023-12-31

5 394 875
14 899 343
20 294 218

-624 880

17 906 164

2023-12-31

135 162
135162

-61 987

-19 308
-81 295

53 867
2023-12-31
Y64 8342
964 842

964 842

2023-12-31

8 732 676
8732676
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Not 7 Stiallda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 11 400 000 11 400 000
11 400 000 11 400 000

Nirmast Overordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 vilken {oretaget ingar ar Vendus
Sweden AB, org.nr 559352-0165, med site 1 Stockholm.

Styrelsen och ledningen Gvervakar utvecklingen kring konflikter i virlden. Vidare f6ljs ocksa noggrant
utvecklingen {or att kunna hantera eventuella storre fordndringar pa marknaden, sasom rintelidge och
mflation, som kan komma att paverka verksamheten och utvecklingen av foretagets finansiella resultat

och stalining. Det ar emellertid inte mojligt att {or niarvarande bedoma konsckvenserna {0r bolaget.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2025-04-04

Jens Rastad Mats Rengstedt
Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordtorande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow
Sorin Valdman Mattias Bulow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-04-04
Ernst & Young Aktieholag
Ulrikea Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i V Real Estate Livs Higsby 28 AB, org.nr 559015-4877

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for V Real Estate Livs Hogsby

28 AB for rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av V Real Estate Livs Hogsby 28 ABs finansiella stéllining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till V
Real Estate Livs Hégsby 28 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer dr nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets ftrmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att aweckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt [SA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske
och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av cegentligheter ar higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningséatgérder som
ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplyshingarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamhaten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Liitalandon

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av V Real Estate Livs Hogsby 28 AB foér

rékenskapsaret 2024-01-01 — 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Girund (61 uttalanden

Vi har utftet revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till V Real Estate Livs Hgsby 28 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angel&genheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvear

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tili dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och fdrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild betydeise for bolagets

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift
—mst & Young AB

Ulnka Sewik

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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