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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-04-15.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.
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originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Styrelsen for Pappersméstaren 1 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2025.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Pappersmastaren 1 AB ir ett fastighetsbolag med tydligt fokus pd att skapa stabila, attraktiva
och langsiktigt hdllbara boendemiljoer. Genom aktiv forvaltning och ett nira arbete med bade
fastighet och hyresgéster utvecklar bolaget virden 6ver tid. Verksamheten &dr koncentrerad till
flerfamiljshus.

Foretaget har sitt site i Goteborg kommun.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under 2025 har bolaget fortsatt att leverera en stabil och effektiv forvaltning av fastigheten
Vinersborg Pappersmistaren 1, omfattande 40 bostadsldgenheter och en lokal.
Uthyrningsgraden har varit mycket hog och 1 praktiken utan vakanser, vilket bekriftar
fastighetens attraktionskraft och bolagets forvaltningskvalitet.

Aret har priglats av ett fortsatt fokus pa driftoptimering, kostnadskontroll och 1angsiktigt

underhdll. Samtidigt har bolaget aktivt navigerat i ett utmanande ranteldge, dér finansiella
kostnader haft en tydlig paverkan pé resultatet. Genom disciplin i beslutsfattandet och en

langsiktig strategi har bolaget fortsatt att stéirka sin operativa grund.

Bolaget har dven erhillit koncernbidrag frdn moderbolaget, vilket bidragit till att skapa
finansiell stabilitet och mdjliggjort fortsatt utveckling.
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget gar in i kommande &r med en tydlig ambition: att fortsétta utveckla fastigheten och
starka kassaflodet genom aktiv forvaltning och strategiska dtgirder. Fokus ligger pa att
successivt optimera drift, genomfora viardeskapande investeringar och ytterligare starka
hyresgasternas upplevelse.

Fastighetsmarknaden paverkas fortsatt av rinteldge, inflation och fordandrade
marknadsforutsittningar. Bolaget ser dock dessa utmaningar som hanterbara och arbetar
proaktivt med béde finansiering och kostnadsstruktur for att skapa motstdndskraft.

Med en stabil uthyrningsgrad, en vélskott fastighet och en tydlig riktning framat star bolaget vél
positionerat for att ta tillvara pa framtida mojligheter.

Styrelsens kommentar

Styrelsen ser positivt pa utvecklingen under dret. Fastigheten haller en god standard och
underhéllsarbetet sker 16pande med fokus pa langsiktigt virdeskapande. Genom aktiv hantering
av tekniska fragor och samarbeten med leverantorer har viktiga driftsfragor hanterats effektivt.

Trots ett utmanande finansiellt klimat har bolaget visat pa stabilitet i sin kdrnverksambhet.
Styrelsens bedomning dr att bolaget star starkt rustat for fortsatt utveckling och virdeskapande.

Agarférhallanden

Namn Antal aktier Antal roster

Allbostider i Sverige AB, (Stallforetr. Victor Albertsson) 250 250

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
(10 mén)

Nettoomséttning 3294 3293 3172 3049 2 863

Resultat efter finansiella poster -1103 -317 -527 102 585

Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 2,3 1,0
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning

Uppskrivning byggnad

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Aktie-
kapital
25000

25000

Uppskriv-
ningsfond

12272716

-269 706

12 003 010

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Balanserat

resultat

-12276 128

10 137
269 706

-11 996 285

-11 996 284
-6 846
-12 003 130

-12 003 130
-12 003 130

Arets

resultat

10 137

-10 137

-6 846
-6 846

3 (10)

Totalt

31725

-6 846
24 879

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3293 697
26 906
3320 603

-1 092 625
-154 775
-417 125

-1 144 506
-2 809 031
511 572

0
-1 614 758
-1 614 758
-1 103 186

1 165000
61 814

-68 660
-6 846

4 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

3293 283
8167
3301 450

-347 524
-52 165
-426 754

-1 028 550
-1 854 993
1 446 457

542

-1 764 402
-1763 860
-317 403

400 000
82 597

-72 460
10 137
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgidngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

37419 521
37419 521

151 594
151 594
37571 115

654 295
0

7932
662 227

398123
1060 350

38 631 465

5(10)

2024-12-31

38 564 027
38 564 027

88 340
88 340
38 652 367

573278
3034
14 201
590 513

206 340
796 853

39 449 220
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2025-12-31

25000
12003 010
12 028 010

11 996 284
-6 846
12 003 130
24 880

28738 500
136 104
28 874 604

734 000
12 645
510 820
7012 108
198 145

9

1264 254
9 731 981

38 631 465

6 (10)

2024-12-31

25000
12272716
12 297 716

-12 276 127
10 137
-12 265 990
31726

29472 500
154 731
29 627 231

734 000
0

30671
8017108
106 693
65 200
836 591
9790 263

39 449 220
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 20/

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2025 2024

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i

koncernen 0% 58,17 %
Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra

foretag i koncernen 0% 0%
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025

1 165 000
1165 000

2025-12-31
30 832 647
30 832 647
-4 541 337

-874 800
-5416 137
12272716

-269 706
12 003 010

37 419 520

8 (10)

2024

400 000
400 000

2024-12-31

30 106 735
725912
30 832 647

-3 782 492
-758 844
-4 541 336

12 542 422
-269 706
12 272 716

38 564 027
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Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2025-12-31
12272716

-269 706
12 003 010

2025-12-31

25802 500
25 802 500

9 (10)

2024-12-31
12 542 422

-269 706
12 272 716

2024-12-31

26 536 500
26 536 500

Foretagets banklan om 30 206 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31

2024-12-31

29472 500
29 472 500

734 000
734 000
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Not 9 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2026-04-15

Goteborg

Victor Albertsson
Victor Albertsson

2026-04-15

2025-12-31

31858 000
31 858 000

10 (10)

2024-12-31

31 858 000
31 858 000



