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Arsredovisning

for

IFH Properties Laxi AB

556698-6005

Rékenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststéillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 IFH Properties Laxa AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa drsstimma den 31 januari 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsbetiittelsen stimmer éverens med

originalen.

Laxa den 31 januart 2025

Peter Bj eréaard {
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IFH Properties Laxa AB 1 (8)
Org.nr 556698-6003

Styrelsen for IFH Properties Laxa AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver handel, dger och forvaltar aktier och andelar 1 bolag, bedriver fastighetsforvaltning samt
didrmed forenlig verksamhet.

Under verksamhetsarets forsta kvartal har bolaget salt en fastighet pa Jarnvigsgatan 3 1 Laxa (Bjursnis
1:10), vilket inneburit en ldgre omséttning jAmf{ort med 2022/2023.

Vakansgraden har 6kat fran 1,74 % (2022/2023) till 3,59 % (2023/2024), jdmiort med historisk vanlig
vakans pa mellan 2,5 - 3,0 % arligen. En stor anledning till detta 4r att bolaget genomftrt 16pande
renoveringar 1 ldgenheter som sagts upp av hyresgéster, kombinerat med att ett antal av ldgenheterna som
sagts upp under aret har haft ett sdrskilt behov av renoveringar, t ex vid ett tillfille ndr en mangarig
hyresgiist avled samt vid tva tillfidllen ddr bolaget fick totalrenovera badrum.

Dessa renoveringar har dessutom inneburit en 6kning med 58 % av kostnader for reparationer &
underhall jaim{ort med foregdende verksamhetsar.

Under slutet av verksamhetséret paborjades en virmekonvertering 1 fastigheten pa Smedgarden 1 - 10
(Lassana 3:365). Detta var fastighetsbolagets enda virmeanliggning som drivs av olja, och denna har nu
konverterats till bergvirme. Bergvirmeanldggen driftsattes under september 2024 och kommer spara
bolaget framtida uppvarmningskostnader samt minska utsldppet av koldioxid.

Bolaget har under rikenskapsaret genomfort en nédviindig omorganisation av personal som kommer
minska personalkostnaderna 1 framtiden. Detta har dock utldst en del extraordinira personalkostnader
under 2023/2024.

Slutligen fir ndmnas, att rintorna generellt legat pa en visentligt hégre niva under 2023/2024, jamfort
med foregaende verksamhetsar. Detta har paverkat bolagets rintekostnader till koncernens holdingbolag,
vars pantsdkrade fordring dr baserat pa ett underliggande lan 1 en dansk bank 1 DKK, vilket ytterligare
paverkat bolagets samlade rintebetalning negativt pd grund av valutaforluster. Dock har Riksbanken
borjat séinka styrridntan 1 slutet av verksamhetsaret och bolaget riknar med att rintekostnaderna kommer
minska under 2024/2025, ndr koncernens lan enligt plan ldggs om och relevanta redan uttagna pantbrev
lamnas till en bank inom Sverige.

Under 2024/2025 planeras en omstrukturering av bolagets dgarstruktur samt en forséljning.

Vid utgangen av rikenskapsaret 2023/2024 och pa tidpunkten for arsredovisningen finns utsikt till en
mer l6nsam drift redan under 2024/2025.

Foretaget har sitt site 1 Laxa.

— Transaktion 09222115557538089414 SIENEMEL NG, PB  —roremirorss -
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IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

2021/22

6 483
526
16,6

Balanserat
resultat

-1 977 923

3 467

Agarforhillanden
Foretaget 4r ett heldgt dotterbolag till IFH Properties AB, org.nr 556697-5487.
Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomséttning 6 695 7 042
Resultat efter finansiella poster 0 -28
Soliditet (%) 17,3 17,5
Fordndringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets inging 100 000 7 203 300
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 7203 300

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
1 ny rikning dverfores

-1 974 456

-1 908 156
-430 760
-2 338 916

-2 338 916
-2 338 916

2020/21
6 564
77

17,4

Arets
resultat

3 467

-3 467
-430 760
-430 760

2 (8)

2019/20
6 375
200
17,6

Totalt

5 328 844

0
-430 760
4 898 084

Eoretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557538089414
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Org.nr 556698-6005

Resultatrikn

Rorelsens intikter
Nettoomsiittning

Ing

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557538089414

Not

Signerat NS, PB

2023-07-01
-2024-06-30

6 695 029
500 768
7195 797

-4 113 392
-1 926 134

-409 300
-6 448 826
746 971

1 871
-1 211 342

-1 209 471
-462 500

-462 500

31740
-430 760

3 (8)

2022-07-01
-2023-06-30

7042 370
217 985
7260 355

-4 085 285
-1 747 453

-407 057
-6 239 795
1020 560

361

-1 049 194
-1 048 833
-28 273

-28 273

31 740
3467




2025020308827

IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och férnddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557538089414

Not

Lo

Signerat NS, PB

2024-06-30

27279 231
0

27 279 231

27279 231

35 698
35 698

24 468
28 516
31 349
135754

220 087

3807 436
1063 221

28 342 452

4 (8)

2023-06-30

28 728 8353
0
28 728 833

28 728 853

47 243
47 243

5 548
22 276
11 036

114 425
153 2835

1 573 385
1773 913

30 502 766
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IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Not

Skulder till intressedretag och gemensamt styrda foretag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557538089414

Signerat NS, PB

2024-06-30

100 000
7 137 000
7237 000

-1 908 156
-430 760
-2 338 916
4 898 (084

3 186 607
3 186 607

17 064 987
2176119
33 483

19 2774 589

217 964

76 621
688 587
983 172

28 342 452

5 (8)

2023-06-30

100 000
7203 300
7 303 300

-1 977 923
3467

-1 974 456
5 328 844

3218 347
3 218 347

19 113 928
1 888 807
14 296

21 017 031

140 652

78 858
719 034
938 544

30 502 766
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jdamf{ort med foregiende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogsras bolaget och

intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Immatericlla och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Stomme 100 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Fonster 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023-07-01 2022-07-01
-2024-06-30 -2023-06-30
Medelantalet anstidllda ) 3

Transaktion 09222115557538089414 Signerat NS, PB - e S
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IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Avyttringar

Omklassificeringar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not S Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Transaktion 09222115557538089414

Signerat NS, PB

2024-06-30

19 452 709
-371 389
18 881 320

-6 063 080
79 216
-276 175
-6 260 039

11 920 764
-4377 177

-129 225
11 354 358

0
0
0

23 975 639
23 975 639

3 303 592
27 279 231

2024-06-30

109 305
109 305

-109 305
~-109 305

0

2024-06-30

7203 300
-66 300
7 137 000

7(8)

2023-06-30

20 426 687
-973 978
19 452 709

-5 923 193
135 030
-274 917
-6 063 080

13 273 101

-1 317 261
-132 140
11 823 700

0
97 064
97 064

25 310 393

25310 393
3418 460
28 728 833

2023-06-30

109 305
109 305

-109 305
-109 305

2023-06-30

7 269 600
-66 300

7203 300
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Not 6 Langfristiga skulder

Skulder efter 5 ar

Not 7 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Laxa 2025-01-31

Peter Bjerregaard

Min revisionsberittelse har lammnats 2025-01-31

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557538089414

Signerat NS, PB

2024-06-30

19 241 106
19 241 106

2024-06-30

58 400 000
58 400 000

8 (8)

2023-06-30

21 017 031
21 017 031

2023-06-30

62 575 000
62 575 000
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CGN REVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i IFH Properties Laxa AB
Org.nr 556698-6005

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utiort en revision av arsredovisningen for IFH Properties Laxa AB f6r rakenskapsaret 2023-07-01 -

2024-06-30.

Enligt min uppftattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av IFH Properties Laxa ABs finansiella stillning per den 2024-06-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till IFH Properties Laxa AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrﬁcldiga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar |

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen

garanti 16r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

IFH Properties Laxa AB, Org.nr 556698-6005
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CGN REVISION

instilining under hela revisionen. Dessutom:

- 1identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgérder som ir lampliga med héinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvédrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten 6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens forvaltning for IFH
Properties Laxa AB 10r rikenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 férhéllande till IFH Properties Laxa AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillréickliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina

IFH Properties Laxa AB, Org.nr 556698-6005
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uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r férsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,

hdlla arsstimma mmom sex manader efter rikenskapsarets utgang.

Orebro den 31 januari 2025

Niclas Sandvall
Auktoriserad revisor

IFH Properties Laxd AB, Org.nr 556698-6005
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