Arsredovisning

for

Ankarhagen TL4 A]

1559018-2258

Rikenskapsaret

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ankarhagen TL4 AB intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2023-03-31. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stimmer dverens med

originalen,

.S:tgckolm 2023-03-31
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Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Foretaget registrerades 2015-06-25 och har som verksamhet att dga och forvalta fast och 16s egendom

samt 1dka ddrmed torenlig verksamhet. Foretaget ér ett helédgt dotterbolag tll Ankarhagen Fastigheter
AB, org. nr 559103-4664, med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Visentliga handelser under aret &r att arbetssituationen har atergatt till det normala efter pandemin men
istillet fatt anpassas efter radande krig savil som rantehdjningar och inflation.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019
Nettoomsittning 4 229 3741 2 122
Resultat efter finansiella poster 1750 1 096 491
Soliditet (%) " 1.5 1.3 2.2 1.9

4422

Forandringar i eget kapital
Arets
resultat

-891 197

Aktie-
kapital
30 000

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 979 862

891 197
35 382
35 382

av arets arsstimma: ~-891 197
Arets resultat

Belopp vid arets utging 50000 88 665
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

33 663
124 047

‘balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
124 047
124 047

Totalt

174 047

Paniyes dikismentnickel: KAXB - H2HYS-501 20-NURAN-72DC 2-MOOX7



Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster ”

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordandring av peri 0.d‘i:gse-ri-ng;sf@n:d@r
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

-2022-12-31

4421 769

4 421 769

-2 024 863
-1 052 064

-3 076 927
1 344 842

441 370
-1 300 836
-859 466
485 376

0
212 470
-212 470

272 906

35 382

-2021-12-31

4228 637
4 228 637

-1 048 725
-1 013 044
-2 061 769

2 166 868

264 555
-680 931

1 750 492

-2 750 000
144 470

-2 605 530
-855 038

-36 159
-891 197

Paniyes dikismentnickel: KAXB - H2HYS-501 20-NURAN-72DC 2-MOOX7



Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

Not

2022-12-31

20791 332

20 791 332

26 580 000
26 580 000
47 371 332

0
133 070
o

08 740
231 877

1 787 720
1787 720
2019 597

49 390 929

2021-12-31

20687 531

912 420
21 599 931

135 880 000
15 880 000
37 479 951

1 380 835
152 155
98 738
1730 164

71279
71 279
1 801 443

39 281 394

Paniyes dikismentnickel: KAXB - H2HYS-501 20-NURAN-72DC 2-MOOX7



Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa -obze-Skattad-e reserver

Langfristica skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

38 665

35 3382
124 047
174 047

699 758
699 758

32894 410
32 894 410

13514 560
141 236
240 176
212 306

1514416

15622 714

49 390 929

2021-12-31

30 000

979 862
-391 197

88 665
138 665

487 288
487 288

12 415 000

24 579 840
70511

23 830

276 167
1290 093
26 240 441

39 281 394
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Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byegnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 559103-4664 med site 1 Stockholm.

Not 3 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Rantemntakter, 6vriga

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
Ovriga rintekostnader

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Omklassificeringar

2022

441 315
3
441 370

2022

1 300 836
1 300 836

2022-12-31

25397 949
243 445
912 420

2021

264 3535

§)

264 535
680 931
680 931
2021-12-31
25 173 954

223 993
0

Paniyes dikismentnickel: KAXB - H2HYS-501 20-NURAN-72DC 2-MOOX7



Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

-4 710418
-5762 482

25 397 949

-3 697 374

-1 013 044
-4 710 418

20 687 531

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde
Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskattningsvirden

Tillkommande fordﬁngar
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsaret slut.

2022-12-31

012 420

-912 420
::0

0

2022-12-31

15 880 000
11 750 000
-1 050 000
26 580 000

26 580 000

2022-12-31

2022-12-31

47 711 740
47 711 740

2021-12-31

0
912 420

0
912 420

912 420

2021-12-31

4 100 000
14 980 000

15 880 000

15 880 000

2021-12-31

37 561 040

37 561 040
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Ankarhagen TL4 AB
Org.nr 559018-2258

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Markus Sj6vall
Verkstéllande direktor

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor

Paniyes dikismentnickel: KAXB - H2HYS-501 20-NURAN-72DC 2-MOOX7
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¥ ﬁmg & better
working world

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ankarhagen

TL4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

;enden rattmsande bl|d av Ankarhagen TL4 ABS fmanmella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Fewaltnlngs-
berattelsen ar forenllg med arsredwismngens ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Ankarhagen TL4 AB

enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styreisen och verksiallande direktoren som har ansvaret

for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och

verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
;som de bed'c)mer a’r nedvandlg 'for att uppratta en 'arsredows

f.o.rt.sat_t .d.r.l.ft Antagand.et. om f@.rts.att drl_f_t. .tt.ll.ampas ..dt.;JC.k l.n..t.e.

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
.misstag, och att 1dmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och grad rewsnonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av. aegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for v‘ésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tlllrackliga och dndamalsenliga for att

utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en wvasentlig felaktighet till foljd av oegen Ilg
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’o'ntmll *som har’ betydels'e for’ var r’e’wsmn for’ att utforma

_teten i den _l_nter_n_a kontrollen__

® utvarderar vl Iamphgheten | de redovlsnlngsprmuper som
'.dir_e.kto.r.ens upps ka:ttn.!_.nga_r | .re.dwl_s.nmgé.n .ocjh__ t_l..lljho.rande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktérens anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omyvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdaste vi i
revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten o%]
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentllga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Varaslutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en réattvisande bild.

planerade omfattnlng och mr ktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi ldentlflerat
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§§mg a better
working world

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren forvalining
av Ankarhagen TL4 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att belagsstamman dlsponerar vinsten enligt

ferslaget [ fawaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot och verkstillande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

j

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tlﬂmer betraffande bolagets vmst eller farlust Vld orslag Lill

'bolagets egna kapltal konse_llderlngsbehw Ilkmdi_tet @_c_h
stallning i ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltnmgen OCh bGIagets ekanomlska anqelagenheter
-dlrektoren ska skota den Iepande fervaltnlngen enligt styrel
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som arnodvandiga for att bolagets bokforing ska full-goras
i overensstammelse med lag och for att medelsforvalt-ningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis:
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstéllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

. i'oretaglt nagon atgard eller gjort 5|g skyldlg tl|| nagen-

* pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredomsmngslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrétfande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalande om
det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bed&ma om forslaget

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fﬁj'r at’t’ en revision som utf'ﬁrs enl’igt god revisionssed”i Sverige
kan foranleda ersattmngsskyldighet met balaget eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en prefessnenellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlsp(::sutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgangspunkt |
rlsk och vasentl'ghet Det innebar att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som &r
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dlsp05|tloner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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