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Sagax Fastighet Egah Almuk AB o
559075-2720 --

Foérvaltningsberittelse

Styrelsen for Sagax Fastighet Egah Almuk AB, 559075-2720, far hdrmed avge arsredovisning f6r

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget éger och forvaltar fastigheten Botkyrka Kumla Hage 2 i Botkyrka kommun.
Fastigheten ar fullvérdesforsékrad. | forsékringen ingar dven upp till tva ars hyresbortfallsskydd.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Véisentliga hdndelser under aret
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har intréffat efter arets slut.

Flerarsoversikt N ! Belopp i kkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 2 403 4 692 4 597 4 468
Resultat efter finansiella poster -1 031 2 552 2 632 2 199
Soliditet, % 7.5

7,5 10,1 14,3 16,3
Direktavkastning, % 1,7 8,5 8,5 7.9

Definition av nyckeltal, se not 1.
Férandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
_Kapital pastital resutat _ Totalf

Belopp vid arets ingang 50 5 790 -1 043 4 797

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobesiut:

Balanseras i ny rékning -1 043 1043

Aivats-resuliat S 1 N B T4 |
Belopp vid arets utgang 50 4 747 =1 371 3426
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Resultatdisposition

_ ' . Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende.medel:. == |
balanserat resultat - 4 746 793
arets resultat -1 370 847

Totait 3 375 946
disponeras; _

balanseras i ny rékning , 3 375 946
Summa 3 375 946

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrdkningar med noter,

Transaktion 09222115557517312208 e
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Resultatrikning - -
Belopp i kkr | ce Not 2023-01-01- 2022-01- 1-

Rdérelseintikter 1 - -
Nettoomséttning 3 2408 = 48692

5?:5 Summa rorelseintékter 2403 4692

Ovriga externa kostnader 2,3 -1 706 -723
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar 6 -341 -341

Summa rérelsekostnader - 2047 -1 064

Rdrelseresultat 356 - 3628
Finansiella poster |

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 L)
Summa finansiella poster | -1387  -1075

h N
'
-
%
!
—
-
=]
D ok

N — — e .
Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -340 -3 748
Forandring av periodiseringsfonder 8 - 152
Summa bokslutsdispositioner -340 -3 596

Resultat fére skatt -1.371 -1043
Skatter

5 Signerat BG, PO
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Balansrakning - .____________._
Beloppikkr . - _Not 2023-12-31  2022-12-31

& Anldggningstiligangar

i Materiella anldggningstillgangar

i Byggnader och mark 6 50 735 51 076
™ Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materielia

anldggningstillgangar 6 11 835 -

Summa materiella anléiggningstiligangar 62 570 51 076
Summa anliggningstillgangar 62 570 51076

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag - 9 741
Ovriga fordringar | 2393 1042
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter / L :

Summa kortfristiga fordringar 2398 10 788
Summa omsittningstiligangar - 2 308 10 788

SUMMA TILLGANGAR | 64 968 61 864
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Balansrikning e
Belopp i kkr - e _.. Not 2 0231231 022-123 N
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egeft kapital
Aktiekapital (50.000 aktier) _ ~ 50 _ 50
Summa bundet eget kapital 50 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

4747

-1 371
3 376

1 849

1849

3050

5790

-1 043

4 747

Summa langfristiga skulder 43050 43050
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 71 9
S_kul’der till koncernféretag 16 215 11 657
Ovriga skulder - 272
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 357 _ 330
Summa kortfristiga skulder 16 643 12 168

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER R
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Noter

Arsredowsnmgen ar upprattad i enllghet med arsredovishingslagen och BFNAR 2016 10
Arsredovisning i mindre foretag.

intakter

Intékter har upptagits till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter i balansrakningen.
Réanteintakter redovisas i takt med att de intjanas. '

Fordringar , - o .
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsétttningar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper fér anlaggmngst:”géngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért 6ver
tillgangens berdknande livslangd. Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligéngar § A
Materiella anlaggnmgstlllgangar

-Byggnader 100
-Markanldggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassagt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning ,
Rorelsens hyresintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster . o .
Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fére extraordinara intéakter och kostnader.
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Dzrekta vkastnmg

Drlftn.ett@t ar justerat for i,n.n.ehavstld. undjer p_e,rmden ..
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret. Nagra l6ner eller ersattmngar har liksom
féregaende ar ej betalts ut.

s Not 3 Driftnetto

e 2023-01-01-  2022-01-01-

= - e _2023-12-31  2022-12-31

= Hyresintdkter 5403 7692

M Driftkostnader -1338 -359
Summa 1 065 4333

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresmtakter Av bolagets Ovriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets &gda fastigheter.

Not 4 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

' 2023-01-01-  2022-01-01-
. e 2023-12-31  2022-12-31
Ranteintakter, ovriga oy

Summa 1

Not 5 Riantekostnader och liknande kostnader
2023-01-01-  2022-01-01-

- 2023-12-31 2022— 12-31

Rantekostnader, koncernforetag - ' 1401 1072
Rantekostnader, dvriga -14 4

Summa 1 387 1076

Not 6 Byggnader och mark

” 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 34 059 34 059

. 34 059 34 059

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 623 -1 182
-Arets avskrivning enligt plan , -340 34
-1 863 -1 523

Mark

-Vid arets bérjan ) 18 539 18 539
18 539 18 539

Pagaende om- och tillbyggnad

-Vid arets bérjan - "

-Arets investering 11 835 -

Redovisat varde vid arets siut 62 5-70; 51 075

Transaktion 09222115557517312208 e}
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter _ 5 5
5 5

Not 8 Periodiseringsfonder

. - - . 2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018 559 559

Periodiseringsfond, avsait vid beskattningsar 2019 640 640

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 650 650
1849 1849

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

_ . e 20231231 2022-12-31

Upplupna rantekostnader - 18 195

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 135
357 330

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 39119
Fastighetsinteckningarna ar stallda som siékerhet till fsrman fér AB Sagax (publ.) skuld hos

kreditinstitut.

Eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 11 Viasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intréffat efter arets siut.

Not 12 Koncernuppgifter , , o
Foretaget ar ett heldgt dotterféretag till AB Sagax (publ.), org nr §56520-0028, med séte i Stockholms
stad. AB Sagax (publ.) upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 348 (344) kkr.

; Lo Sig_n erat BG, PO
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Sagax Fastighet Egah Almuk AB

Underskrifter:

Ars:redomsnin;geng ar p*észkﬁife-n den dag som framgar av min elekironiska underskrift.

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Pontus Chlsson
Auktoriserad revisor

HEl  Sipnerat BG, PO
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 8rsredovisningen fér Sagax
Fastighet Egah Almuk AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredawsmngslagen och gerenialla vasentliga avse-

enden rdttvisande bild av Sagax Fastsghet Egah Aimuk ABs

finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens

Bvriga delar.

V’i:_ t‘ill-S-ty-rke_r: darfér att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrdkningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfort -revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Sagax Fastighet Egah

Almuk AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedomer &r nodvandig fOr att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag..

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedomnlngen av bolagets formaga att fortsatta verksam heten |

paverka farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna. en rimlig grad av sakerhet om att ars-
'redwlsnlngen som helhet mte 1nnehaller négra vasentllga fel--

vara uttalanden lellg sakarhet ar en hng grad av sakerhet |
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka en

'-vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
-'vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vant’as pa'verka de ekonomlska beslut som anvandare fattar

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under

hela revisionen., Dessutom:

. u:[éntuﬁerar QCh bedomer vl 'riskerna fa'r vaf?senth'ga* felaktng-

Ilgheter eller misstag, utformar uch utfbr granskmngsat

garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-

sionsbevis som ar tlllrackllga och @ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

_uaptacka en vésenthg felaktighet till f6lid av aegenthg--

heter &r hgre 8n f6r en vdsentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

kontroll som har betydﬁlse fnr var rewsmn for att utforma

granskningsatgérder som &r lampliga med h&nsyn till om-

standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

* utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen, Vidrarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig

'as'ﬁkerh:etsfaiktorr som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets.

formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredw:smngen om den vasentliga

osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberatieisen. Dock kan

framtida h&ndelser eller forhallanden géra att ett bolag

inte 1dngre kan fortsatta verksamheten.

« utvédrderarviden évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i é_l‘.S'redavis‘ningem ddribland upplys-

nmgarna GCh om arsredmisningeﬂ éterger de under*

:g_er en rattwsande bild

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.

Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: PO3MG-2BVHE-4N6L B-KIBEX-DMQTX-8FXS8



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision ay styrelaens forvaltning av Sagax Fastighet Egah

Almuk AB for ar 2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forfust,

Vi tilistyrker att bolagsstdémman disponerar vinsten enfigt

fgrslag-&t i farvaltnmgsberattelsen ach bewl}ar styrelsens

Grund f‘ﬁ’;rf uttalanden

Vi har-utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enlugt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
_ansvar V| ar obemende i f’orhallande t|I| Sagax Fastighet Egah-

fullgjﬁrt_ vért yrkesetlska ansvar enhgt dess_a krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andaméisenliga som grund for vara uttafanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner ‘betréffande bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till

utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsenansvarar f0r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen,

me-deisforval’mmgen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter

i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om

styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eiler

. 'pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
-arsredwlsmngslagen eller bﬁlagsordnmgen

av balagets wnst aller forlust och darmed vart uttalande om

detta, 8r att med rimiig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen,

ffor att en rewsmn som utfﬂrs enllgt god rewsumssed 1 Sverlge
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som

kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

férstag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
farvaltmngen m;h forslaget t1II dispas:tmner av bolagets vmst

rlsk och vasentlsghet Det mnebar att Vi fakuserar gransk—

ningen pa sadana atgarder omraden och férhallanden som &r

visentliga fér verksamheten och dér avsteg och overtradelser

skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
'Igenem och pravar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

_uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for uart uttalande:

om styre!sens forsiag till dispositioner betréffande bﬁlagets

vinst eller f6rlust har vi granskat om forstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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