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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Affarshuset i Umea AB, 556466-9504, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget med sate i Umea ager och forvaltar affarsfastigheten Bjornjagaren 2 i Umea kommun.

Flerarsoversikt Belopp i Kkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Hyresintakter 3 866 3 694 3773 3 5565
Resultat efter finansiella poster 703 446 246 216

Soliditet, % 7 6 - 6 7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Frift eget
* kapital fond kapital
Vid arets borjan 500 100 -1
Arets resultat . 6
Vid arets slut 500 100 5
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 6 128, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat | -245
arets resultat 6 373
Totalt 6 128
disponeras for
balanseras | ny rakning 6 128
Summa | 6 128

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2024-07-01- 2023-07-01-
2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintakter -
Hyresintakter 3 866 3 694
Ovriga rorelseintakter + 836 861
Summa rorelseintakter 4 702 4 555
Rorelsekostnader
Forvaltningskostnader 977 -1 080
Ovriga externa kostnader -629 -571
Personalkostnader 2 -1 442 -1 430
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -550 -528
Summa rorelsekostnader -3 598 -3 609
- Rorelseresultat 1104 . 946
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 43 59
Rantekostnader och liknande resultatposter -444 -560
Summa finansiella poster -401 -501
Resultat efter finansiella poster 703 445

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -659 -461
Forandring av overavskrivningar -23 32
Summa bokslutsdispositioner -682 -429
Resultat fore skatt 21 16
Skatter

Skatt pa arets resultat -15 -10

Arets resultat & &
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Balansrakning

Belopp i kkr Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

FForvaltningsfastigheter 3 2 926 3 350

Inventarier, verktyg och installationer 4 528 323

Summa materiella anlaggningstillgangar 3 454 3673

Summa anlaggningstillgangar 3 454 3673

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 346 - 408
" 'Fordringar hos koncernforetag 4 312 4776

Qvriga fordringar 329 308

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 141 239

Summa kortfristiga fordringar 5128 5731

Kassa och bank

Kassa och bank 2 759 2 291

Summa kassa och bank 2 759 2 291

Summa omsattningstillgangar 7 887 8 022

SUMMA TILLGANGAR 11 341 11 695
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 500
Reserviond 100 100
Summa bundet eget kapital 600 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat - -7
Arets resultat 6 6
Summa fritt eget kapital 6 -1
Summa eget kapital 606 599 |
Obeskattade reserver

Ackumulerade overavsKrivningar 177 154
Summa obeskattade reserver 177 154
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0213 0434
Summa langfristiga skulder 9213 0 434
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 321 332
l.everantorsskulder 34 60
Skulder till koncernforetag 87 87
Ovriga skulder till kreditinstitut 221 261
Skatteskulder 181 170
Ovriga skulder 269 275
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 232 323
Summa Kortfristiga skulder 1 345 1 508
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 341 11 695
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Noter

Belopp i kkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciper &r oférandrade.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Forvaltningsfastigheter 33

-Markanlaggningar : 20
- ~Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilkka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Anstallda och personalkostnader

Personal
2024-07-01- 2023-07-01-
. 20256-06-30 2024-06-30
Medelantalet anstallda 4 4

Summa - 4 4




2025111402006

" Affarshuset i Umea AB
556466-9504

6(7)
Not 3 Foérvaltningsfastigheter
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 14 939 14 939
14 939 14 939
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -11 588 -11 165
-Arets avskrivning enligt plan 425 422
-12 013 -11 587
Redovisat varde vid arets slut 2 926 3 352
Taxeringsvarde byggnader: 21 800 20 600
Taxeringsvarde mark: 7 800 7 400
29 600 28 000
- Skatteméssigt restvarde: 2 319 2711
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden: |
-Vid arets borjan 1 466 1314
-Nyanskaffningar 331 162
Vid arets slut 1 797 1 466
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 143 -1 039
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -126 -104
Vid arets slut -1 269 -1 143
Redovisat varde vid arets slut 528 323
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 221 261
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 882 882
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 8 331 8 552
9 434 9 695

Not 6 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Affarshuset Fastighetsforvaltning i Umea AB, org nr 556528-4014

med sate i Umea.




2025111402007

" Affarshuset i Umea AB 7(7)
556466-9504

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2025-06-30 2024-06-30

Panter och ddrmed jamférliga sGkerheter som -
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 12 350 12 350
Eventualforpliktelser Inga Inga
Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-11-12

Umea 2025-11-12

Min revisionsberattelse har lamn

2025-11- 74

——
\Fotokop'iuns dverensstimmelse

- r%ed originalet intygas: ,
Niklas Antonsson t |
Auktoriserad revisor 1, W'\_/ T

/




Affarshuset i Umea AB
556466-9504

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Affarshuset i Umea AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstamma 2025-11-12. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
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resultatdisposition.

Umea 2025-11-1

Kigll-Ola Andersson

Bolagsverket
2025 -1~ 14
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Affarshuset i Umea Aktiebolag
Org.nr 5566466-9b04

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Affarshuset i Umeé
Aktiebolag for rakenskapsaret 2024-07-01 -~ 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Affarshuset i Umea Aktiebolags finansiella stéllning
per den 30 juni 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag ftillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar obercende i forhallande till Affarshuset i Umea Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar {tillidckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en ratvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen foér
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, niar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti {6r
att en revision som utfdérs enligt |1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

» [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga

Affarshuset | Umea Aktiebolag, org. nr. 5564669504

och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn (il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen. |

» ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
lag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda il betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar siutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysnhingar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
gller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Fot},kopiuns Everensstﬁmme}e
med originalet intygas:

—— W
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Affarshuset i Umea Aktiebolag for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende | forhallande till Affarshuset i Umea Aktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska sifuation och att iillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betradffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed [ Sverige anvander
jag professionellt omdéome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilkka tilikommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att

Affarshuset i Umea Aktiebolag, org. nr. 556466-9504

jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Sundsvall den 12 november 2025

/ /
Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor
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