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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Svartostaden AB

5566383-0641

Rikenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Svartdstaden AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-10-13 . Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer Gverens med
originalen.
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Svartdstaden AB avger féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Roisolnvest AB, org nr

556755-7300.

Bolaget har sitt sdte 1 Lulea.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under ridkenskapsaret har en reparation av fastighetens tak genomforts till en kostnad om cirka 178 tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21 2019/20 2018/19
(18 man)

Nettoomsittning 282 024 614 617

Resultat efter finansiella poster 344 232 83 161

Soliditet (%) 18,9 22,6 25,0 24,7

Omsétiningsékningen ar hdnforlig till f6rldngningen av innevarande rikenskapsar.

Foriandringar 1 eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsiond resultat resultat
Belopp vid arets mging 100 000 762 500 7277 811 -120 198
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -120 198 120 198
Uppldsning
uppskrivningsfond -75 000 75 000
Arets resultat 29 916
Belopp vid arets utgang 100 000 687 500 682 613 29 916

Totalt

1470 113

0

0
29 916
1 500 029{
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£ Resultatdisposition

5 Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

o

S balanserad vinst 682 614
¢ arets vinst 29 916
g 712 530

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores 712 530
712 530

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. <;
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Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsittning 685 012
Summa rorelseintikter 685 012
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -439 937
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -95 454
Summa rorelsekostnader -S35 391
Rorelseresultat 149 621
Finansiella poster
Riéntekostnader och liknande resultatposter -90 418
Summa finansiella poster -90 418
Resultat efter finansiella poster 59 203
Bokslutsdispositioner
[Ldmnade koncernbidrag 0
Foréndring av periodiseringsfonder 0
Summa bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 59 203
Skatter
Skatt pa arets resultat -29 287
Arets resultat 29 916
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2020-07-01
-2021-12-31
(18 man)

923 570
923 570

-420 990
-166 809
-587 799
335771

-103 969
-103 969
231 802

-396 000
44 000
-352 000

-120 198

0
-120 198
/

)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncern{tretag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

F ordringar hos koncernioretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna mtékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2022-12~31

1 566 046
0

1566 046

3 500 000
3 500 000
5 066 046

119 943

91 280
413 112
624 335

686 590
686 590
1 310 925

6 376 971
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2021-12-31

1 661 500
0

1661 500

3 500 000
3 500 000
5 161 500

119 943
0

10 185
130 128

1 200 553
1 200 553
1 330 681

6 492 181



Fastighetsbolaget Svartdstaden AB

Org.ar 556683-0641

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5.6

2022-12-31

100 000
687 500
787 500

682 614
29 910
712 530
1 500 030

2 824 755
2 824 755

115 460
177119

1 652 993
61 087

0

45 527
2 052 186

6 376 971
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2021-12-31

100 000
762 500
862 500

727 811
-120 198
607 613
1470 113

2940 215
2 940 2135

115 460
10 697

1 879 034
15 900
30 017
30 745

2 031 853

6 492 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Mauteriella anldggningstillgangar

Bygonader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
5 ar

2022-12-31

1 022 706
0
1022 706

123 706
20 454
-144 160

762 500
=75 000
687 500

1566 046

2022-12-31

308 250
0

308 250

-308 250
0
-308 250
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2021-12-31

1 022 706

0

1022 706

-92 969
-30 737
~-123 706

875 000
-112 500
762 500

1 661 500

2021-12-31

308 250
0
308 250

-284 6738

-23 572
-308 250

1
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Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 2 940 215 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stéillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

2 8247755
2 824 755

115 460
115 460

2022-12-31

3 500 000
3 500 000

- Not 4 Fordringar hos koncerntoretag

' 2022-12-31 2021-12-31

R

o
["’3 Ingaende anskaffningsvérden 3 500 000 3 500 000
i Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 500 000 3 500 000
Utgaende redovisat virde 3 500 000 3 500 600

Not § Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 2362915 2478 375
2 362 915 2 478 375

2021-12-31

2 940 215
2 940 215

115 460
115 460

2021-12-31

3 500 000
3 500 000
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- Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéllelse.

rrrrrr

o
T Lulea 2023-10-17

Claus Thingvall
Aulktoriserad revisor
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= Revisionsbherattelse

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Svartostaden AB
Org.nr 556683-0641

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Svartdstaden AB {6r ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsbolaget Svartostaden ABs finansiella stdllning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststédller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Fastighetsbolaget Svartostaden AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Svrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 14mna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar 16r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens Ve

¥
Fastighetsbolaget Svartdstaden AB, Org.nr 556683-0641
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webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Svartéstaden AB f6r rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 férhallande till Fastighetsbolaget Svartdstaden AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och d&ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér férsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &t
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa pagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om 6rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen. /

Fastighetsbolaget Svartéstaden AB, Org.nr 556683-0641
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o BEn ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
P webbplats:

() : ‘ : ‘ ‘ . . . s o

e www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

)

s

& Anmdrkningar

Vid flertalet tillfdllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har
ddrmed inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har mte med{ort
nagon skada f6r bolaget utéver dréjsmalsréntor.

Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla drsstimma inom sex manader efter rakenskapsarets utgang.

Lulea 2023-10-23
Advise North AB

Claus Thingvall
Auktoriserad revisor
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