Arsredovisning

for

Hyltebruks Fastighets AB

559112-2253

Rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Hyltebruks Fastighets AB intygar att resultatrékningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens t6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Halmstad den 31 mars 2025
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Styrelsen for Hyltebruks Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {or rikenskapsaret

2023-09-01 - 2024-12-31.

1 (9)

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar ett fastighetsbestand i Hyltebruk bestdende av 192 bostadsldgenheter och 20

kommetsiella fastigheter.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Bra Bostad i Sverige AB, 559368-2718.

I'6retaget har sitt sdte 1 Halmstad.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har dndrat rikenskapséar vilket har inneburit ett forldngt rdkenskapsér till 16 ménader {61

innevarande ar.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsitining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023/24
(16 méan)
21 092
-4 845
3,4

Alkdtie-
lkapital
50 000

S0 000

2022/23
15 266

-2 263
8,2

Balanserat
resultat

13 607 762

-3 369 807

10 237 955

2021/22

2020/21
13912 13 326
-611 435
10,4 8.4

Arets

resultat

-3 369 807

3 369 807

-6 146 029

-6 146 029

Totalt

10 287 935

0
-6 146 029
4 141 926

Vi
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 10 237 955

arets forlust -6 146 029
4 091 926

disponeras s att |

i ny rdkning 6verfores 4 091 926
4 091 926

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

}




Hyltebruks Fastighets AB
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintéikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-09-01
-2024-12-31
(16 man)

21092 424
71 859
21 164 283

-10758 273
-4 379 655
-3 351 412

-18 489 340

2 674 943

19 520
-7 539 498
-7 519 978
-4 845 035

-1 070 000
-5 915 0335

-230 994
-6 146 029

3 (9)

2022-09-01

-2023-08-31

15265 985
291 354
15 5357 339

-8 425 250
-1 981 621
-2 329 921
~12 736 792
2 820 547

458
-5 083 562
-5 083 104
-2 262 557

0
-2 262 357

-1 107 250
-3 369 807
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Hyltebruks Fastighets AB
Org.nr 559112-2253

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstilleangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Wh

2024-12-31

112 193 401
29 549
112 222 950

4 480 000
4 480 000
116 702 950

3315278
32796
312 895
26 762
292 845
3 980 576

70
3 980 646

120 683 596

4 (9)

2023-08-31

112 895 142
0
112 895 142

10 000 000
10 000 000
122 895 142

547 475
1351614
414 809
33 193

0

2 347 091

810 329
3 157 420

126 032 562

V4
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Balansrikning - Not 2024-12-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iiget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 10 237 955 13 607 763
Arets resultat -6 146 029 -3 369 807
4 091 926 10 237 956
Summa eget kapital 4 141 926 10 287 956
Avsiittningar |
Uppskjuten skatteskuld 1 309 164 1 107 250
Summa avsittningar 1309 164 1107 250
Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till kreditinstitut 103 070 634 107 056 945
Skulder till koncernitretag 1 598 700 1 600 000
Summa langfristiga skulder 104 669 334 108 656 945
Kortfristiga skulder 7
Checkrdkningskredit 1 044 870 0
Skulder till kreditinstitut 3 059 648 3 007 644
Forskott fran kunder 627 37 833
Leverantorsskulder 1378 561 667 990
Ovriga skulder 238 996 315 439
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 4 840 470 1 971 505
Summa kortfristiga skulder 10 563 172 6 000 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 120 683 596 126 052 562

/y/z
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende at.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i1 den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt 6ver den férvédntade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restviérde,
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, grund 1,25%
Yttre skikt 2,5%
FFasta installationer 2%
Rérliga installationer 2,5%
Inre skikt 4%
Véarmeanldggning 3%
Vitvaror och Gvrigt 10%
Markanldggning 5%
[nventarier och verktyg 20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatréikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapséar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu, inte redovisats., Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen. //Qj
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokiérda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {61 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

fordndringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénfo6rlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintéikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intikiskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Koncernuppgifter

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Bra Bostad 1 Sverige AB, 559368-2718, med séte 1 Halmstad.
Koncernredovisning har uppréttats av moderbolaget.

Not Stidllda sikerheter
2024-12-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 115365 000 115 365 000
115 365 000 115 365 000

/
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Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Justering av tidigare ars skattekostnad
Skatt pa arets resultat

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Arets anskaffning
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-09-01
-2024-12-31

6

2023-09-01
~2024-12-31

0

-201 914
-29 080
-230 994

2024-12-31

124 802 546
2 644 221
127 446 767

-11 907 404

-3 345 961
-15 253 365

112 193 402

2024-12-31

511 620
35 000
546 620

-511 620
-5 451
-317 071

29 549

8 (9)

2022-09-01
-2023-08-31

4

2022-09-01
-2023-08-31

0
-1 107 250
0
-1 107 250

2023-08-31

122 520 347
2 282 199
124 802 546

-9 590 327

-2 317077
-11 907 404

112 895 142

2023-08-31

511 620
O
511 620

-498 776

-12 844
-511 620
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Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-08-31
Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen 90 832 042 95 026 368
90 832 042 95 026 368

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 106 130 282 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.

2024-12-31 2023-08-31

Léangfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 103 070 634 107 056 944
103 070 634 107 056 944

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kredifinstitut 3 059 648 3 007 644

3 (059 648 3 007 644
Hal sta}den 31 mars 2025

Mats Peter Serntot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-4%Q %3 |

e

Andreas J 9 sson
Auktoriserad revisor



Styrelsens ansvar

kP!

Revisionsnerattelse

Till bolagsstdmman i Hyltebruks Fastighets AB, org. nr 669112-2253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hyltebruks Fastighets AB for rékenskapsaret 2023-09-01-—2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Hyitebruks Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstadmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Hyltebruks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt-yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nGdvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar slyrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentiig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela

revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och beddmer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tilirdickiiga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hgre én for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— gkaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgéirder som &r lampliga med hansyn {ill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna Kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta,

—— utvérderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

~— drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
f6rmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéittelsen féasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som jag
identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Hyltebruks Fastighets AB for
rdkenskapsaret 2023-09-01--2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvalfningsberétteisen och beviijar styrelseledamoten ansvarsfrihef for

rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Hyltebruks Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsar,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionshevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt ayseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Halmstad den &) / 2. Qe2§

-

Andreas Johansson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frdmst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tilkommande -
granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild belydelse {6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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