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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, 559118-2190, med

sate i Trollhattan far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Trollhattan registrerades ar 2017. Bolaget foérvaltar en storre fastighet i kvarteret

Verkmdstaren i Trolihattan.

Flerarsoversikt Belopp | Kr
2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsattning 4 698 576 4170 111 3 019 581 601 808
Resulitat efter finansiella poster 3 527 443 3251 412 2291 730 32 672
Soliditet, % 34 29 21 2
Forandringar i eget kapital .

Aktie- Balanserad Arets

kapital vinst resulfat Totalt
Vid arets ingang 50 000 235716 2 554 875 2 840 591 .
Utdelning -2 500 000 - -2 500 000
Omféring av féreg ars vinst 2 554 875 -2 554 875
Arets resultat 2 808 547 2 808 547
Vid arets slut 50 000 290 591 2 808 547 3 149 138
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‘Resultatdisposition

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt féljande:
balanserat resultat 290 591
arets resulfat 2 808 547
Totalt 3 099 138
disponeras for
utdelning, 50 000 aktier * 50 kr per aktie 2 500 000
balanseras i ny rakning 599 138
Summa 3 099 138

Styrelsen anser att forslaget ar férenligt med férsiktighetsreglen i 17 kap 3§ aktiebolagslagen enligt

féllande redogodrelse:

Bolagets soliditet och likviditet beddms &ven efter féreslagen utdelning vara pa en fillracklig niva.
Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna vinstdispositionen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina
férpliktelser vare sig pa Kort eller lang sikt. Styrelsen anser darmed att foérslaget ar férenligt med

forsiktighetsregeln i 17 kap 3§ aktiebolagslagen.
Styrelsen foreslar att utdelningen ar tillganglig fran och med arsstammodagen.

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resuliat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning |

Belopp i kr Not 2021-07-01- 2020-07-01-
2022-06-30 2021-06-30

Rérelseintikter, lagerférandring m.m.

Nettoomsattning 4 698 576 4170 111

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 4 698 576 4 170 111

Rorelsekostnader 2

Ovriga externa kostnader -896 083 -660 819

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~153 420 -135 483

Summa rorelsekostnader -1 049 503 -796 302

Rorelseresultat 3649 073 3 373 809

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter ~121 630 -122 397

Summa finansiella poster -121 630 -122 397

Resultat efter finansiella poster 3 0217 443 3 251 412

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 3 527 443 3251412

Skatter

Skatt pa arets resuitat -7/18 896 -696 37

Arets resultat 2 808 547 2 554 875
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Balansrakning

Belopp | kr Not 2022-06-30 2021-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar |

Byggnader och mark 3 4 995 449 5075 934
Inventarier, verktyg och installationer 45 627 57 491
Summa materiella anlaggningstillgangar 5041 076 5 133 425
Summa anfdaggningstillgangar 5041 076 5 133 425
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1424 1 890 600
Fordringar hos koncernféretag 2 802 851 502 851
Ovriga fordringar 1 058 2 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 392 000 280 000
Summa kortfristiga fordringar 3197 333 2675615
Kassa och bank

Kassa och bank 1174 166 2 051 468
Summa kassa och bank 1174 166 2 051 468
Summa omsattningstiligangar 4 371 499 4 727 083
SUMMA TILLGANGAR 9 412 6575 0 860 508
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2022-06-30 2021-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 290 591 235 716
Arets resultat 2 808 547 2 554 875
Summa fritt eget kapital 3 089 138 2 790 591
Summa eget kapital 3149 138 2 840 591
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kKreditinstitut 1586 261 5 608 257
Summa langfristiga skulder 1 586 261 5 608 257
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 021 996 234 996
Leverantdrsskulder 45 210 5 907
Skulder till koncernféretag 12 143 37 974
Skatteskulder 157 349 696 537
Ovriga skulder 284 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 440 194 436 246
Summa kortfristiga skulder 4677 176 1411 660
SUMNA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9412 575 9 860 508
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna ar
ofoéréndrade i jamforelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillga"ngar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: |
Materiella anlaganingstillgangar:

-Byggnader | 33
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markinventarier 20

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal
Bolaget har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

f%-



Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14
559118-2190
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2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 5 454 657 4 836 762
-Nyanskaffningar 61 071 573 883
-Omklassificeringar 44 012
5515 728 5 454 657
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -
-Vid arets bérjan | -378 723 -254 314
-Arets avskrivning enligt plan -141 556 -124 409
-520 279 -378 723
Redovisat varde vid arets slut 4 995 449 5075 934
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2022-06-30 2021-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 72 232 55 013
-Nyanskafthingar 17 219
Vid arets slut - 2 232 {2 232
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 741 -3 667
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -11 864 -11 074
Vid arets slut -26 605 -14 741
Redovisat virde vid arets slut 45 627 57 491
Not 5§ Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2022-06-30 2021-06-30
Vid arets bérjan ﬂ - 44 012
Omklassificeringar - -44 012
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-06-30 2021-06-30
Totala skulder il kreditinstitut 5 608 257 5 843 253
Ndsta ars amortering -234 996 -234 996
Lan féremal for omférhandling nasta ar -3 787 000
1 586 261 5 608 257

Om fem ar beraknas skulder till kreditinstitut uppga till 646 277 kr, utifran gallande kontrakt per
220630. Styrelsens ambition ar att det amorteringsfria [anet pa 3 787 000 kr som férfaller i borjan av
2023 skall omférhandlas till liknande villkor. Da inget avial har traffats om detta per 220630 redovisas

det i sin helhet som Kkortfristigt.

&
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Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2022-06-30 2021-06-30

Nolihg "\ den 3 november 2022 | )

Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts f6r egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 6 137 000 6 137 000

Summa stallda sakerheter 6 137 000 6 137 000

Eventualforpliktelser

Eventualféroliktelser [nga [nga

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterféretag till INTOPA Fastigheter AB, orgnr §566816-2977 med séate |
Trollhattan. Moderféretaget ar i sin tur ett dottertéretag till INTOPA Holding AB, orgnr 556812-6550.
Moderforetaget upprattar inte koncernredovisning med hanvisning till reglerna i ARL 7 kap 3§ om
mindre koncerner.

Underskrifter

fony | k Am Patrik Backander
Styrelseodférande Verkstallande direktér

arie Lind / " /
Auktoriserad revisor X%
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14
Org.nr 559118-2190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovishingen for Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 f6r rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Enfigt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14s finansielia stéllning per den 2022-06-30 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer &dr nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstdllande direktéren fér beddomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet
ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom: "

- identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgodra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig tfelaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information elier asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktGren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten
pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14, Org.nr 559118-2190
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- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukiuren och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direkttrens forvaltning for

Fastighetsaktiebolaget Verkmast 14 f6r rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.,

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledam&ter och
verkstédllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Verkmaést 14 enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar |
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och

risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktoren ska skéta den 16pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokforing ska

fullgbras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:
- féretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler
- p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimfig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvalthingen och fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Marie Lind
Auktoriserad revisor
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