Arsredovisning

for

Deucalion Fastighet AB

556890-4402

Rikenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Deucalion Fastighet. AB intygar att resultatrdkningen och
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Styrelsen tor Deucalion Fastighet AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024

L(7)

Arsredovisningen ar upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga och torvalta fastigheter och vardepapper samt dirmed forenlig verksamhet.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Deucalion Holding AB(556891-2322).

Forctaget har sitt séate 1 Stockholm.
Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Inget viasentligt att notera.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 3 302
Resultat efter finansiella poster 732
Soliditet (%) 14,3

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 2 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2 500 000

Resultatdisposition

2023

3 465
584
13.0

Balanserat

resultat

4223 423

383 706

4 807 129

Styrelsen foreslar att t1ll forfogande stacnde vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

2022

3174
4 941
5.7

Arets

resultat

)83 706

-383 706
399 459
399 459

4 807 129

399 459

> 406 588

> 406 538
S 406 588

2021

| 647
336
13,8

Totalt

7307 129

0

399 459
7906 588

Foretagets resultat och stiallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 301 830
2 130
3 303 960

-89 757

-315 254
-905 011
2 398 949

3 001

-1 670 087
-1 667 086
731 863

731 863

-132 404
399 459

2(7)

2023-01-01
-2023-12-31

3465 333
32 431
3 517 766

-637 811

-333 067
-970 878
2 546 888

2 506

-1 965 638
-1 963 182
383 706

383 706

0
383 706
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldiggningstillgangar

Andra langtristiga vardepappersinnchav
Andra langtristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

I

LN

2024-12-31

33 010 144
11723

33 021 867

16 100 000
4 820 000

20 920 000
53 941 867

967 247
360 253
14 086

1 341 586

190 365
190 365
1 331 931

35 473 818

3 (7)

2023-12-31

33318 661
18 460

33337 121

16 100 000
4 820 000

20 920 000
54 257 121

1 275 400
224 703
O

1 500 103

307 513
307 313
1 807 616

56 064 737
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapaital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncerntoretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

2 500 000
2 500 000

4 807 129

399 459
S 406 588
7 906 588

27350214
19 750 000
47 100 214

63 676
124 568
278 772
467 016

35 473 818

4 (7)

2023-12-31

2 500 000
2 500 000

4223423

3383 706
4 807 129
7307 129

28 454 730
19 750 000
48 204 730

39 054
270 805
243 019
352 878

56 064 737
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre toretag.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintiakter, takturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Byggnader och mark
Ingaecnde anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
5 ar

2024-12-31

23 400 000
23 400 000

2024-12-31

36 815 922
36 815 922

-3497 261

-308 J17
-3 805 778

33 010 144

> (7)

2023-12-31

23 400 000
23 400 000

2023-12-31

36 815 922
36 815 922

-3 188 744

-308 517
-3 497 261

33 318 661

Penneo doxumentnyckel LLOUZ-DVWESHAZD3-FTO0T-04V3Y-76H58



Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingacnde anskatfningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatftningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar Bostadsratt

Ingacnde anskattningsvarden
Utgaende ackumulerade anskatftningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaftningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafftningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Langfristiga skulder

Reverslan
Lan Kreditinstitut
Lan Kreditinstitut

Not 8 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inget vasentligt har skett.

2024-12-31

215 485
215 485

-197 025

-6 737
-203 762

11 723

2024-12-31

16 100 000
16 100 000

16 100 000

2024-12-31

4 820 000
4 820 000

4 820 000

2024-12-31

19 750 000
16 200 000
11 150214

47 100 214

6 (7)

2023-12-31

215 485
215 485

-172 475

-24 550
-197 025

18 460

2023-12-31

16 100 000
16 100 000

16 100 000

2023-12-31

4 820 000
4 820 000

4 820 000

2023-12-31

19 750 000
16 400 000
12 054 730

48 204 730
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Deucalion Fastighet AB
Org.nr 556890-4402

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stavros Stavropoulos

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Par Carlson
Auktoriserad revisor

7(7)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Deucalion Fastighet AB
Org.nr. 556890-4402

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen {6r Deucalion
Fastighet AB 16r ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viasentliga avseenden

rattvisande bild av Deucalion Fastighet ABs finansiella stdllning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat 16 aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltmingsberéttelsen ar f6renlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstimman faststéller resultatridkningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 f6rhallande t1ll Deucalion Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig 16r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r
bedomningen av bolagets formaga att fortsiatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om térhallanden som kan paverka
f6rméagan att fortsitta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti 16r att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* 1dentifierar och beddmer jag riskerna 16r visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga {6r att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en visenthig felaktighet t1ll 1611d av
oegentligheter ar hégre an 16r en visenthg felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skatfar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min revision {6r att utforma
oranskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte {6r att uttala mig om effektiviteten 1
den 1nterna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rnimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osidkerhetstaktor som avser sddana hiandelser eller térhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhdmtas fram till
datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

o utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pa ett sitt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning 16r Deucalion Fastighet AB 16r ar
2024 samt av torslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller torlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 t6rhallande t1ll Deucalion Fastighet AB enligt
ogod revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r {6rslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed matt
uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 nagot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 stnnd med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget t1ll dispositioner av
bolagets vinst eller t6rlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med nmlig grad av sdkerhet bedoma om f6rslaget ar torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utiors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgarder eller torsummelser som kan
foranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte ar f6renligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
f6rvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och véasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga 16r verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r
bolagets situation. Jag gar 1igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra t6rhallanden som ar

2 (2)

relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller {6rlust har jag granskat om torslaget ar f6renligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Par Carlson

Auktoniserad revisor
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