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Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
alansrakning

Noter

Underskrifter

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter Holding At

Sida

r att resultatrakningen och

balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstdmman den % /% 2025. Arstdmman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag

fi

e

| resultatdisposition,

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

StyrelseordfGrande
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Sjcdalen Fastigheter Holdi
559066-3331

ding AB, 559066-3331, far harmed avge arsredovisning for

Styreisen for Sjodalen Fastighet
rakenskapsaret 2024,

Allmant om verksamheten

Féretaget dgs till 100 % av Vincero Fastigheter 3 AB, org.nr. 559040-3183, och ingar i en koncern dar
Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate | Stockholm, ar hogsta moderbolag for
Eﬁmmm@n Fﬂmmgms mmmm het wgﬁm m nmammgm | ﬂﬁ%mamg mmt ummmﬁ ayv

Véisentliga hdndelser under rakenskapsaret
Inga vésentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

306 935
03 478
12

Reguétm @ﬁm f’ msm?m poster -:mz 2?5
Soliditet, % 23

Aktie- Resery- Fritt eget
kapital fond mﬁ;mf

.......... AT E— i 5 068 =
Aktumgmaﬁégmﬂ erhalina 10 000 000

Disposition enf arsst&mmobesiut
Arets resultat -654 136

Vid arets slut 50 000 2‘? 413 964

Resultatdisposition
belopp | kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 21 413 964 kronor disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 22 068 100
Arets resultat 654136
Totalt 21 413 964

Disponeras for
Balanseras i ny rakning ” 3 964
summa 21 MS 96@%

Bolagets resultat och gmiénmg framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Sjodalen Fastigheier Holding AB
559066-3331 ,.ﬁ

- 2023-01-01-
2023-12-31

Rérelseintakier, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 339 EE% 2@26 416

0200624

D

E‘Efﬁfmk@ﬁma
Ovriga externa kostnader A4 152

Summa rorelsekostnader

0430:20250:

5

Rorelseresultat

Finansiella poster
Qvriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 4 873 512
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -0 027 649

sSumma finansiella

poster 854 137

Resultat efter finansiella poster 742 276

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 6 395 716 3611 380
Lamnade koncernbidrag -6 30‘? 576 -3 523 MS

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skalt pa arets resultat "

Amm resuimt




Sjodalen Fastigheter Holding AB 3(7)

558066-3331

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 4 31027 532 23 527 532

ordringar hos koncernféretag . 60 915 937

Summa finansiella anlaggningstillgangar a1 943 469

summa anlaggningstillgangar 91 943 469

1w=20230430:202305020062:

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 3510 074 387 181
Ovriga fordringar *' 11 600 11 249
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 218
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa ach bank
Summa kassa och bank

128 155

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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200626

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktliekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

ank=20250430:202505

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6
Ovriga skulder

Summa langiristiga skulder

39 800 000

Kﬂﬁfrfgifga Skﬂfﬂ'ﬁf
Skummﬁ koncermnforeta
Ovriga 55@@%@ ms kméit nstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortiristiga skulder

tag 8 326 458 8 239 724
- 25 ﬂ.ﬂ 0 I

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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sjodalen Fastigheter b
559(66-3331

"n_m Ema“ mm}m*ﬂmg %m ighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
Eimmm rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

0430:202505020062°

N ﬁﬁ émmfm ng
Rorelsens huvud

25

intakter, fakturerade kostnader, sidoint8kter samt intaktskorrigeringar.

]

k=20

Resultat efter finansiefla poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extracrdinara intakier och kostnader.

(Totalt eget kapital + (100% - akiuell bolagsskatte

sats av obeskattade reserver) ) / Totala tillga

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

ST e TS rg .................... e | TH55 2?@ ¥ %_?3 2'?8
Hmt@mmmgr ovriga

Summa é 8?3 512 é 873 3%’?

2024-01-01-  2023-01-01-
Wekd2dt,  eDearteeil

-2 885 5@0
-2 b/ 58

Rmmmgmader mﬂmmmmmg

Rantekostnader, ovriga
Ovriga finansiella kostnader . =2V/fs 11771

Summa R ,,5 527 649 HS 45% 959
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2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Aktieagartiliskott

Vid arels slut

34 487 532

05

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan - e

Vid arets slyt . a48(
Redovisat varde vid arets slut

{20

-
o

3"? GZ? 532 23 527 532

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar | koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstammer med andelen av rosterna for totalt antat

aktier.

-

Antal- Kap fmffﬁﬁm‘ré it
Dotterforetag / Org nr/ Sate_

Ketdlo wmf

13 00% mm

Sg@daien F%m ghﬁmr 2 ﬁE ﬂ ’i%ﬂ% gmﬁkm 8427 532
Sjodalen Fastigheter 3 AB, 55968 1796, Stockholr 500 *a 900 000
Sjodalen Fastigheter 4 AB, 558084-1820, Stockholm 500 100

31 GZ? 532

m 5@

Wﬁmmm

apital Resultat

Siodalen Fastigheter 1 AB, 559066-5609, Stockhaolm
Sjodalen Fastigheter 2 AB, 559084-1804, Stockholm

?22 160

55 657

-4 923 467
2 406 690
575 064

Sjodalen Fastigheter 3 AB, 559084-17986, Stockholm
Sjodalen Fastigheter 4 AB, 559084-1820, Stockholm

-2 367 067

647 637

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

i

- 2023-12-31

2024-12-37

T e e e TP P e =8 g o ot e L e ey

Vid arets mjm '
Redovisat viirde vid arets slut 60915937 60 915 937

 2023-12-31

2024-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas efter mer &n

fem ar efter balansdagen
Moderbolag




Sjodalen Fastigheter Holding AB
559066-3331

Panter och darmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna Skufdw och wsfmmgw

31027532 235627532
60 915 937

Andelar | dotterforetag
Andra stéllda sakerheter 60 9’55 QS?

Summa Siéggda Sék@ﬁph%iﬁg ..........................................................................................................................

Eventualforpliktelser Inga Inga

N t}i 8 Ko ncernuppgiiter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 989299-5467, som uppratiar
E{ma’:&mmdwmmnq Foretaget utgor mmemmtag fm en mindre kmmm och upprattar ej
koncernredovisning med hanvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28.

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga Ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den L{ /1 2025

R&%ﬁi} Rutili Andreas Rutili
Styrelseorditrande Styrelseledamot

4y

Vaﬁr mwmmﬁmmﬂﬁlge hm* lamnats den

Eredric Havrén ¥
Auktoriserad revisor



Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SjGdalen
Fastigheter Holding AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisni ingen upprateats 1 endig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga wm«
enden rdttvisande bild av Sjddalen Faﬁtghﬁtw Hoiding AB
finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av ﬁéﬁss
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Firvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
tvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen,

forupd var pitalanden

Wi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
‘enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjidalen ?azﬁgmmf
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens snsvear

Det dr styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer 3r nidvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstaqg.

Vid upprittandet av Mﬂmfﬁwmmgw ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagels mg‘mmﬁ att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tillampligk, om forhallanden som kan
paverka farmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att w}mé en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att Eémm en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som uttdrs enliglt 15A
ach god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
firvdntas paverka de ekonomiska bestut som anvdndare faltar
med grund i arsredovisningen.

A member firmo of Ernst & Young Glabal Limite

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt
omddme och har en professionelll skeptisk inst8lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed8mer vi riskerna f&r vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa negentlig-

heter eller misstag, ulbformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsheyis som &r tilirickliga och &ndamalsenliga for
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en wvasentlig felaktighet till folid av oegent-
ligheter dr hdgre 8n {6r en vdsentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till om-
stindigheterna, men inte tor att uttala oss om effekti-

yiteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvarderar vi lampligheien i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillndirande upplysningar.

¢ drarviensiutsats om l8mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon védsentlig
osakerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betyvdande tvivel om bolagets
formadga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, mdste vi i revi-
sionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida hén~
delser eller forhallanden gbra att ett bolag inte lEngre kan
fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Sibdalen Fastigheter
Holding AB fér ar 2024 samt av farsfaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
firslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar styrelseps
ledamiter ansvarsirihet f6r rékenskapsaret.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar ﬁm igt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i firhallande till Sjodalen msmmmr
Holding m enligt god revisorssed i Sverige och har i Hvrigl

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for firslaget tili

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi mﬁfegmm It omd&me och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfirs
baseras pa var professionella bedémning m%ﬁ utgangspunkt i

risk och vdsentlighet. Det innebdr att v fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgérder, omraden och “E«i%m_ééma:ﬁw sOm ar
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg ach dvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse foir bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

winst eller toriust har vi granskat om torslaget dr fdrenligt med

aktiebolagsiagen.

Stockhalm den 16 April 2025

dispositioner betrdifande bolagets vinst eller foriust. Vid __

férafag till uideln m innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen &r farsvarlig med hansyn till de Mw
storleken av méw@tﬁ egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter
i Gyrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdtfande revisionen av forvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

¢ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

® m nagot annat satt handlat i strid med sktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet beddma om forslaget
gr forenligt med aktiebolagsiagen,

Rimtig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhel, men ingen garanti
“E‘m" att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige

itid kommer att upptécka atgdrder elfer firsummelser som
éiim féranleda ersadttningsskyldighet motl bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med akbiebolagslagen,

& migmiver Hom of Ernst & Young Globgl Limited

som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker stéller pa =

H‘ME ic ) Mmﬁ
Auktor ms’m W; mg“

2 (2}
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Vincero Fastigheter

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberatlelzse

Koncemnens resultatrékning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stallning

Koncernens rapport dver farandringar | eget kapital
Koncernens rapport Gver kassafloden

Moderbolagets resultatrakning och rapport over totalresultat
Moderholagets rapport dver finansiell stallning
Moderbolagets rapport Gver foréndringar i eget kapital 1
Moderbolagets rapport dver kassafldden 12
Tillaggsupplysningar och noter 13
Lnderskrifter 27

o W O o T B D wd

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordférande i Vincero Fastigheter 5 AB intygar harmed dels att denna
kopia av arsredovisning, koncernredovisning och revisionsberattelse éverensstammer med
originalet, dels att resultat- och balansrakningen samt koncernresultat- och balansrakningen
faststéllts pa ordinarie &rsstamma 18 /YA 2025, Stimman beslutade ocksa att godkéanna
styrelsens forslag till resultatdisposition i moderforetaget.

F%E}bﬂ@ Rutili
Styrelseordforande




el
oy
-

2025060400373

Arsredovisningen omfattar; Sida

Farvaliningsberattelse
Koncernans resultatrdkning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stdlining

Koncernens rapport dver forandringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassaflodan

Moderbolagets resultatrakning och rapport dver totalresultat
Moderbolagets rapport dver finansiell stalining
Moderbolagets rapport dver férandringar 1 eget kapital
Moderbolagets rapport Gver kassafloden
Tilldagsupplysningar acn noter

Underskrifter
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Vincero Fastigheler 5 AB

SG8288-0467

rattelse

ngshe

Styrelsen fir Vincero Fastigheler 5, 859295-5467, avger harmed
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapsaret 1
fanuari 2024 - 31 december 2024,

VINCERC FASTIGHETER 5 AR

Moderbolaget

Bolagets verksamhet bestar i alt indirekt 8ga och forvalta
fastigheter, 8ga och fGrvalta dolterbolag samt utgora
managementfunklion gentemot dessa. Bolagel har inga anstélida
personer utan har ett managementavtal med Vincero AB, 558005-
1134, som ansvarar for kommersiell forvallning, ekonomisk
torvaltning, transaklionsradgivning, finansieringsradaivning samt
managementijinsier. Moderbolagels sdte &r Stockholm och
kancernen bestod den 31 december 2024 av 37 aktiebolag samt
ett handelsbolag. Se not 13 f6r mer information.

Koncemen

Kancernen farvirvar och {Grvaltar huvudsakligen kommersiella
fastigheler och bostéder | tillvéxtorter. Koncernen utveckiar dven
byggrétter med syfle att skapa nya bostéder och omréaden.
Koncernen &ger vid drels ulgang 36 fastigheter beldgna | frdmst
Stockholmsomradet men dven i Umea och Skelleflea. Totalt
ftirvaltas 55 601 kvadratmeter LOA och 8 349 kvadratmeter BOA,
Frojekiporiféiljen bedéims amfatta byggratier om ca. 3 700

bhostider,

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET |
KONCERMNEN

Koncernen har under dret avylirat tva kommersiella fastigheter |
centrala Uppsala samt tva bostadsfastigheter i Umea. Koncernen
har forvirvat en fastighet som vidaresalis il syslerkoncermen
Vincero Fasligheter 8 (5584680-0520). Koncermnen har fokuserat
pé att driva planprocesserna | Btordngen, Huddinge kommun,
samt | Omsberg | Stockholms kommun, Detaljplanen fér
Stordngen Elapp 4 passerade granskning sommaren 2024 och
fidrviintas vinna laga kraft Q4 2025 med byggrdtler om ca, 2 800
bostdder, Delaljplanen fér angrénsande Efapp 2 farvantas dven
den vinna laga Q4 2025 med bygarétier fir ca, 100 bostdder, |
Segeltorp, Huddinge kommun, pagar processen for framiagande
av planprogram och planstart férvéntas andra halvaret 2025 med
en lagakrafivunnen defaljplan Q4 2027, vilket fdrvéintas ge
byagritter om ca. 400 bostdder, Detaljplanen | Omsberg férvéintas

vinna laga kraft (14 2025 med byggraiter om ca. 400 bostéder.

INNOVATION OCH HALLBARHET

Genom innovaliv stadsulveckling arbetar koncermen {or alt skapa
unika storskaliga bostadsomraden med kvalitéer for boende som
medwverkar till hallbara stadsmiljder. Genom ett fokuserat
innovationsprogram med deltagande fran ledande aklérer inom
nédringsliv, akademin ach myndigheter utvecklas framiidens
bostadsomraden. Malsétiningen &r att utforma integrerade
lGsningar inom energi, mobilitet, digitalisering, miljb och sociala
fragor som sammantaget skapar grunden & bade en lonsam
och hallbar stadsutveckling.

AGARFORHALLANDEN

Vincero Fastigheter 5 AB 8gs till 50% av Vincero Fasligheter AB,
559040-3191, och till 50% av F, Holmstrém Holding 4 AB,
558279-7350,

KONCERNENS RESULTAT OCH FINANSIELLA STALLNING
Nettoomsaitningen for rékenskapsarel uppgick till 73 (82) mkr
och bestar Irdmst av hyresintdkler, Den minskade omséliningen
heror huvudsakligen pa Tgre antal fastigheter JEmfort med
foregaende ar. Administrationskostnaderna uppgéar under aret fill
20 (21) mkr. Resultat fire skatt fr helaret uppgar till -135 (441}
mikr och innehaller vrdefarandringar pa farvallningsfastigheter
om -62 (-335) mkr, Finansnetto uppgick till -92 (-86) mkr. Arets
skatt uppgar till 13 {76) mkrvarav 16 (81} mkr avser uppskjuten
skatt pa temporéra skilinader och obeskattade reserver, Resultat
efter skatt for helaret uppgick till -123 (-365) mkr.,
Balansomslutningen uppgar il 2 016 {2 256) mkr, Koncernens
eget kapital uppgick per den 31 december 4ill 606 (723) mkr
varav minoritetens andel av eget kapital uppaick till 43 (80)
Kancernens kassaflode fran den l8pande verksamheten uppgick
till -48 (-49) mkr, kassallide fran investeringsverksamheten
uppgaick till 117 (6) mkr och Kassaflode fran
finansieringsverksamheten uppgick i -73 (37) mkr. Likvida
medel per den 31 december uppglok Gl 27 (31) mkr,
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EI{ONOMISIC OVERSIKT - KONCERN
Belopp | Thr om Inte annat anges

Mettoomsélining

riftnetio

Vardeférandring férvaliningsiastigheter
Resultat efter skatt

Balansomslutning
Belaningsgrad '

Avkastning pa eget kapital ®
Avkasining p4 totalt kapital ¥
Soliditet

Belopp | Tkr om inte annat anges

Naltoomsétining
Bruttoresullat
Reasuitat efter skatt
Balansomsiutning
Sofiditet

2024

72 581
54 388
61 865
-122 504

2 016 331
46%
-18%

1%

30%

2024
13 080
-5 719

-16 939
866 048
63%

2023

81 978
62 801
-334 688
-365 161

2 256 304
46%
-41%

1%

32%

2023
10 282
-3 128

-972

839 354

67%

2022
11 300

-1 bb2

-2 118

804 947
67%

2021

09 267
43 608
1241 911
1101 848

2 402 609
38%
171%

2%

46%

2021
35

-241
-228
650 798
83%

(1) Réntebdrande skulder (exkiusive dgarlan) effer avdrag for likvida medel / faslighelernas redovisade viirden

(21 Arels resultat / Genomsniltligt Eget kapital

(3] (Resultat efter finansielia intdkter och kostnader + rdntekostnader} 7 Genomsnittlig balansomsiuliing

(4} Justerat Egel kapilal / Totala tillgangar

HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

Inga vasentiga handelser har intréffat | koncernen sfter

rdakenskapsaries siut.

S o 0 i Al

2020
58 457
44 097

g

1 658

1 079 680
=)

1%

3%

18%

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star, kronor

Balanserade vinsimedel

Arets resultat -16 938 722

—_— 547 850 018

564 788 741

Styrelsen foreslar:
till aktie8garna utdelas {
h47 850 019

e e ——— e
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Vincara Fastigheler 5 AB

' RESULTATRAKNING

2024-01-01
2024-12-31

tmgmmmtmi

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhallskosinader
Fastighetsskatt

Driftnetto

mﬁtiﬁsﬁsmﬁmmﬁr

..............
Resultat fore finansiella @ﬂﬁmr

F@mmﬁ 5?3 m akler

Eﬁw mt mm ﬁkﬁﬁt

Skatt pa arels resultat 12 802

2023-01-04
20231231

wﬁﬁ 3@3

76 211

T LI R e e O o T . TP TR B AT PPRSPPS PP PP RRPYRE
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KONCERNENS RAP

Ovrigt totalresultat

---------------

Resultat hanforligt till
Moderforetagels aklieagare
Minoritetsintresse _
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STA

BeloppiTht Mot 202441231  2023-12-
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldganingstillgangar

Farvaliningsfastigheter

Summa materiella anldggningstiigangar

2025060400377

12 1996056 2130 213
T {956 056

Finansiella arddggningstifigangar
Derivat

Uppskjulen skaltefordran

Andra langfristiaa fordringar 15

stmma finansiella anldggningstiligangar

o

ﬁﬁgmﬁmg

Omsiftningstillgangar

Kentfistina fordringar
Hyres- och kundfordringar
Dernivat

Ovriga kortfristiga fordringar
Faruthetalda kostnader och upplupna intakter 18
Summae kordfristiga fordringar

= B e Lt R e, k. T e eedmmme. . RALRACEmEmLLLLS

e e e e e e e e T i+t P st ot B Fu Bl T30 ©0 % "D e e e AL o 5= e ¢ ' SR 0 A TR s 22280




Derivat

Vingera Fasfigheter 5 AB
559298-5467

KONCERNENS R

Belopp i Tkr | e

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

évﬁgi tilskjutet kapital

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat
Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiefigare

Innehav ytan bestdmmande infiytande

Summa eget kapital

Lanugfristiga skulder
Uppskjutna skatteskulder
L.angfristiga rantebdrande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Summa ?éﬁgff stiga skulder

Kortfristiga skulder

rorifrisliga réntebarands skulder
| everantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovrlga korifristiga skulder
U;};}M}M k{}ﬁmmm mh ‘E"e:;mimmma intakter

2024-12-31

22

50
568 m@

163 653
144 235
55@ %2%

%ﬂ 315

504 770
9 ﬁ ﬁ

- 2023-12-31

722 751

182 696
452 031
EEE %'ﬂ

1183 978

283 676
10 442
4 737

‘E E ’E m
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“R FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

KONCERNENS RAPPORT O

Balanserade Eget kapital
Ovrigt  vinstmedel hanfarligt till  Innehav utan
Aktie- tillskjutet inkl. arets moderholagets bestimmande Totall eget
Belopp i Thr kapital kapital resultat aktiedgare inflytande  kapital

IR L e sy T o b

Ingends agt kapital 2023-01-01 50 540319 463128|  1003497| 62577 1066073

e s sl mgﬁz ?3?5 --43%2 ?3? 2 2 s.g. E T wgﬁ 5 ,§ ﬁﬁ

@mgf tﬁiﬁémmﬁm - - . |

i o

Y T T

%ﬂmm% ...... «§ ";ﬁ i ’§gﬂ3'§ - - aﬁﬁz ?ﬁ? HE%E

Transaktioner med aktiedgare |
Erhalina aktiedgartillskott - 21841
Summa transaktioner med aktiefigare = '

21 841

sttt syt N o s . ........ o ............. .. h —_— S— ﬁﬁz Eﬂﬂ ——

— i R TELTYT T TTET

662 600]

i J‘iijﬁﬁ@g 58 5@@ 16 9R1

|

T@mmmmt 2024-01-01-2024-12-31 - - - ~105 543

Transaktioner med aktieagare
Eihilinn aklodgBloit, - 5w
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KONCERNENS KKASSAFLODESAI

Belopp i Thr . _ Not

Kmmmm fran den lépande verksamheten

Resultat fore skatt

Jﬂgfafgﬁngﬁf for poster som Inte ingar | kassallbdaf
Vérdefarandring derivat

Vérdefarandring forvaltningsfastigheter 12

Kapitaliserade rantor

Ovriga poster

Hetald mmmmm&

Kassaflbde fran den mmm verksamheten fore ﬁémmﬁﬁg av rorelsekapitalet

Cassafldde fran fardndringar | ridrelsekapital
Farandring av rérelsefordringar

Kassafldde fran den lapande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 12
Awyttring av fastigheter 12

Fastighelsinvesteringar : B e

Kassaflode fran i Wm@mmgﬁwmmmmtm

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Utlaning

Em% I%!; mmégmiﬁ%m e

jicl arets borjan

kvida medel v
é d arets slut

kvida medel v

%H
mm

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda réntor
Erhéllna réntor

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

441 372

64 302
334 694
7030
-1 570

4 80

“H? Eﬁﬁ

317 304
-395 921

-85 617
11 624

.37 691

4 ’Eﬁﬁ

Férandring av rorelseskulder e e R s B

M@ NE

«f{ 3b8
13 328



&
A,

1541

04

5
o

(25060

Rbrelseresultat

Vincero Fasticheter § AD
HEU200.5487

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

Resullat frén finansiella poster
Finanslella intdkter

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

10 1674

Skalt p4 4rets resultat

AL L A e A oL M it b ey R AL AL L1 11, 4 0 L LA O

e T - LR A Rt . o gl o et

MODERBOLA

Owrigt fotalresultat

e e r o 3002 e ® 3 % ST T o Lo 8 30 oI S, " e I S e DD WL R T RIITNARUIAT N NN 1A

2023-01-01
2023-12-31

- T T AT T T ERTEL TR  FTS WA T P T e
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Befopp i Tkr
ANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Pagaende projekt

Surmma materiella anldggningstiligangar

Finansielta anfdggningstiligdngar
é

Andelari dotterbolag
Fardringar hos koncernitretag
Summa finansiella anliganingstiligadnaar

Omséatiningstitllgangar

Kortiristioa fordringar

Fardringar hos koncernforetag
Fordringar hos intressefdretag
Ovriga korifristiga fordringar
Forutbetalda ko

Summa korifrisliga fordringar

...........................

tnader nch upplupna intakler

s b P i e

13
14

662 600
135 110
797 710

P T e



Vincaro Fastigheter 5 AB
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30385

7§
ey

05 bbb 5 mepemmmsbb 25655405 S 55 S S5O0 05008

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Aklickapital H0 5i()
50 Al

Summea bundet egef kapital

2625060

b64 789 559 812

Summa fritt eget kapital

Langfristiqa skulder
39 180 29 180

Langfristiga skulder till koncernforetag 21 9 180
O 22 262753 220 965

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncerntiretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

10
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Vincero Fasligheter § A8
559299-5467

BOLAGETS FOI

ANDRING | EGET K

Alitie- Balanserat Arets Totalt

______ elopp i Tkr _ kapital  resultat  resultat  egetkapital

Disposition enligt arsstimman
Ovrigt tofalresultat - -
Erhalina aktieagartiliskoft 21 841 - 21 841
Arets resultat e . e ————e———— -

Disposition enligt &rsstdmman
Ovrigt totalresuitat
Erhalina aklleagariiliskolt

11



Vincero Fastigheter § AB

2024.01 01 2023-01-01

oL _
L4, BeloppiThr - Mot 2024-12-31 - 2023-12-31

R T T T R T T T R B T R R e

;% Kassafldde fran den l1dpande verksamheten
g} Resultat fore skatt
o Justeringar fér poster som inle ingér i kassaflGdet:
™ Wapitaliserade rantor

Erhdling och Bmnade koncambidrag

Betaldskatt R VR Ol ... VR PP Vg
iKassafldde fran den {6pande veriksamheten fére mmmi?mﬁ av mmrmmmmm 725 7 24!

Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital
Forandring av dvriga kortfristiga fordringar

[Forandring av ovriga kortfristiga skulder e N SR il
Kassaflode fran den 16pande verksamheten | . =7 584 | - 467

Investeringsverksamheten
Lamnade aktiedgartillskott o o A1 e o —————— e O — i

‘Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
111 787 03 745

Upptagna lan
Amortering lan -79 414 -80 650
-84 667 48 783

Utlaning
Aterbetalda 1an g5 958 35 300
5 498 21 841

Erhalina aktieagartillskott
Eméﬁm koncembidrag
E’Eﬁﬁﬁ Emmam&} fjr&g

|

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

| Resultat fore skatt ovan ingar foljande poster
Betalda rantor - 831
Erhélina rantor 2147
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NOTER

LYSNINGAR OCH

SUPP

TILLAGG

Not 1 Vasentliga redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Vincero Fastigheter 5 AB med organisationsnummer 555299-
3467 &r ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate | Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Méster Samualsgatan 4, ¢fo
Vincero AB, 111 44 Stackholm.

TILLAMPADE REGELVERK

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med Intarnational
Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av International
Accounting Standards Boards (1ASB) sami tolkningsuttalanden
fran IFRS Interpretations Commiltes (IFRIC) sadana de antagils
av EU. Vidare har koncernredovisningen uppratiats i enlighet
med svensk lag och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation BEFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner. Moderbolaget tilldmpar samma redovisningsprinciper
gsom Koncernen utom 1 de fall som anges nedan under avsnitiet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forelkommer mellan moderbolagets och koncernens principer
faranleds till faljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pga

gallande skatteregler.

FORUTSATTNING VID UPPRATTANDE AV
MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS FINANSIELLA
RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valula &r svenska kronor som dven
utglr rapporteringsvalutan for moderbolaget och for koncernen,
Samtliga belopp, om inte annat anges, dr avrundade till ndrmaste
tusental, Tillgangar och skulder &r redovisade till historiska
anskafiningsvarden forutom %.afiﬁm finansiella tillgangar och
skulder som i koncemens rapport aver finansiell stalining
varderas 1ill verkligt varde. Finansiella tillgangar och skulder som
varderas till verkligt varde bestar av derivatinstrument och
vardepapper, varderade till verkligt varde via
koncernresultatrakningen. Forvaliningsfastigheter varderas till
varkligt varde, Koncernans redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterféretag,

KLASSIFICERING

Antdggningstillgdngar och langfristiga skulder | maderbolaget och
koncernen bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen
medan omsatiningstillgangar och kmiﬁ“ %ﬁg% skulder |
moderbolaget och koncernen enbar bestar av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom ts:aé;"sf manader raknat fran

balansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde:

Miva 1 Noterade, ojusterade, priser pa akliva marknader for
idantiska tillgangar eller skulder som bolaget bar
tillaang il vid varderingstidpunkten.

Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1,
vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangar
och skulder.

Indata pa niva 3 &r icke observerbara indata for
tillgangar och skulder.

Niva 2

Nivé 3

KONCERNREDOVISNING

roncernens resultat- och balansrakning omfattar alla foretag | vilka

moderbaolaget direkt eller indirekt innehar mer an halften av
akllernas rostvarde sami foretag | vilka koncernen pa annat sétt har
ett bestammande inflytande, De finansiella rapporterna for

f

moderbolaget och dotterféretagen som fm iy i
Emﬂmmmdmmmg&ﬂ avser samma period och ar uppratiade enligt
de redovisningsprinciper sam géller fér mmﬁmm Ett dolterfdratag
tas med i koncernredovisningen fran farvarvstidpunkten, vilken ar
den dag da moderbolaget far elt bestdmmande infivtande, normalt

| procent av rostema, ach ingar | koncermredovisningen

mer an 50
fram till den dag det bestammande inflytandet upphor. Interna

mellannavanden och vinster och forluster fran interna transaktioner
alimineras.

Rirelzsefdrviry kontra tillgangsfarvare

Férvary av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvary eller
tillgangsforvary, Det ar en individuell beddmning som gors for varje
anskilt forvary. Bolagsfarvary, vars primdra syfte ar alt forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
firvaliningsorganisation och administration r av underordnad
hetydelse for forvirvet, klassificeras som tiligangsforvary, Ovriga
bolagsforvary klassificeras som rorelsefarvar.,

Vid rirelsefbrviry sa kostnadsfors transaktionskostnader direkt |
periodens resultat.

Vid tillgangsfarvary fordelas anskafiningskostnaden pa de
férvarvade nettotilgangarna i forviirvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till Agare med Innehav utan
bestammande infltande (tidigare benamnt minoritet) redovisas som
en %ﬁmk ié post inom eget kapital separerat fran moderbolagets
Hqares andel av eget kapital, Darutover lamnas sarskild upplysning
@m ﬁ%ﬁ"ﬁﬁ ﬁmﬁ% av periodens resultat, Sedan 1 januari 2020 har det
kommit en dndring av definitionen av vad etf rorelseférvary avser
med malsaliningen att underiatta for foretag att analysera om sll
forvary utgdr elt rorelseforvary eller tilf g%mﬁmﬁmw Andringarna
medger ett frivilligt koncentrationstest som mojliggor en férenklad
hedbrmning av -:::am Eﬁ ?’éwémﬁd @Wswraéw ﬁ&;i‘é' "bemi‘ mh 'i' | méﬁgﬁr
ar eft rirelse- e L)

forvary av ?fmmmmghm |
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Redovisning av intressefbretag och gemensami slyrda fretay
Joint ventures ar arrangemang dar bolaget har gemensamt
bestammande inflylande och dar investeringen redovisas enligt
kapitalandelsmetoden. Tillgangar och skulder fér under aret
forvarvade eller avytirade samarbetsarrangemang ingar i
koncernens finansiella rapporter fran det datum da gemensamt
bestammande inflytande uppnas och undantas fran det datum da
gamensamt bestimmande inflytande forloras, Koncemens
innehav av andelar i etl foretag som inte ar dolterforetag men dar
koncernen utdvar betydande men inte bestdmmande inflylande
klassificeras som innehav av andelar | intressefiretag.
Intressefdretag fareligger da koncernen innehar mer dn 20 procent
man mindre &n 50 procent av rosterna i den juridiska persornien.
Koncernen redovisar andelar | intressefdretag enligt
kapitalandelsmetoden. | de fall koncernen férvirvar yiterligare
andelar | intressefbretaget, men det forlsatt &r ell intresseforetag

| intressefdretag avytlras, sa att belydande infiytande inte langre
forgligaer, redovisas hela innehavet som avylirat och eventusll
vinst eller forslut redovisas | koncernens resultatrékning. | de fall
det &nda finns kvar andelar redovisas de som "Qvriga
vardepappersinnehav!, Koncernens andel av resultat fran innehav
redovisade enligt kapitalandelsmetaden ingér i koncernens resultat
och koncermeans andel av dvrigh totalresultat ingar i owrigl

totalrasultat | koncernen.

INTAKTSREDOVISNING

Intaktsredovisning sker néar eft prestationsatagande uppfylls
genom att dverfora en utlovad vara eller tjanst till en kund. En
tillgang dverfors ndr kontrollen dver tillgangen dverfdrs till kunden.
Mar {eller allt eftersom) et prestationsatagande uppfylis ska ell
foretag intéktsredovisa det belopp av transaklionspriset som

fordelas till prestationsatagandet.

Hyresintdkier

Hyresintakter aviseras | forskott och redovisas | den period som de
ar hanforliga till, vilket framgér av hyreskontrakien. |
hyresintakterna ingar tilldgg sasom utfakturerad fastighetsskatt
och varmekostnad. | koncernen tillampas IFRS 15 vilket medior all
intakter fran avial med kunder, dvs serviceintdkter inkl.
fastighetsskatt, ska separeras fran hyresintakter {inkl.
vidarefakturering av fastighetsskatt). Eventuella hyresrabatter
pariodiseras dver kontraktets 1Optid utom | de fall rabalter lamnas
pa grund av faktorer som tillfalligt begransar hyresgéstens fulla

utnytliande av forhyrda lokaler,

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter bestar av réntelntakter pa bankmedsl,
fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas med
tillampning av effektiviintemetoden. Nér vardet pa en fordran i
kategorin finansiella tilgangar redovisade Hll upplupet
anskaffningsvarde respektive laneskulder har galt ned, minskar
koncernen det redovisade virdet till det atervinningsbara vardet,
vilket utgérs av badé&mt framtida kassaflide, diskonterat med den
ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter alt
l6sa upp diskonteringseffekien som rénteintaki, Ranteintakter pa
nedskrdvna tillgdngar | kategorin finanslella tillgangar redavisade till
upplupet anskaffningsvérde redovisas till ursprunglig effektiv ranta,
Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra
kostnader far upplaning. Réntekostnader redovisas med
tillimpning av effektivriantemetoden. Finanslella kastnader
redovisas i den period de avser.

till koncernen, omvérderas inte det tidigare innshavet. D4 andelar’

LEASING - LEASEGIVARE .

Leasingavial klassificeras antingen som finansiell eller operationell
leasing. Finansiell leasing foreligger da de ekonomiska riskerma
och formanerna farknippade med leasingobjekiet | all vasentlighat
har tarts over till leasetagaren, | annat tall ar det fraga om
aperationsila leasingavtal, vilket innebar atl leasingavgifien
fardelas linjart over leasingperioden, Koncernen ar leasegivare |
forrm av hyresvard och hyresavialen klassificeras som
operationella hyresavital. Se not 4 och not & for mer information.

nkomstskatter ulgdrs av akiuell skall ach uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas | ovrigt totallresultat eller
direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatleeffekt ocksa

A

redovisas | ovrigt totalresultat eller | eget kapital, Akiuell skatt ar
skatt som ska belalas eller erhallas avseende aktuelit ar, med

tilampning av de skattesatser som ar baslutade eller | praktiken
beslutade per balansdagen.Hit hanfors &ven justering av aktuell
skatt hanférlig till tidigare perioder, Uppskjuten skatt berknas
enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt { temporara
skilinader mellan redovisade och skaltemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskijuten skatt redovisas inte fOr temporar
skilinad som uppkommit vid férsta redovisningen av tillgdngar och
skulder som &r tillgangsfdrvary ach som vid fidpunkten far
transaktionen varken péverkar redovisat eller skattemassiat
resultat, Vidare beaktas inte temporira skillnader hanforiiga Hil
andelar | dotter- ach intressefdretag som inte férvantas bl
aterforda inom Gverskadiig framtid. Uppskjuten skatt beraknas
mad tiltampning av de skaltesatser och skatleregler som ar
baslutade eller i praktiken beslutade per balanadagen. Uppskjulna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast | in det ér sannolikt alt

dessa kammer att kunna utnyitjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte l1&ngre beddms som
sannolikt att de kan utnyttjas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

erndlla hyresintakier eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Initialt redovisas torvaltningsfastigheter till
anskalfningskostnad, vilket inlkduderar tHl 1orvarvet direkt
hanfdrbara utpifter. Forvaliningsfastigheter redovisas normalt pa
balansrékningen pa avialsdagen, om inte kontrollen dvergéar fran
sdliaren vid elt annat tillfalle. Om konltrollen dver tillgang

en Gvergar
frén saljaren vid ett annat tillfalle redovisas farvaltningsfastigheten
fréan och med den andra tidpunkten. Tillkommande utgifter som
medfor en ekonomisk fordel for bolaget, dvs som ar vardehdjands,
och som kan berdknas pa ett tiliforlitligt satt aktiveras som en
tillgang. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors | den
period de uppkommer,
Forvaliningsfastigheter redovisas till verkligt varde pé
halansdagen. Verkliga vérden 8r det bedomda belopp som skulls
erhallas | en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som ar oberoende av varandra och som har elt intresse av alt
transaklionen agenomfbrs. Samtliga forvaltningsfastighster

3] orealiserade som
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Intakt fran férsalining av forvaltningsfastighet redovisas normalt pa

avtalsdagen om inte kontroller dvergar till koparen vid att annat
tillfélle. Kontrollen dver tillgangen kan ha dvergatt vid ett annat
tillfslle &n avtalsdagen och om sa har skett intéktsredovisas
fastighetsfdrsaljningen vid denna andra tidpunkt. Vid beddmning
av intékisredovisningstidpunkt beaktas vad som avialats mellan
parterna betraffands risker ach formaner samt engagemang i den
i6pande férvaltningen.genomfars.

NEDSKRIVNINGAR
Redovisade varden {or bolagets tillgangar provas m varje

balansdag fér att heddma om det finns indikation p&
ﬁmﬁk{mﬂmmmhw Om sadan mﬁsmﬁm fi nns iwmkmﬁ

mh nmﬂmmammgw&mm Nﬁ{iﬁkrmmg g@m ol
atervinningsvardet understiger det redovisade vardel. En
ﬂmakmmﬁg aterfars endast om tillgangens redovisade virde efier
atertaring inte overstiger det redovisade virde som tillgangen
gmse haft om nedskrivining inte skelf,

EVENTUALFORPLIKTELSER

Eventualfarpliktelser 8r méjliga forplikielser som harror fran
intréffade héndelser och vars firekomst kommer att bekraftas
endast av att en eller flera osgkra framtida handelser, som inte
ligaer inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, Som
eventualforpliktelse redovisas ocksé ansprak som h@rror fran
infréiffade handelser, men som inte redovisas som skuld elier

avsatining eftersom det inte &r troligt att ett ulflode ﬁ%‘ resurser

kommer att krévas for att reglera anspraket och/eller att beloppets

storlek inte kan berdknas med tillrdcklig sékerhet,

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp | balansrékningen
nar bolaget blir part enligt instrumentets avialsmassiga villkor.
Finansiella tillgéngar tas bort fran mmsr%mm%m nar
ratticheterna i avialet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat
satt forlorar kontrollen over dem. Finanslella skulder tas bort fran
balansrakningen nar forpliklelsen | avialen fullgdrs eller pa annat
satt bortfaller. Finansiella instrument som redovisas |
balansrékninaen inkluderar pd tillgangssidan likvida medsl,
kundfardringar, andra langfristiga fordringar, dvriga fordringar samt
derivat och vardepapper. Bland skulder aterfinns
%@wmﬁﬁémﬁmdw %ﬁmammﬁa" %mga skulder samt derivat.

Finanslella Instrument redovisas initlalt Bl anskaffningsvérde
muotsvaranade instrumentsts verkliga varde vid forvarvstidpunkien
med tllagg for transaktionskostnader fér alla finansiella instrument
forutom de som tillhor kategorin tinansiella instrument som
redovisas till verkligl varde via resultatrakningen vilka redovisas
exkiusive ransakiionskostnader. Redovisning sker darejter
heroende av hur de klassificeras enligt nedan.

Kategorin finanslella tillgangar bestar av tre undergrupper:

- finansiella tllgadngar varderade tll verkligt varde via
resultatrakningen,

- finansiella tillgéngar varderade il upplupet anskalfningsvarde,

samt
- finansiella tillgangar varderade 6l verkllgt varde via ovrigh

totalresultat,

Finansiella tillgangar varderade il verkdigt varde via resultatet
Tillgangar som inte uppfyller kriterierna for upplupet

ningsvérde varderas till verkligt varde via resultatrakningen.

anskaffn
Vinst ellar farlust pa stt skuldinstrument som efter farsta
redovisningen varderas tll verkligt varde via resultatet och inte
ingar i ett sakringsforhdllande redovisas | finansnettot nér den
uppstar. Ranteintdider fran dess finansislla tillgdngar redovisas |
finansnettot med tiflampning av effektivréntemetoden.

Likvida medel och spérrkonio

Likvida medel bestar av kassamedel samt aomedslbart tilloiangliga
tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut, Beloppen
i spdrrkonto ar medel som ulgdr sdkerhet far aterbetalning av ln
eller for finansiering av invesleringar | fastigheter och redovisas
som Gvriga fordringar, Skuldinstrument omidassificeras endast nar
koncemens affarsmodell f6r hantering av dessa tillgangar éndras.
Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfylier definitionen av
eget kapital ur emittentens perspekliv vilkket innebar instrument
utan kontraktsmassig skyldighet att betala och som belagger en
residual | emittentens nettotiligangar. Vinst eller forlust pa
egetkapitalinstrument som redovisas till verkligt varde via
rasultatet, redovisas [ finansnetiot.

Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Tillgangar sam innehas i syfte alt inkassera avtalsenligs
kassafladen som endast utgdr betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte ar identifierade som varderade Hll verkiigt
varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde. Del
redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovisade forvantade kreditforluster, Ranteint&kier fran dessa
finansiella tillgéngar redovisas i finansnetiot med fill@mpning av
effeklivridntemeloden. Kundfordringar redovisas till det belopp som
forvantas inflvia efter avdrag r osakra fordringar som bedomts
individuslit. Hyresfordringars forvantade {optid ar kort vartor vardet
redovisats till nominellt belopp utan diskontering. Fordringar ar
redovisade till anskaffningsvarden minskat med sventusl|
nedskrivning. En fordran provas individuellt avseende bedbmd
forlustrisk och upptas till del belopp varmed den beraknas inflyta.
Medskrivningar gors {6r osdkra fordringar och redovisas | rérelsens
kostnader.

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via resultatet

- ﬁmwa@!ﬁ& ﬁkm@w wmw&m m vﬁmiégﬁ; mm via
resultatrakningen, sami
- finansiella skulder varderade till upplupet anskaffiningsvirde.

Finansiella skulder virderade Gl verkligt varde via
resultatrakningen

Finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrgkningen bestar av derivatinstrument. Derivatinstrument
varderas | koncernradovisningen il verkligt varde med
vardeforandringar redovisade | resulfatrdkningen.
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SGristela 8 ler varderade Hl upplupet anskaffningsvérde
ﬁmm aim andra finansiella s;m%s:%er som il exempel upplaning,
leverantorsskulder, upplupna kostnader for tjanster och varor som
likvidregleras. Finansiella skulder (réntebarande lan och annan
finansiering), med undantag for korta skulder dar ranteeffekten ar
ovasentlig, varderas inilialt tll verkligt virde och darefter till
upplupet anskaffningsvarde med tlldmpning av
effektivrantemetoden, Leveranttrsskulder och andra skulder med
kort forvantad [6ptid v8rderas utan diskontering till norninelit
belopp. Skuld redovisas nar motparten har presterat och
alsenlig skyldighet alt belala foreligger, &ven om faktura dnnu

inte mmmgﬁg Leverantorsskulder redovisas nar fakiura motian

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas

legal ralt att kvitta beloppet samt alt reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och realisera
skuldern.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys.
Det redovisade kassaflddet omfatiar endast transaktioner som
meadfar in- och uthetalningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt
arsredovisningslagen (1995:15654) och Radet fér finansiell
rapporteringsrekommendationer BFR 2, redovisning f6r juridisk
persan. RFR 2 innebér att moderbolaget | Arsredovisningen for
den juridiska personen ska tillampa samtliga av EU godkénda
IFRS och ultalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan
redovisning och heskatining. Bekommendationer anger vilka
undantag och tillagg som ska gbras | forhallande till IFRS.

n Mﬁﬁzammmﬁg redovisas enligt
ﬁﬁﬂkﬁﬁﬁ%ﬁ@%@%@%ﬁﬁ%&ﬂﬁ@ﬁ Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbaolag ingar som en del | anskaffningsvardet for andelar |

koncernfiretag. Det redovisade vardet for andelar | koncernfératag
(ishehov da sadan indikaton

privas avseende eventuellt nedskriving
fareligger.

Koncernbidrag, utdelning och aklicéigartiliskall
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregein vilket
irmeabér att koncernbidrag som erhalls eller [Amnas redovisas som
ME{SMMESWEEEM&{ Anteclperad utdelning redovisas som

finansiall intdkt hos mottagaren, Aktledaartiliskolt mm direkt mot

eqget kapital i*m mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgariiliiskott redovisas som en &kning av fritt eget kapital.

ANDRADE REDOVISNINGSPRINCIPER

Nya och dndrade standarder som dnnu gf tilldmpas av kencernen
IFRS 18 Presentation and Disclosures in Financial Statemenis
bérjar gélla den 1 januari 2027, Koncemen kommer alt undersoka
effekierna av denna framgent. Inga avriga nya eller omarbetade

hefinlliga standarder som annu Inte har tratt i kraft farvantas ha
nagon vasentlig paverkan pa koncernens finansiglia rappor

s,

t nettobelopp | balansrakningen endast nar del fareligger en

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskaittningar
Att uppratta de finansiella rapporterna i enligt med IFRS kraver att
styrelsen och foretagsledningen gor beddmningar och
uppskattningar sami gor antaganden som paverkar tillampningen
av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intdkier och kﬁﬁmﬁﬁﬁf Uppskattningarma och
antaganden ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under radande forhéllanden synes vara rimliga.
Resultatet av dessa uppskatiningar och antaganden anvands
sedan for alt bedoma redovisade varden pa Eiégm@m ach skulder
saom inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga
utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedomningar.

Uppskatiningarna och antagandena ses Gver regelbundel.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Infér arshokslutet har samiliga fastigheter varderats av extemna
vérderare. Varderingarna baseras pa en kombinerad tilldmpning
av artsprismetod och avkasiningsbaserad metod. Denna process
beskrivs mer utforligt i not 12,

UPPSKJUTEN SKA

Uppskjutna skattefordringar redovisas for temporara skilinader och

for outnyttjade underskottsavdrag. Varderingen av

underskottsavdrag och kancernens formaga alt ulnyttja
underskoltsavdrag baserag pa foretagsledningens uppskatiningar -
om framtida skatteplikiiga inkomster.

KLASSIFICERING EXPLOATERINGSFASTIGHETER OCH
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid farvarv av en fastighet qbrs en beddmming om fastigheten ska

utvecklas sller anvandas som farvaltningsfasti gmt Beddmningen

far paverkan pa koncernens resultat och finanslella stélining da

hanteringen &r olika redovisningsmassigt. Fastigheter som ska
utvecklas utqdr exploateringsfastigheter. Exploateringsfastigheter
redovigas som varulager da avsikten ar att salja fastigheterna efter
fardigstéllande. Vardering sker till det lagsta av anskatiningsvardat
och nettoforséiningsvardet, Vardering av forvaliningstastigheter
sker til varkligt %@érﬁ% maﬁi vﬁrﬁefiﬁrﬁﬁﬁﬁﬁg via resultatrakningen.
Faretagslednii sddmning av varje fastighst

for att aygdra om ﬁyﬁﬁt ar ﬁ.ﬁet aw@m{ia mh avyitra bostdder, sdval

hyresrétter som bostadsrétter, eller om syftet &r att 4ga

fastigheterna langsikligt.

ANSNING M ::LLAN RORELSEFORVARYV

LLGAMEE FORVAR
Vid forvary av mz‘kmmmmr gdrs en beddmning av hur
radavisning av forvarvet ska ske baserat pa filjande kriterier;
fiwekomsten av anstallda och komplexiteten | interna processer.
Vidare beakiag antalet varksamheter och farekomsten av avial
med olika grader av komplexitet. Hog forekomst enligt dessa
kriterier iInnebér alt forvarvet klassificeras som ett rérelseforviry
och lag fdrekomst som ett tllgangsidrvary, Forelagstedningen
haddmer vid varje enskill forviire vilka kriterler som &r uppfyilda
och under aren 2016-2024 beddmer foretagsledningen att enbart
fillgangsfdrvary har genomifdrts. Koncemen paverkas e] av |ASB:s
dndrade definition av rérelsefdrvare | IFRS 3,

TILLAGGSKOPESKILLINGAR VID TILLGANGSFORVARY

| vissa tillgbngsforvary forekommer HllBogskdpaskillingar som ska
utga om vissa handelser intratfar { framtiden. Dessa
%&Iéggﬁ*ﬁc%mmg*mm redovisas nar den underlinonande handelse

som qor att en tillagaskopeskilling ska utga Intréffar.,

16
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Mot 3 Finansiell riskhantering och finansiella KREDITRISK
Kreditrisk definieras som tisken att en motpart inte fullgdr hela eller

instrument : o )
delar av sitf atagande och dérigenom fdrorsakar koncemen en

| . | e maa e fiansiell forlust. Kreditrisk &terfinns | derivatavtal, vid utstillande a
Bonoernen. & genom sin verksambel exponsrad i slag av reverslan samt vid placeringar av dverskottslikiditet. Kreditrisk avser

finansielia riskar. Med finansiella risker avses flukiuationer aven risken att motparten inte fullifdlier sin betalning av hyra eller
fﬁwﬁﬁmm resultat och kassaflade till foljd av forandringar i ti) L B Pt eyl i 9 i yre el

" ooy e e e o e e e e e o fOrSEliningslikvid. Hyror faktureras i férskott vilket ger laga
exempel rantenivaer. Bolaget utsalts framfor allt for likviditetsrisk, kundfordrinaar. Fér visentlioa lanafristiaa fordrinaar beasrs normait
finansieringsrisk, kreditrisk och rnterisk. Koncernens e s % e 5 g g Yo Qi{_ g e
R e S e sakerheter for att reducera kreditrisken, Aktuella langiristiga fordringar
finanspolicy for hantering av finansiella risker har utformats och L et B kAl £ e ot B e te s
M R - G pEEE g s uppaar per 31 december 2024 Hill 2 Mkr {9), se not 15. Tolall sett
beslutats av styreisen. Finanspolicyn bildar elt ramverk av uppgar mjliga férvantade kreditfariuster till ovésentliga belopp for
riktlinier och regler i form av riskmandat och limiter for i{igfﬁmaﬁ 5 T 1 OVaseitigd BEIOpp §
finansverksamheten. Bolagets finansiella risktagande och B
stélining kan utldasas av bland annat nyckeltalen soliditet och

belaningsgrad.

LR St— Rttt i S L SN . . ... -5 - e i

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns iaé!w::m%g Lﬁﬁgfﬁmigﬁ @&}Mg‘ gjggy Q {;m 0} @ﬁﬁ

il ror ait mdta kommande WWW@?MW J PEMe Kortfistiga fordringar 23678 68144

uppratlas interna likviditetspragnoser for Eﬂ@mmmﬁ% ol

ménader, dar samtliga kassafld %wéwrm'wﬁ mmmw@g
i aggregerad form. Syftet med 977
behovet av kapital. '

RANTERISK
H%m&ﬁ%k kan dels bestd av fardndring 1 verkligt varde till falid av
L o o foréndringar i réntor — prisrisk, dels fordndringar | kassaflode -
Forfallostruktur banklan och ovrig upplaning msmﬁwmﬁm ﬁﬁﬁmﬁmm%ﬁmww ér en WMEQ faktor som paverkar
2024-12-31 2023-12-31 sare prisrisk och korta
Ar Nominellt belopp Andel Nominellt belopp Andel mnmmm ﬁgamw ma%mr ﬁagm k&ﬁsﬁfim%r sk. Koncernen stravar
2094, 0 0%, 330 884 s5or  gfter alt ha en kort réntebindningstid. Marknadsrisken avseends
2095 586 956  A7% 970 065  28% rantekostnader hanteras ocksa med swap- och capkontrakt.

2026 373230  30% 352700  27%
2027 32650 3% 19376 1%

2029-> 250234 20% 53 0% Réntehindning
- 2024-12-31 2023-12-31

Nominellt belopp Andel Nominelit belopy Andel
0 0% 1188 335
1195 885 499% 42 800

FINANSIERINGSRISK

Med finansleringsrisk avses risken att finansiering Inte alis kan
erhéllas eller endast erhallas till kraftigt 6kade kostnader, For att
hardera den risken finns | finanspolicyn regler bebratfande
spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken | _ | .
pa outnytljade lAneramar och placeringar, Refinansieringsrisken g;gz(:ti;; g‘ z :; serra
minskar genom att strukturerat och | god tid starta .
refinansieringsprocessean.
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KATEGORISERING AV FINANSIELLA INSTRUMENT
2 illgangar och finansiella skulder per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgéar av tabellen nedan.

Finansiella tlilgangar/skulder
varderade till verkligt virde via Upplupet

Andra langfristiga for
Derivat

Hyres- ach kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intakter

Lkvida medel O 272
-' o o - —— o ZUrb o s8021

dringar
2 076 )

13 100 -
250 426
h04 770

Derivat

Ovriga langfristiga skulder
Kartfristiga rantebdrande skulder
Levarant@rsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Finansiella tillgangar/skulder
vardarade till verkligt varde via Upplupet

Andra lanafristiga fordringar
Dervat
Hyras- och kundfordringar
a kortfristiga fordringar
der och upplupna intékter

30 528 -

vl

Finansiella skulder i balansrakningan 2023-12-31
Langfristiga réntebdrande skulder

462 031

Derivat, langfristiga 26 600 -
522 651

Ovriga langfristiga skulder
Kortfristiga rantebarande skulder
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

2493 676
10 442

A ¥
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VARDERING TiLL VERKLIGT VARDE

Det redovisade vardet av samtliga finansiella fillgangar och skulder
beddms inte avvika vasentligt fran det veridiga vardet,
rundfordringar, dvriga fordringar, likvida medal, leverantorsskulder
samt vissa Swrlga skulder har en kvarvarande livslangd pa mindre
An 6 manader varfér det redovisade virdet anses reflektera det
verkliga vérdet, Nagon indelning i nivaer enligt varderingshierarkin
géirs darfor inte for dessa poster. Majoriteten av de rantebarande
skulderna loper med rirlig rénta varvid det redovisade vardet
anses reflektera verkligt varde enligt niva 2. Rantecappar ar
varderade enligt niva 2, medan derivat | form av forward purchase
kontrakt gallande férvaltningsfastigheter har varderats enligt niva
3. Ingen overforing mellan nivaer har skell,

HANTERING AV RANTERISK

Uitgifter for rinta pé lanat kapital &r en stor kostnadspost |
koncernens resultatrakning. Ranteutgifter paverkas av
marknadsrantor och av kreditinstitutens marginaler samt
koncernens strategl avseende rantebindning. Det finns en risk att
ranteutgifterna Gkar om marknadsrantorna stiger, eller att
koncernen binder sina rintor vid en niva som ar hogre an
marknadsrantan. Far att hantera denna risk sa har koncernen an
finanspaolicy som faststillts av styrelsen som reglerar riskmandat
samt 8 anvinder koncernen rintederivat fér att uppna dnskad
rantebindningsstruktur, En forandring av marknadsrantan med +1
praocentenhet samt antagande orn oforandrad lanavolym skulle dka
koncernens rantekostnad med 6 693 tkr,

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avaeende kapltalsfrukturen &r alt sdkerstélla
koncernens formaga att fortsdtia sin verksamhet, sa att den kan
fortsatta att generera avkasining till akllefigarna och nyita fér
andra Intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur
for att hélla kostnaderna fér kapitalet nere. For att uppratthalla eller
justera kapitalstrukiuren kan koncernen forandra den utdelning
som hetalas till aklie8garna, aterbetala kapital till akliedgarna,
utfarda nya aklier eller sélja tillaangar for att minska skulderna.

Koncernen baddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta
nyckeltal beraknas som eget kapital | procent av
balansomsluiningen,

Soliditeten per 31 december 2024 var 30 procent (32). Koncernans

strateql ar ofdrandrad jAmfort med faregiende ar,
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Mot 4 Nettoomsatining

Hyresintakter
Serviceintakter
Fastighelsskati

i e e el e i R — e amoie e e YT TN

| koncernen tilldmpas IFRS 15 vilket medftr att intakter fran avtal med kunder, dvs serviceintakter inki. fastighetsskalt, ska separeras fran
hyresintékter (inkd. vidarefakturering av fastighetsskatt). Férvaltningsfastigheterna hyrs ut under operationella leasingawial aoch genererar

hyresintékter. Summan av irets variabla avgifter som ingar i rdkenskapsarets resultat uppgér i koncernen till 3 616 {3 381) tkr och |
modarféretaget till 0 (0) tkr,

Not 5 Leasing - leasegivare

vialen i koncernen &r ur etf redovisningsperspekliv att betrakta som operationella leasingavtal dar Vincero Fastigheter b ar leasegivars.
r berdknade pa aktuella hyreskontrakt exklusive forlangningsoptioner, parkeringsplatser, garage, tillagg och
h indexregleras ofta arligen.

Hﬁﬁ g
Tabellen visar hyresintakis
fastighetsskatt. Hyresavtal avseende fokaler I0per oftast pa 3 ar oc

Farfallotidpunkt
Inom ett ar : fe
Senare an ett ar men inom fam ar

Not & Driftkostnader

Fastighetsskotsel och serviceavial
Taxebundna kostnader

Not 7 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersatining
Ernst & Young AB 2024 20283 2024
Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet uldver revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Ovriga uppdrag . ... . | s -

: s ................................................................................................................... P T T R Ty S S e Ly T -, “‘1 ﬁ%ﬁ .,:@ ?45 “ig gﬂ %E@

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersétining fir den lagstadgade revisionen, Arbetet innefatiar granskningen av arsredovisningen och
koncernredovianingen och hokftringen, styrelsens forvaltning samt arvode {0r revisionsradgivning som lamnats | samband med
revislonsuppdragest.

i

Not 8 Finansielia intakter
Koncernen Moderbolaget

Ranteintakier

B sk ekl ko e~ S A S T S S ¥ Y S (VS S W T T e T

Mot 8 Finansiella kostnadear

Rantekosinader
Réntekosinader, koncernforetag
Rantekostnader, dgare




P4

e

f

0250604005

2

Yincem Fastigheler 5 AB
559299-5467

Not 10 Bokslutsdispositioner _

Erhalina koncernbidrag

Mot 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen mmﬁm@iﬁﬁm B

Alituell skatt

Altuell skalt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skilinader
Uppskjuten skalt hanfdrlig till obeskaltade reserver ———

2 827 -4 (62 423 -1 1562

e T - et

0
Inkomstskati berdknas med 20,6 % pa drets skattemédssiga resultat, Nedan presenteras en avstédmning mellan redovisat resuilat och arels
ﬂkﬁﬁﬁ i £ :tn =) @ Z

mﬁmmmgm

T

2024

Avstdmning drets skattekostnad

-135306  -441 372 16 516

Resultat fore sl

Skatt enligt gallande skattesals 27 B3 a0 823 3 402 -37
6 787 ] 1

Skatteeffekt av ¢] skatteplikliga intakier
-7 v -

Skatteeffekt av e] avdragsgllla kostnader

Skatteeffekt av ej aktiverade eller nyttjade underskoltsavdrag
Skatteeffekt av ranteavdragsbegransningar

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skatteeifekt av temporara skilinader

Uppskjutna skattefordringar avseende skatteméssiga underskottsavdrag redovisas { den utstrackning som det ar sannolikt alt de kommer att
utnyttjas mot framtida skattepliktiga resuitat. Per 2024-12-31 har koncemen inte redovisat nagon uppskjuten skattefordran hanforliga till
skattemassiga underskott. Skatteméssiga underskott per 2024-12-31 uppgar till 4 044 845 (15 066 730} kronor.




Yinearo Fastigheler 5 AR
S50798-5467

Mot 12 Forvaliningsfastigheter

Antalet forvaliningsfastigheter uppgar till 36 (40) st. Forvaltningsfastigheter redovisas 1 enlighet med [FRS till verkligt varde enligt niva 3.
Hela fastigheisbestandet virderas arligen av ett exdernt oberoande varderingsinstitut och verikligt varde anges uteller dessa
marknadsvarderingar. Samiliga fastigheter virderas ulifran avkasiningsmetoden och den framtida intjaningsformaga. For fastigheter
sam &r belagna | ett utpekat utveckliingsomrade | gallande dversiktsplan utfdrs aven en byggratisvardering. Den varderingsmetod som

ger hogst ulfall anges som fastighetens verkliga varde,

ey

2380300393

Avkastningsmetoden baseras pa an femarig kassaflddeskalkyl med nuvardesherakning av de framtida kassaflddena. For respektive
fastighet och objekt gors individuella bedtmningar avseende marknadshyra, vakanstid och eventuellt investeringsbehav. Drifls- och

q vakans beaktas [ vArderingama ach bedims

utifran fastighetens [dge och skick, Kalkyiranta och d%mﬂmﬁkmmigﬁmﬁ ar haserat m externvarderares erfarenhelsmassiga
beddmningar dar kalkyilrdntan utgdr et nominelit rantekrav pa totall kapital fore skatt. Rantekravet ar baseral pa bedomningar av

marknadens farrdntninaskrav f6r lilkartade objekt,

%

26

Exploateringskalkylen bygger pa bedomd exploateringsgrad som baseras pa skisser dver forvantad exploatering | omradet, Sedan gors
en prisobservation av byggréttsvarde genom att jdmfdra avtal/markanvisningar avseende bostadsbyggrétter med iri upplatelseform
under 2024, Bedomda kostnader for att riva befintlio byggnad, sanera mark samt ataganden att bygaga allmén plats, lokalgator, parker

etc. dras sedan av. Kalkylen belastas slutligen med en diskontering som baseras pa bedomd tid till plan samt ett generelit riskavdrag for

evantuella férseningar, mindre byggréttsvolym samt forhdjda exploateringskostnader. Riskavdraget och vérdet som diskonteras utgors

av Gvervirdet mellan kassaflddesvarderingen och byggrattsvirderingen. | Kalkylen aterlaggs slutligen det diskonterade kassafladet for
perioden farvantad tid till plan.

Iér bada varderingsmetaderna uppréttas en origprisvérdering med jamforbara transaktioner och markanvisningar.

Koncernen

________ _2023-12-31
2130213 2442644
67 208 22 268

Ingiendebalans . T 213021
Arets Inkdip

Arets férsaliningar

Snitt
2,00%
Viktad kalkylranta, % 7,94%
Viktat direktavkastningskrav restvérde, % * 5,94%
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 3,75%
* med resivirde menas periaden efter hyreskontrakiets ulgang

Virderingsantaganden bygaratisvardering Snhitt
11566 krlkvm BTA
Exploateringsgrad 2 67

Beréknad vantetid till andrad detaljplan 1,45 &r
Riskavdrag 793 %

Kanslighetsanalys fastighetsvirdering
Vardeparameter
Hyresniva

Antagande Snitt {Tkr) .
+- 5% 59239 /-59 156
Avkastningskrav +-0,5% BB 267 /47 322
L4 + 5% -67 565
Kalkylrinta +-0,5% 36 225 | -34 521

1146




Vincers Fasligheter & AR
H539299-5467

Mot 13 Andelar | koncermnfaretag
mmmm ] ﬁ’@‘

Ackumulerade anskaffningsvérden

rian
Altiedgartiliskott

Vid arets slut 59:’2 342 5@2 ﬁﬁm

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven dverensstBmmer med andelen av résterna for totalt antal aktier.

Antal Resultat Redovisat
MNamrn Org.nr. Sate andelar  Andel (%) Eget kapital 2024 warm
Vincero Fasligheter 4 AB 559172-6954 Stockholm 100 000 100 516 049 -23 751 81 107
Uimgm Faslighster 6 ﬁﬂ 550365-9484 Stockholm 500 100 A4 706 -2 640

Vincero Fastighster 7 AB 559370-5014 Stockholm 500 100 23 816 4 040 |
624 571 ~22 351 692 842

Not 14 Fordringar pa koncernforetag
Mw&mmgm

Langfristiga fordringar _2024-12-31 LU23~14-31 |
hodrdelede 0 = Mlsag =
Tillkommande

Amorteringar ) e mr3B00 -7 00

Kortfristiga fordringar
Em%%m% ?QM% - ﬂ 3@%

Forandringunderéret e o019 4969
e s i : ; Q Qgg g

Not 15 Andra langfristiga fordringar

% ME % i}m - -

wagﬁ handpenning

e _ .. —— e B R sps———— A —g N P - e ; ﬁ ﬁ.ﬁﬂ - g ﬂﬁﬁ

Not 16 Pagaende nyanlaggning

Redovisat virde vid arets borjan
Hﬂﬁtﬁ%ﬁﬁfﬁﬁ ﬂﬂﬁ%r %?b%% .................................
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Wincero Faslighster 5 AB
559299.5467

Not 17 Hyres- ach kundfordringar

Hymam; och kundfordringar brutto
M‘ﬁ%tmmg for osakra ku mfﬂm{mgm

Aldersférdelade hyres- och kundfordringar

Ej férfallna hyres- och kundfordringar

Forfallna < 30 dagar

Forfallna 31-80 dagar

Farfalina > 90 dagar

Summa ej nedskrivna hyres- och kundfordringar

Mﬁéitﬁ ing for : kmaﬁfm&ﬁmm

S&ﬂmi‘m hyrmu mh &imﬁfmdmagm

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Finansierningskostnad
Umﬂﬂmﬁ mmmﬁr

Not 19 Antal aktier och kvotvirde, moderbolaget
Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvardet ar 100 kr per akile,

Not 20 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatteskuld avseende

- obeskattade reserver

- temporér skilinad mellan redovisat och skatieméassigt varde pa byggnad
- l%mpmﬁf skillnad mellan redovisat och skattemassigt varde pa derivat

Uppskjuten skattekostnad
IB Uppskjuten skatteskuld
Omvardering fastigheter
Féréndring obeskaltade reserver
Derivat

Skatteméassiga avskrivningar

UB Uppskjuten skatteskuld

Not 24 Skulder il koncernforeta

" Langfristiga skulder
ﬁgﬁwéﬂ varde - e

Kortfristiga skulder
Ingdende virde

F@mﬁﬁﬁg underaret e

14

Koncernen Moderbolaget

AT L A T e e e L T

" 2024-12-31 20231231 2024-12-31 2023-12-31

"""" 7 575 11 470 "
W 5 I L.

Koncernen ‘Moderbalaget

T

E{HM’] 3*31 3523#1 2-31 E%E%’% Emﬁ‘i - 2022-1 Emﬁ

89286

10 2048 - .
2127 2 976 . .
2575 11 470 " -

783 335

mmmmeﬁ Mmﬁmmgm

T T Y R —— . S Py 1. TSP YT, TN

EE’H ﬁ%@m - “
164 ﬁ‘i 3 11 ; :

163 553 182 696 .

__ 553

Mod %mmm

B i S i S

2024-12-31 2023-12-31

39 180 38 ‘m&

I . 39180 39 180
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Mincero Faslighater § AB
RRRAE0.BG/

Not 22 Rdntebirande skulder och dvilga langfristiga sluider
Kﬂﬁmmm Mﬂ&ﬁrmiagﬁt

AR

Banklian ‘H% 235 -451 ﬁm - -
Deﬁ‘mi 13 "mf} Eﬁ ﬁm - -

Ovriga langfristiga skulder 6714598 522651 2 301933 2 260145

................................................................... VPP ENP— O PSPV Spp— i TR ?@.E g 3 % »@ ﬂ ﬂ ﬁ ﬁ 2 % 3@ q 333 Eﬁﬂ 1 ﬁ-ﬁ

Kortfristiga rntebérande skulder
Banklan 504 770 281 559 - -

Ovrigaskuder — oz G249 0 - 1000 )

e I b B

Sm&@%&? s0Om fﬁﬁﬁ!iﬁr till betalning inom ett ar sfter balansdagen 504 770 10 000
ﬁﬂ ?Eﬂ

fler till betalning mellan etl och fem ar efter balansdagen 741 448 ._
till betalning efter fem ar efter balansdagen _ 5484 106865 - - ________ ______________

v pd mellan 65-75% baseral pa marknadsvérdet pa fastigheterna samt

Inom Vincero Fastigheter 5 AB-koncernen TV krav )
rénteteckningskrav om 2,0 (baserat p4 justerad EBITDA) pa fastigheislan, Samftliga kovenanter har upplylits f0r 2024, For det fall

kovenanter inte uppfylls sé kan detla leda till omfSrhandling av villkor, att yiterligare sakerheter krivs, eller att krediter sdgs upp hell eller
delvis. Inget derivat har ldptid som dverskrider b ar,

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter k
Kmmrmn Moderbolaget

2025 2025251

' ?' Qﬁﬁ ' m ME ' - :
8 141 12 835
3313 3 041

FoOrutbetalda hyresintakter

ﬁmﬁugm mﬁtﬂmgtmd@y

S i _ 79390 28 EE8

Mot 24 Derivat

Koncernen dér Vincero Fastigheter 5 AB &r moderbolag tillampar inte sakringsredovisning | enlighet med IFRS 9. Derivalinstrument
klassificeras som finansiella tillgangar eller skulder till verkligt varde via resultatrakningen. Derivatinstrument bestar av cap-kontrakt och
forward purchase kontrakt {6r forvaltningsfastigheter som innehas | aktiebolag. Redovisning av derivatinstrument sker nér de ekonomiska
séikringsavialen ingds. De vérderas initialt ach déarefter till verkligt varde, Transaktionskastnader ingar direkt i finansieringskostnader.
Vinster eller forluster pd derivat redovisas | resultatrakningen som wﬁrﬁgfﬁrﬁmﬁﬁg derivatl, Nar forward purchase kontrakt for
farvaliningsfastigheter som innehas | akliebolag regleras och bolaget tar kontroll over det nya dotterbolaget, overiors forward purchase

kontraktets verkliga vards till {Grvaliningsfastighetens verkliga varde.

Hmmmw

Totala varden derivat
Ingdende verkligt varde
Vardeforandring swap/cap
Tillkammande vardepapper
Vérdeférandring virdepapper
Rmmm W"‘*ﬁ%ﬁmm ring 28308

___Koncernen mmmmmm
20241 2#31 2@234 2.31 | |
Fastighetsinteckningar 663 065 ?«%5 305 , o
m ME E‘iﬁ - ~

Pantsalta %ﬁt@mm@%&%f
Pantsalta aktier och andelaridotterbolag 2138484 ..... .. ...................... 800755 642450
PR oL ence % 2B 2Tl S0TB s

Mot 25 Stillda sdakerheter

b TIVYY MM%W - e Lk e WY



Vincerg Fastigheter 5 AB
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Not 26 Eventualfarplikielser
Koncernen Moderbolaget

Inga forplikielser gentamat intressebolag eller gemensamti styrda bolag finns.

Mot 27 Narstaendetransaktioner

MNarstaendetransaktioner har férekommit mellan moderbolaget och dess dotlterbolag och i vissa fall andra bolag som kan anses som

nérstaende, samt mellan dotterbolagen i form av utlaning av likvida medel och fakiurering av interna administrativa tjanster mellan

balagen. Ink6p av managementtjanster gors fran Vincero AB (559005-1131). Farsalining av {janster fran moderbolaget Vincero
Fastigheter § AB sker uteslutande till dotterbolagen Vincero Fastigheter 4 AB, Vincero Fastigheter 6 AB, Vincero Fastigheter 7 AB samt

till Vincero Fastigheter 3 AB,

Transaktioner med nirstaende
Farséljning av tjanster - - 13 638 10 312
Inkdp av tjanster -18 272 -15 0b4 -8 388 -13 488

Finansiella intakier - - 4 744 5 500
Finansiells kostnader -17 252 -14 166 -17 080 -2 816

Poster i balansrdkningen m%*_m_mm i __
- - 164 874 181 360

Fordran pa narstaende
Skulder till nérstaende 202 3286 185 346 247 655 189 377

H@%matrﬁmmﬁmﬁgmm? AB. Koncernens skulder tifl nérstiende &r mot samma motpart som g@g._&rmmmm samt gmt?émm

minoritetsgaren | JV Larkstaden; Larkstaden Bostad AB. Samtliga fordringar | moderbolaget ar pa de tre dolterbolagen som namns
ovan.

Not 28 Definition av nyckeltal

Myckeltal Definition

Soliditet, % Eget kapital i forhaliande till balansomslutningen

Belaningsgrad, % Rantebarande skulder i forhallande {ill fastigheternas marknadsvarde

Avkastining pé eget kapital, % Arets resultat | forhallande till genomsnittligt eget kapital

Avkasining péa totalt kapital, % Arets resultat efter finansiella poster med aterl3ggning av réntekostnader, | forhallande {il
genomsnittlig balansomslutning

Not 29 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets siut

Inga vésentliga handelser har intréffat | koncernen efter rékenskapsarets siut.

£ 24




WVincera Fasligheter 5 AB
SE204. 5457

Mot 30 Fhrslag till resultatdisposilion
Styrelsen forastar att till fdrfogande dver vinstmedel (kronor}.

halanserad vinst 584 788 741
drets vinst ~16 938 722
547 850 018

disponeras sa att

till alkliedgarma uldslas g

i iy rékning balanseras H47 850 018
547 850 015

Arsredovisningens ﬂmmmmmg

Styrelsen intygar hdrmed att Arsredovisningen har uppréittats enligt Arsredovisningslagen samt RFR 2 Redovisning fr juridiske

persaner och garan {ﬁmimmﬁ hild av bolage! stélining och resullat och alt forvaliningsberdtielsen geren ra %&mwﬁﬁ tOversikl Sver

ﬁiwsﬁeﬁmmﬁ av M%gﬁiﬁ verksamhet, ﬁmmﬁﬁg ach resullat samt beski er yasent] Em rsﬁmf ach osikerhetsfakdorer som bolaget stér
ieni rmational Financial Reporting Standards (IFRS),

ﬁéﬁﬁgm Eﬁﬁammﬁa méw mh ﬁﬁﬁ‘ m mimgémg bild M mm&mam staiint m ﬁm mmw ach all fﬁwaimiﬁmmmﬁﬂiﬁm for @zmmmm

ger en rilivisande dversikt dyear ulveckiing visentliga risker och
psdkerhelsfakiorer som de bolag som im%m ﬁfm

Stockholm den*] § april 2025

Roberto Ruti

VAr revia onsbaréitelse har &%@Mﬁﬁ mﬁ qﬁw 2095

Fredric Ngvrén
Aukitorizerad revisor

2




THI bolagsstamman | Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr 559299-5467

Rapport om arsredovisalngen och kencernredovisningsn

{Ie¢alanden

Wi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
far Vincero Fastigheter 5 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprdttats | enlighet med
arsradovisningslagen och ger en | alla visentliga avseenden rittvisande
bild av moderbolagets finanslella stdlining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassafléide fér aret enligh arsredo-
visringslagen, Koncernredovisningen har uppratiats | enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en ) alla vasentliga avseenden rativisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess Ffinansiella resultat och kassafltide for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sasom de antagits av EU, och rsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen &r firenlig med arsredovisningens och

Koncernredovisningens Swriga delar,

Vi tillstyrker darfr att bolagsstdmman faststdlier resultalrakningen och
balansrikningen far moderbolaget och koncernan,

Grund for ustalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (I54)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisoras ansvar. Vi 8r oberpende 1 fichall-
ande till moderbolaget och koncernen enlight god revisorssed | Sverige
ach har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tilirdckliga och anda-
malsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ooch verkstolianda dirclitorens ansvar

Det dr styreisen och verkstdllande direktlren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppratias och att de ger en
rdttvisande bild enfigt arsredovisningsfagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Slyrelsen och verkstdllande direkbtren ansvarar dven f6r den
Interna kontroll som de bed8mer &r nbdvandig §6r att upprdtta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstdllande direkitren & bedbmningen av
bolagets formaga att fortsétia verbsambeten. De upplyser, ndr s3 8r
tiltdampligh, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Ants-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stédllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphiira med verksam-
heten eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hil att giira nagot av
detta.

Revisorns ansver

Vara mal dr att uppnd en rimilg grad ay sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som hethet inte innehalier nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmns en revisionsberdttelse som Innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdig grad av sakerhet, men dr Ingen
garanti for atl en revision som utidrs enligh I5A och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktioheter kan uppsta pa grund av vegentligheter sller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan
firvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | &rsredavisningen och koncernredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen,

Dessutom: |

» [dentiflerar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

A ol 1 Ve 3l

pa oegentligheter eller misstay, viformar och utfsr gransknings-
atodrder bland annat utiran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som 8r tillrdckliga och &ndaméalsenliga fér att utglira en grund
fir vara uttalanden, Risken f8r att inte upplicka en visentlig fel-
aktighet till faljid av cegentligheter 8r higre dn fér en vasentlig fel-
aktighet som bheror pa misstay, eftersom cegentligheter kan inne-
fatta agerande | maskopi, fGrfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktio information eller sidosdttande av intern kontroll,

e  skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atadrder som Sr lampliga med hiinsyn Hill omstindigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i dep interna kontrollen,

e ubvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten { styrelsens och verkstallande direkt@irens upp-
skattningar i redovisningen och tillhlrande upplysningar,

« drarviensiutsats om lampligheteni att styrelsen ach verkstidllande
direktoren anvander antagandetl om fortsatl drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ockss en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets féir-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig ostikerhetsfaktor, maste vii revisionsberittelsen
fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen o
den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillirdckliga, modifiera uttalandet om Aarsredeovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara siutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram Uil datumet fdr revisionsberdtielsen, Dock kan
framtida hindelser eller frhdliandan géra att ett bolag inte I8ngre
kan fortsdtta verksamheten.

o Utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet | 3rsredovisningen och koncernredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis:
ningen Sterger de underliggande fransaktionerna och hindelserna
pa etf sdt som ger en ratbvisande bild.

s planerar och uthdr vi koncernrevisionen f0r atl inhamta Lilrackliga
ach &ndamalsenligs revisionshevis avseende den finansiella
informationen fér fGretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gbra el utlslande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, Bvervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utforts fOr koncernrevisionens syfte. Vi &r
ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfatining och inrikining samt tidpunkten fér den, Vi maste ocksa infar-

mera om betydelsefulla lakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i deninterna kontrollen som vi ldentifieral.

Fapoort om andra lray enligt lagar och andra foriaitnlnosr

Ugtalanden

Uttiver v8r revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfdrt en revision av styrelsens och verkstillande direkidrens
farvaltning av Vincero Fastigheter 5 AB for ar 2024 samt av forslaget
Lill dispositioner betréffande bolagets vinst eller Fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligh f6rslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktdren ansvarstrihet for rdkenskapsaret,

Bamhian b §uade
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Grund idr uttalendan
Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsnitlet Kevisorns ansvar. Vi &r
oberoende { firhallande il moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed [ Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkeseliska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat dr tillr8ckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens och verhstillonde direhibrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for fdrslaget tili dispositioner
betréffande bolagels vinst eller fdriust. Vid fdrslag Gill uldelning
innefatlar detla bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn bl de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av moder
balagels och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
och stélining [ Gvrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolage—"
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forbtlGpande ™

bediima bolagels och koncernens ekonomiska situation och att tilise att
holagets organisation &r utformad sa att bokfiiringen, medelsfGrvall-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa
ett belryggande s8tt. Verkst8llande direki@iren ska skita den l6pande
fdrvaliningen enligt styrelsens riktiinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgdrder som &r ndvandiga f0r att bolagets bokfbring
ska fullgfras | Gverensstémmelse med lag och fir att medelsfdrvaltn
ingen ska skiitas p3 ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Yart mal betriffande revisionen av fdrvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh8mia revislonsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

¢  panagot apnat sitt handlat | strid med aktiebolagslagen, drsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mil betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller fériust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedbma om firslaget &r fGrenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r att
en revision som utlirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att uppticka atgarder eller forsummelser som kan f8ranleda erssit-
ningsskyldighet mot bolaget, eller alt ett forslag Hill dispositioner av
holagets vinst eller forlust inte 8r T8rentigh med aktlebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed § Sverige anvinder vi

professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining

under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltaingen och farslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar slg frimst pa
revisianen av rakenskaperna. Vilks tillkommande granskningsatgarder

som utfirs baseras pa var professionella bedémning med ulgangspunkt

i risk och vasentiighet. Dat inneblr alt vi fokuserar granskningen pa
sadana atglrder, omraden och férhallanden som Br vasentliga for verk-
samheten och ddr aysteg och Dvertrédelser skulle ha sarskild beltydelse
foir bolagets situation, Vi gar inenem och provar fattade beslut, besluts-
underiag, vidtagna dtgirder och andra férhéllanden som #r relevanta
far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr vart uttalande om
styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande bolagels vinst eller
farlust har vl granskat om farslaget dr f6reniiot med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 16 April 2025

Fredric
Auktoriserad revisor
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