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ARSREDOVISNING

for

Dios Jarnvagsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
Innehall Sida
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Undertecknad styrelseledamot i Di6s Jarnvigsstationen Fastighets AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 31 maj 2024. |
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2024-05-31

Knut Rost



ARSREDOVISNING

for

Dios Jarnvigsstationen Fastighets AB
Org.nt. 559034-0245

Styrelsen fiar hitrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsiret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

-~ underskrifter

— 00~ Oy L N



Dios Jiarnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr. 559034-0245

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, diir ej annat anges, Uppgifter inom parantes avser féregdende 4r.

Yerksamheten
Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att forvirva, forvalta, foridla och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Sundsvall

och styrelsens siite #r i Ostersund.

Flerarsjimforelse®

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 39 991 34 987 33 135 37 081 35 442
Res. efter finansiella poster 6 343 6 944 40 224 8 365 13 464
Balansomslutning 522 743 531 233 556 169 553 223 495 987
Agarférhillanden

Dids Jarnvagsstationen Fastighetes AB &r hellgt dotterbolag till Di6s Gamla Bergsskolan AB, org.nr 559041-8355, med siite 1
Ostersund. Dits Gamla Bergsskolan AB ir ett heldgt dotterbolag till Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site i

Ostersund.

Koncernredovisning upprattas av Dids Fastigheter AB (publ) som ér moderbolag i koncernen.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret har priglats av kriget i Ukraina, energikrisen, hdg inflation och snabbt stigande rintor. Bolaget har fokuserat pd effekten och dess

paverkan pa verksamheten och ldpande anpassat strategier och beslut. Bedémningen fr att bolaget klarat omstéliningen vil.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsdrets slut
Inget av visentlighet utgver information 1 not 17 har skett efter rikenskapsarets siut.

Férviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med oforéindrad inriktning. Bolaget bedémer att det inte finns nipra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.,

Personal
Bolaget har ¢j haft ndgra anstéilda under innevarande eller foregdende ar, varfor nagra 18ner eller ersitiningar ej har utbetalats,

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star

balanserad vinst 189 261 705

arets vinst 6 026 277
195 287 982

Styrelsen foreslar att

I ny rikning gverfores 195 287 982
195 287 982

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 Svrigt hénvisas till efterftljande resultat- och balansrikning, rapport dver
eget kapital, kassaflodesanalys med tillhérande noter.

Sida 2 av 15



Dios Jirnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245 |

RESULTATRAKNING

Rorelsens intidkter m.m.
Hyresintéikter

Rirelsens kostnadeyr

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgédngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintilkter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernftretag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond

Fordndring av avskrivningar utéver plan
Liamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

39 991

39991

-11 630
-1 794
110927

-24 351

15 640

4 215

-10 468
-3 044

-9 297
6 343

-3 709
3 200

2 485
0

2022-01-01
2022-12-31

34 987

34 987

-11 765
-1 751
-10 810

24 326
10 661
3133

-3 969
-2 881

1 976
8319

-2 293

-3 717
6 944

-268
0
1 999
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Dios Jiarnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaliningsf{astigheter

Byggnadsinventarier

Pagaende nyanidggningar och 16rskott avseende materiella
anliggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgdngar

Sumina anlaggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

OO0 )

Sidad av 15

2023-12-31

405 365
34 424

327

440 116

440 116

324
80 769
0

3
1531

2022-12-31

410 699
37 905

2. 006

82 627

82 627

522 743

450 610

450 610

1 452
76 339
1 485
0

1 347

80 623

80 623

531 233



Dids Jéirnvidgsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

BALANSRAKNING
EGIET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Akfiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Surmma fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivhingar utdver plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skuldet till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intilter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

13
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2023-12-31

50

50

189 262
6 026

195 288

2022-12-31

il

50

189 853
391

189 262

193 338

13 650
27512

41 162

221 400
54 667

276 067

477

0

1 096
2ol

B 582

189312

13 141
29 996

43 137

221 400
54 372

275772

324
12.411
0

185

0 888

10 176

322 743

23 012

531 233



Dids Jarnviigsstationen Fastighets AB

Org.nr, 559034-0245

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Ingaende balans per 1 januan 2022
Arets resultat
Utgaende balans per 31 december 2022

Ingdende balans per 1 januari 2023
Arets resultat
Utgdende balans per 31 december 2023

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond
50 0

50 0

50 0

50 0

Reserv-
fond

0

0

Balanserat
resultat
189 853

-591
189 262

189 262
6 026
195 288

Summa
Kget kapital
189 903

-591

189 312

189312
6 026
195 338

Aktickapitalet var vid rikenskapsarets utgéng fordelat pd 500 A-aktier med 1 rst per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per aktie.

Samtliga aktier dr fullt betalda.
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Dios Jiarnviigsstationen Fastighets AB
Org.nr. 559034-0245

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

ROrelseresultat

Justeringar {Or poster som inte ingar i kassaflodet
Erhdllen rdnta m.m.

FErlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foriindringar av riorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rirelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/0kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forviry av byggnader och mark

Forvirv av pagdende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Koncernbidrag

Upptagna langfristiga ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

14
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2023-01-01
2023-12-31

15 640
10 927
4215
-13 512
-2 293

14 977

1128
-3 131

~48
-3 688

2022-01-01
2022-12-31

10 661
10 810
3 133
-6 850

286

9 238

-86

~-347

18 040

-1414
18 068
280
-19 969

-433

-9 100
295

15 0035

87

-2 893

.0 980

-12 025

-8 805

-12 025
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Dids Jidrnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

NOTER

Not 1

Redovisnings~ och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Jarnvigsstationen Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Ridet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tilldimpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sa 1dngt som mojligt tilldmpar alla av EU godkéinda International Financial Reporting Standards (JFRS) samt
tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt
beaktat sambandet mellan redovisning och beskatining.

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregiende ér. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats,

Nyva och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ef tritt ikraft

Ett antal nya eller #indrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstilléimpats vid
uppriittandet av dessa finansiella rapporter, Samtliga nya och #indrade IFRS med framtida tillimpning {Grvénias inle komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikvaft for rikenskapsar som borjar efter den
1 januari 2023 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Jarnviagsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

NOTER

Visentliga beddmningar, anraganden och riskhantering

For att kunna uppréfta finansiella rapporter enligt RFR2 miste foretagsledningen gora beddmningar och antaganden som
paverkar redovisade tillgingar, skulder, intidkier och kostnader. Dessa bedémningar basetas pa savél historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedOmningar om andta antaganden gérs eller andra forutséttningar foreligger. Beddmmningar och antaganden ses 6ver
regelbundet. Andringar av bed8mningar redovisas i den period findringen gérs om findringen endast paverkar denna period,
eller den period éndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder.

Prévning av nedskrivning

ol

Eft antal vésentliga antaganden och beddmningar maste goras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen hinforliga
forvintade framtida diskonterade kassafiddena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsrénta, tillvixt samt
rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafléden baseras pa basta méjliga bedémningar av framtida intdkter och
rérelsekostnader, grundade pd historisk utveckling, allméinna marknadsforutsittningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillgdnglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponetat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker, Matknadstisketna bestar i huvudsak av ridnterisk. Det dr bolagets styrelse som ir ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfdljning av foretagets finansiella risker. De tamar som géller f6r exponering, hantering och
uppiBljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person.

ECL pé koncerninterna fordringar har berdknats med den generclla modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kredifrisk samt med héinsyn till séketheter 1 fastigheter. Sammantaget blir reserven ovisentligt pa grund av stabila parter och
goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget foljer beddmningen lopande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgangens forvirv med tilligg for transaktionsutgifier som 4t direkt hinforligt till
forvirvet, Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande mstituts bokforingsdag, Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omsattningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer fn 12 manader ofter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar redovisas initialt till anskafthingsvirde, fér kortfristiga fordringar
sker efterféliande redovisning till ligsta vérdets princip, f6r fordringar klassificerade som anldggningstillgangar sker
cficrféljande redovisning till anskaffhingsvirde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anviinds den forenklade modellen for keeditreserveringar, Det gors l6pande beddmning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. Pa grund av fordringarna korta |6ptid
uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den generella
metoden. Bolaget definierar fallissomang som fordringar som ér forfallna med mer dn 90 dagar och i de fallen gérs en

individuell bedémning och reservering,

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade

banktillgodohavanden som férvintas bli reglerade inom 12 méanader efter balansdagen.
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Dids Jéidrnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr. 559034-0245

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens uppldning och leverantdrsskulder klassificeras som 6vriga finansiella skulder.

Upplining

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt viirde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefier fill
upplupet anskaffhingsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resuliatrikningen fordelat Gver Idneperioden, med tillipning av effektiveintemetoden.
Uppléaning klassificeras som kortfristiga skulder om inle koncernen har en ovillkorlig riitt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 méanader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till villkken de hanfor

3ig.

LeverantOrsskulder

Leverantérsskulder redovisas tnledntngsvis till verkligt virde och déretter till upplupet anskatthingsvérde med tillimpning
av effektivrintemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess vetkliga vérde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Fastighetsforsidljning
Resultat fran fastighetsforsélining redovisas da kontrollen som forkntppas med dganderidtten Gvergar till kbparen, Vinst eller
férlust som uppstar vid forsdljning av forvaliningsfastighet utgtrs av skillnaden mellan forsédljningspris och redovisat virde,

Léaneutgifier
Laneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rénta,

Materiella anldggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klagsificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas i

syfte att generera hyresintikter etler virdetkning eller en kombination av biada. Forvaltningsfastigheter redovisas nitialt till
anskaffhingsvirdet. Darefter redovisas de till anskaffhningsvirde efter avdrag {6t ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som dr direkt hianforliga till forvirvet, Tillkommande utgifier
avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for fastigheten ifrdga om det 4r sannolikt att den
ekonomiska nytta som dr fOrknippad med fastigheten forbattras 1 forhdllande till den nivd som gillde da den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet upph6r att redovisas som tillgang 1 samband med ait den avyttras ellet nédr den slutligt tas ur bruk och det
bedoms att den inte kommer att betinga ngot virde 1 samband med en framtida avytiring.

Avskrivningar pa materiellia anliggningstillgangar
Avskrivaingar pd materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors over tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanldggningar 20
Inventarier 5
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Dids Jarnvigsstationen Fastighets AB
Org,.nr, 5359034-0245

NOTER

Nyttjandeperioden f6r mark &r obegransad och dérfor skrivs mark inte av.
Beddmda nyttjandeperioder, restviirden och avskrivningsmetoder omprévas lopande, minst i slutet av varje
rikenskapsperiod. Bfiekten av eventuella dndringar 1 bedbmningar redovisas framatriktat,

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade virdet {6r en materiell anliggningstillgang tas bort frin rapporten Sver finansiell stillning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar vintas frin anvindning eller utrangering/avyttring av tillgingen.
Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgdrs av skillnaden mellan eventuella
nettointékten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den period nér tillgngen tas bort frén
rapporten Over finansiell stdllning,

Nedskrivningat av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgdngar for att faststélla om det finns higon
indikation pa att dessa tillgangar har minskat i viirde. Om sa 4r fallet, beriiknas tillgdngens dtervinningsvirde for att kunna
faststilla virdet av eventuell nedskrivning,

Atervinningsvirdet 4t det hogre virdet av det verkliga viirdet minus forséljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafidde till nuviirde med en diskonteringstinta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som fotknippas med tillgdngen.

O atervinningsvirdet for en tillging faststhlls till ett ldgre virde &n det redovisade vérdet, skrivs det redovisade vardet pa
tillgangen ned till dtervinningsvérdet, En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas i resultatrikningen.

D4 en nedskrivning sedan aterfors, kar tillgangens redovisade virde till det omvirderade dtervinningsvirdet, men det
forhojda redovisade virdet far inte dverskrida det redovisade virde som skulle faststiillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgdngen under tidigare &r. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beridknas inflyta.

Ovrzga tilleangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till a.nskaffnmgsvﬂl den om inget annat anges nedan,

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nidr det géller redovisning av koncernbidrag vilket innebér att sivil limnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Inkomsiskait
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppsk]uteu skatt,

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr en mojlig {orpliktelse till £6ljd av mtrdffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att

belriftas av att en eller flera osékra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intriffar eller uteblir,
cller en befintlig forpliktelse till {oljd av intrdffade hédndelser, men som inte redovisas som skuld cller avsittning eftersom
det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att keiivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tilleficklig tillforlitlighet. Eventualforpliktelser redovisas i not.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som en dgare lmnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

dgare erhaller redovisas direkt 1 eget kapital.
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Dids Jiarnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintiikter 2023
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar
7 965
Senare 4n ett ar men mnom fem ar
28 330
Senare 8n fem ar
7914
44 200

2022

6 473

24 009

4 158

34 642

Foretagets intikter bestar 1 huvudsak av leasingintékter (hyresintikicr) fran operationella leasingavtal, Intikter redovisas till
det verkliga vérdet av den erséttning som ethallits eller kommer att ethéllas, med avdrag {or mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag. Sutnman av drets variabla avgifter som ingar i rikenskapsarets resultat uppgir till 2 022 Tkr (957).

Hyresavtalens forfallotidpunkt framgér av ovanstiende tabell, angivina belopp avser arlig hyresintidkt, Totala intdkter uppgar

till 39 991 Tkr (34 987) varav serviceintédkter 6 049 Tkr {6 906).

Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation och underhill
Fastighetsskatt

Fastighetsforsdkringar

Inkop och forsiiljning inom koncernen

Andel av [6rsédljningen som avser koncernforetag
Andel av ink&pen som avser koncernfbretag

Ersiittning till revisorer

2023

-7 517
-2 473
-1 455

~183

(EEETrENE TP S P S

.11 630

2023

0,0%
18,0%

2022

-6 736
-3 385
-1 453

191
-11 765

2022

0,0%
19,7%

Inget revisionsarvode har belastat féretagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som fr att hdnfora till foretaget

har fakturerats t1ll moderbolaget Di6s Fastigheter AB (publ), org nr 556501-1771.
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Dibs Jidrnviigsstationen Fastighets AB
Org,nr, 559034-0245

NOTER

Not6  Skatt pi drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -2 293 286
Uppskjuten skatt ~ 0 -452

-2 293 -166
Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 8319 425
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -1 714 88
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader 261 -8
Ej skatiepliktiga intékter 3 0
Skatteméssiga justeringar -22.8 -233
Schablonintikt periodiseringsfond -33 -13
Tillige pa dterford periodiseringsfond -4() 0
Forandting Uppskjuten skatt | 0 452
Nyttjad skatterabatt pd anskaffade inventariet 0 452
Summa -2 293 -166
Skatteméssiga justeringar bestar friimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemissiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Not7  Fdorvaltningsfastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 442 532 441 555
Inkop 86 87
Omklassificeringar 20 890
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden 442 638 442 532
[ngdende avskrivningar -26 333 -20 911
Arets avskrivningar =5 440 -5 422
Utgdende aclumulerade avskrivningar -31 773 -26 333
Ingaende nedskrivningar . -3 500 -5 500
Utgaende ackumilerade nedskrivningar B -3 500 -5 500
Utgaende redovisat viirde 405 365 410 699
Redovisat virde byggnader 372 284 377 618
Redovisat virde mark 33 081 33 081

405 365 410 699
Uppgift om verkligt vérde
Vetkligt viirde forvaltningsfastighet 552 800 580 600

Vid virdeting till verkligt viirde anvéinds en avkastningsvérdesansats. Denna bygger pd en nuviitdesberikning av framtida

kassafloden. Kalkylperioden utgdr 5-10 4r, Under kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till

avtalstiden upphor. For perioden direfter berdknas hyresintikierna till den matknadshyra som giller idag. Drifts- och
underhdllskostnadet har beddmts utifidn bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens skick och dlder.
Kosthaderna beddms 8ka i takt med inflation, [nvesteringar har bed6mits utifridn det behov som foreligger. Fastlghetsskatteﬂ

bedoms utifran senaste taxeringsvirden,

Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och bedéms utifrin fastighetens ldge och skick. Kalkylriinta och

direktavkastningskrav dr baserat pa externviirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens fortintningskrav.

Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, virdering som huvudsakligen baseras pa véirderingar av oberoende

virderingsmén med professionella och relevanta kvalifikationer samt medaktuella kunskaper i virdering av fastigheter av

den typ och med det ldge som &r aktuellt. Inga verfiiringar har skett till eller frdn denna nivd under perioder.

Pigiende investeringar vérderas enligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. [ uppgift om verkligt

vitde ingar pagaende projekt.
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Dids Jdrnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr. 559034-0245

NOTER

Not R

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnadsinventarier

Ingaende anskafiningsvirde
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskafthingsvérden
Ingdende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviungar
Utgdende redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende redovisat viirde

Upplysningar om aktiekapital

Antal/vdrde vid arets ingéng
Antal/véarde vid arefs utging

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 202

Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond 2023

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernftretag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda imtikter
Upplupna driftskostnader
Férutbetalda hytror

Upplupna projektkostnader
Ovrigt

Siclga 14 gv 15

2023-12-31

53 883
2006

55 889
-15 978
-3 487

-21 465

34 424

2023-12-31

2 006
347
=2 026

327

327

Antal aktier

300
300

2023-12-31

0

3 285
3493
2 340
555
268
3709

2022-12-31

53 883
0

53 883
-10 550
-5 388

219 D/ &

37 9035

2022-12-31

3
2 893
~890

2 006

13 650
2023-12-31

221 400
221 400

34 667
54 667

276 067

2023-12-31

494

7 844
59
185

2 006

Kvotvirde per

aktie
100,00
100,00

2022-12-31

3 200
3 285
3 493
2 340
555
268
0

8582

13 141

2022-12-31

221 400
221 400

54 372
54 372

275772

2022-12-31

528

3 143
0
1217

9 888



Di6s Jarnvigsstationen Fastighets AB
Org.nr, 559034-0245

NOTER

Not 14  Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskriviingar

Not 15 Disposition av vinst cller forlust

[Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {6rfogande star
balanserad vinst

ar

ets vinst

Styrelsen foreslar att
| ny rilkning Gverféres

Not 16 Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

varav till formdn [6r koncernforetag

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

189 262
6 026

2023-12-31

10 927

195 288

195 288

(95 283

Inga visentliga hdndelser har intriftat efter rakenskapsarets slut.

Ostersund

e

Knut Rost

2024-05-31

Vir revisionsberittelse har lamnats den 31 maj 2024,

Delqitte AB

Auktorserad revisor

allstrom

Tl
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10 927

2023-12-31

374 176
89 550

2022-12-31

10 810

10 810

2022-12-31

374 176
89 350



Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Jarnvagsstationen Fastighets AB

organisationsnummer 559034-0245

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dios
Jarnvdgsstationen Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Jarnvdgsstationen Fastighets ABs
finansiella stilining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och ged revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i férhallande till DiGs Jarnvagsstationen Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fOr vara uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande blld enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den heddmer &r nédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vidsentliga felaktigheter,
vare sig dessa berar pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av oolagets formaga att fortsédtia verksamheten,
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och ait anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fartsatt drift
tillEmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkernet dr en hog grad av sékerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécks en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigneter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverla de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvinder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

« [dentifierar och bed6mer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter aller misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revistonsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
fér att utgdra en grund i0r vara uttalanden. Risken 6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre an for en védsentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan Innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

o« skaffarvi oss en forstielse av den del av bola gets interna
kentroll som har betydelse f8r var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

 utvdrderar vildmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh&rande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten j att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamneten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillracklisa, modifiera utlalandel om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa te revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétia
verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi ldentifierat.




Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

L Gver var revis.an av arstedowisrirgen har vi aven utfort er
revsior av styrelsers forvaliring {8r Dios Jlarnvagsstatiorer
Fast:ghets AB for rakenskapsaret 2023-01 01 - 2023-17 31 samt av
forslager till dispositiorer betraffande bolagets vinst eller forlust

Vi tilistyrker att bolagsstamman disporerar vinsten enhgt forslage!
i farvaltmngsberattelser ach bewviljar styreisers fegamot
arnsyarsfribet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen erhgt god revssiorssed 1 Sverige Vart
arsvar erligh denna beskrivs narmadre 1 avsmttet Kevisorns ansvar
Vi dr oberoerde 1 forhaltande til Dios Jarrvagsstationen Fastighets
AB erhgt god revisorssed  Sverige och har 1 ovrigt fuligjort van
yrkesetiska arsvar erhigl dessa krav

Vi anser att de revisionsbewvis vt harinhamtat ar tillrackbga ook
ardamatsenrliga som grurd for vara uttalarder.

Styrelsens ansvar

Dt ar styrelser som bar ansvaret for forslaget bl cispositioner
hetraffande bolagets vinst eller forlust vid forsiag tilt utdelning
nnefattar detta bland arnnat en bedomning av om utdeirirger st
forsvarhg med hansyn tll de krav som bolagets verksamiretsart,
amifatining och nisker staller pa storleken av bolagets egra kapital,
kor sohderingsbeboy, kviditel och stallning 1 ovnigt

Styrelsen ansvarar for bolagets orgarisation och forvattringer av
bolagets angelagarheter Detta innefaltar biand arnat att
fortidpande bedoma bolagets exonormiska situatton och att tiise
att bolagets orgarisation ar utformad sa att bokforirgen,
medelslorvaticnpgen ock bolagets ekoromiska angelagerrete
ovrigt kortrolieras pa etl betryggande satt

Revisorns ansvar

vart mal betraffarde revisiorer av fdrvaltricger, ack darmed van
uttalande om ansvarsfrihet, ar att irhamta rewisionshevss for att
med er nmiig grad av sakerhel xurna bedoma om nagor
styrelseledamot | nago! vasentligt avseende

¢ foretagd ragor aigird eller ggort sig sky'dig vl nagor
fGrsummelse som kan {orarteda ersatlompsskyldighet mot
pbolaget, eller

« panagot annat satt handlat ¢ sing rmed aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordminger

Vart ma peuaffarde revisiorer av farstaget Ul dispositiorer av
bolagets virst elfer forhist, och darmed varn aftalande on dertd, 4
art med nmlig grad av sakerb e beddma om forsiaget ar forenigt
med aktieholagsiagen

Rimbig sakerrel ar en bog grad av sakerner, meenger garant: 1of
att er revisior sam utfors erhgt god revisiorssed ¢ Sverige alitid
korrmer att upptacka atgarder eter forsummelser som kan
foranteds ersattningsskyldighet mot balaget, el er att ett forslag ti)
drsposthiorer av bolagets vinst elter fortust wete ar forenhgr med
gichiepolagsisgen

Cios Janvagsstationen Fasliyhets AB
orgamsat:ansngmmer 559%34-G245

Som er del av er revision enligt god revisionssed 1 Svenge
armvarder v professionellt omdome och bar er professignedlt
skeptisk testalimr g under rela revisionen, Granskringery av
forvattrrgen ack farslaget tll cispositioner av bolagets vinst sller
foriust grundar sig framst pa revisionen dv rakenskaperra Vilka
ultkommande grarskmingsatgarder som utfors baseras pa var
professiorelia bedampring med utgargspunkt 1 risk och
vasenthghet. Det innebar att v fokuserar grarskringer pa sddara
atgarder, omraden aoch forhallander sorm ar vasentliga for
yerksambeten ook dar avsteg och overtradetser skutle g sarckild
hetydelse for bolagets situatior Vi gar igenom och provar fattade
besiut, bestutsurderlag, vidtagna atgarder och ardra fornat andoen
som ar refevarta for vart uttalarde om ansvarsfnihet Som
underlag for vart uttalarde om styrelsens forslag ull disposttiorer
betraffa~de bolagets virst eller fortust bar vi granskat om forslage!
ar forenhgt med axtiebolagsiagen.

Ostersurd 2024-05-31

Defontte AR

-

Jesgbeth Hallstrom
Avktoriserad reviso!



