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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direkitren fér Blavalhalla Fastighets AB, 559172-3001, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022. '
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Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler samt darmed forenlig verksamhet.
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Flerarséversikt . e o Belopp 1 Kr
2022 2021 2020 2018/2019

Nettoomséttning ' 4 069 981 3573309 2830374 1020352
Resultat efter finansiella poster 524 413 905 848 854 401 -185 875
Soliditet, % 4 3 3 0

Foérdndringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget

kapital kapital

Vi S B oo o
Disposition enl érsstémmobeslut
Arets resultat __ 312180

Vid arets slut 50 000 1139 947

Belopp i kr

balanserat resultat 827 767
arets resultat 312180
Totalt 1138 947

disponeras for
balanseras i ny rékning 1139947
- Summa 1139 947

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning S
Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

70

Nettoomséttning 4069981 3 573 399
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 4069 981 3 573 399
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Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 358 528 -1 024 431
Avskrivningar av materiella och

immaterielia anlaggningstillgangar 1416773 1123777
Summa rérelsekostnader -2 775 301 -2 148 208

Rorelseresultat 1204680 1425191

Finansiella poster ,
Rantexostnader och liknande resultatposter ~ ~170 267 -519 343
Summa finansiella poster -770 267 -519 343

Resultat efter finansiella poster 524413 905 848

Bokslutsdispositioner _
Forandring av periodiseringsfonder _ -130 000 -230 000
Summa hokslutsdispositioner -130 000 -230 000

Resultat fore skatt | 394413 675848

Skatter _
Skatt pa arets resultat -82 233 -143 441

Arets resultat _ _ 312180 532 407
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Balansrékning

3(8)

Belop i kr

—

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Anslutningsavgitter

Summa immateriella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

460 734

) RN

460 734

34 861 718
116 304

34978022

1445000

36 883 756

679 850

45

93 228

487 678

487 678

35874172

36 033 380

36 521 058

101 607
307 178
175 524

584 309

60 411

773123

. 60 411

844 720

37165 778
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Balansrakning _ - B
Belopp i kr _ | __ Not 2022-12-31 2021-12-31

—

L .

s EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder _ _
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

89

50 000

50 000

827 767
312 180

1130947 T

1189 947

525 000

525 000

26 750 618

50000

30 000

205 360
532407

877 767

395 000

26 750 618

730 080
208 843

1674 211

5225 259
989 867

395 000

26 406 237

9191 314

26 406 237

920 400
1251 180
1269 211

451 237

574 746

- 37 656 879

Q486 774

37 165 778
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

A

i ¥
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Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfaringsnémndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar .
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
oljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstifigangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar: . ] '

-Anslutningsavgifter 20
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader | 20-25
-Inventarier, verktyg och installationer 5

.

Not 2 Personal
Bolaget har ¢j haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 3 Anslutningsavgifter
2022-12-31  2021-12-31

_.A:ckun;l_ulefrade -an:Sk’affnﬁi-n:gsiJérden'2‘
-Vid arets bdrjan 538 924 450 670
-Nyanskaffningar _ - 88254
T Vid arets slut 538 924 538 924

< Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
e -Vid arets bérjan -51 246 -24 302

) -Arets avskrivning enligt plan

Vid arets slut

Not4

Byggnader och mark

-26 944

78190

460 734

-26 944

51 246

487 678

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan

-Nyanskaffningar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

38 242 869
334 471

]

38577340

-2 368 697

1346 925

-3 716 622

34861718

29 565 535

-1 314 768

_-1083 929

35 874 172

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid &rets borjan o
-Arets avskrivning anskaffningsvérden
Vid drets slut

Redovisat virde vid arets slut

214520

-55 312

98216

116 304

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

_2021-12-31

214 520

214 520

-12 408
-42 904

55312

159 208

2021-12-31

Vid arets borjan
Omklassificeringar
Redovisat varde vid arets siut

2022-12-31

562 046
-562 046
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Not 7 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: o
-Tillkommande fordringar _ 1445000 _ -
Gi Redovisat varde vid arets slut 1 445 000

[ Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

& Belopp varmed skuldposten férvantas betalas B

' efter mer &n fem ar efter balansdagen 22930 298
22 930 298

Not 9 Tillgangar/avsittningar/skulder som redovisas i fler dn en post ,
' _ 2022-12-31  2021-12-31 _

Skulder som redovisas i flera poster

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 750 618 26 406 237
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 730 080 920 400

Not 10 Stallda sidkerheter och eventualforplikteiser

Stallda sédkerheter
. N———— . . 2022_12“31 | 202 1_.. 12” 3 1
Panter och darmed jamforiiga sakerheter som har stéllts for egna skulder och avséftningar

Fastighetsinteckning 27 538 000 27 538 000
Tillgdngar med &ganderéttsforbehall , 64875 87275
27 602 875 27 625 275

Summa stallda sikerheter 27602875 27625275

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Eskilstu na, 2023406-30

c:.: Richard Ja rmeus Lukas Frost
b Styrelseordforande Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har I;?étmn_.ats 2023-06-30

Anders Thim
Auktoriserad revisor
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REVISION AB

Revisionsherattelse
Till bolagsstamman i Blavalhalla Fastighets AB, org.nr 559172-3001

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Blavalhalla
Fastighets AB for ar 2022,

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovlsnmgslagen ochgerenialla vasenthga avseenden
rattvisande bild av Blavalhalla Fastighets ABs finansiella stélining
perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for
aret enfigt arsredovisningslagen. Fmaﬁnmgsberattelsen ar

f6renltig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman fastsialler -
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund-for uttalanden

.J“ag hiar'utfér’t "revisi'cnen e'niligt* Zln'tema'tienal 'Sta"nda'rds' enf

dessa standarder beskr:vs narmare I avsmttet Rewsams ansvar
Jag &r oberoende i férhallande till Bldvalhalla Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fuligjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inh&mtat &r illrckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for
att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktéren ansvarar aven for den interna koniroll som de beddmer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktdren fér beddmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilidmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Kevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for aft en revision som utférs enfigt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund
av oegen Iighet?er e‘l‘larmi‘ss’t?ag och anses vara vﬁ’a"sentliga omde

ar_sredomsmngen_

'IT

'-omd.om;e och _har_ en p_rafessme,lltSK.eptisk__lns.t:allnmg _u.nde;r_helza

revisionen. Dessutom:;

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | @rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentiigheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
'i"n"hémtfar'revis'lensbews sam ar tlllrackhga och andamals—

a.tt m.te Jpptacka e vasenthg fe ak.tlgh.et..till .foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighst som
beror pa mtss’[agi eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felakiig information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.
drar j*agf-e'nﬁ sl:utsats om '|'émp!'igh-eten | attstyrelsen 'c:rc:h

S utsats med grund | de mhamtade revismnsbevzsen em
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda fill
betydande tvivel om bolagets formaga att forisétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r ofillrckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten,

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
P

anerade ﬂmfattniﬁg“ ech i'n riktning“s‘am't' tidpunk'te‘ﬂ’fﬁrde’n Jag

revlsuonen danbland de eventuella betydande braster | de-n mterna

kontrollen som | jag identifierat.
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Blavalhalla Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till

Jag tillstyrker att bolagsstémman behandiar foriusten enligt

betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning

THIM

REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av: arsredawsmngen har jag: aven utfort en

revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for

dispositioner befraffande bolagets vinst eller férlust.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktorens ansyarsfrinet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. dag &r oberoende | forhéllande fill Bldvalhalla Fastighets

AB enligt god revisorssed I Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund f0r mina uttalanden.

'_Det ar styrelsen smm har ansuaret for forslaget till dispositioner

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets ﬁange'lég_en neter. Detta innefattar bland annat att

fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse

att bolagets organisation &r utformad sa att bokf6ringen,
medelsf6rvaltningen och holagets ekonomiska angelagenheter |
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras }

Gverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pé ett betryggande sétt,

Revisoms ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon

a.vse_ende,.

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig fill nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pénagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal befraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen,

Rimlig sakerhet &r en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en reviston som utfcrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan

foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r fGrentigt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
ti'l:lkomma' me granskn’ingsé’tgérder SOm utfi'irs baseras péjmijnj

v_asentlighet ._ Det in nebar att jag_ f@ku..s;erar gransknmgen pa

sadana atgarder, omraden och forhallanden som fér’-vﬁsefnﬂiga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag til
dispositioner betrffande bolagets vinst eller friust har jag
granskat styrelsens -motiverade' yftran-de- sa'mt' -ett urval*‘av

fforenhgt me_d _aktlebo_lag,slagen

Eskilstuna den 30 juni 2023




