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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrékningen och balansréakningen har faststélits pa arsstamma 7CLY ~C ~/ g
Argstamman beslét att godkéanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att denna kopia av arsredovisningen dverensstammer med originalet och att originalen

uneﬂeeknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for 8266 Esstate AB, 559118-6423, avger féljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féretaget med séte i Stockholm registrerades ar 2017 och bedriver holdingverksamhet i form av
agandet av aktier | bostadsrattsforeningar samt dotterféretag.

Véisentliga hdandelser under rakenskapsaret

Bolaget har fortsatt att bedriva sin verksamhet genom att vidareutveckla befintliga projekt. Inga nya
projekt har startats under 2023. Dotterbolagen 8266 ESSTATE VG Holding 2 AB samt 8266 ESSTATE

VG Holding 3 AB har avyttrats for shabbavveckling da projektet ar fardigstaiit.

Flerarséversikt Belopp I kr

2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 207 319 -6 706 687 27 932 185 38 519 640
Soliditet % 92 o7 86 63

Forandringar i eget kapital

Balanserat Arets
Aktiekapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 41 227 642 -6 706 687
Utdelning -4 760 000
Balanseras i ny rakning -6 706 687 6 706 687
Arets resultat 207 319
Belopp vid arets utgang 50 000 29 760 955 207 319
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel: Belopp i kr
2023-01-01-
2023-12-31
Balanserat resultat 29 760 955
Arets resultat 207 319
Summa 29 968 274
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
2023-01-01-
2023-12-31
Balanseras i ny rakning 29 968 274

Summa 29 968 274



8266 Esstate AB
559118-6423

Resultatrakning
Belopp | kr Noft

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01-
2023-12-31

-47 399
47 359

-47 359

0 595

249 083
254 678

207 319
207 319

207 319
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2022-01-01-
2022-12-31

-108 751

-108 751
-108 751

1147

-6 599 083

-6 597 936

-6 706 687
-6 706 687

-6 706 687



8266 Esstate AB
559118-6423

Balansrakning
Belopp | kr Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 2
Fordringar hos koncernféretag

Agarintressen i 6vriga foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3 875 052
17 775 954
7 484 189

29 134 795

29 134 795

2717080

2 717 980

927 432
927 432

3 645 412

32 780 207
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2022-12-31

3715 052
13 696 670
4 294 020

21705742

21706742

11 919 781

11 919 781

2 047 624

2047 624

13 967 405

35673 147
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Balansrakning
Belopp 1 kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resuitat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskuider
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
50 000

29 760 955
207 319

29 968 274

30 018 274

2761 933

2761933

32 780 207
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2022-12-31

20 000
50 000

41 227 642
-6 706 687

34 520 955

34 570 955

299
1101 933

1102 192

35673 147
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeftal
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totaia tillgangar

Not 2 Andelar | koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende anskaffningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Férandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende nedskrivningar
Redovisat varde

Not 3 Eventualforpliktelser

Pantsatta bankmedel for Brf Bjorkndshojden évla

2023-01-01-
2023-12-31
8 625 052

1 600 000

10 225 052

-4 910 000

-1 440 000

-6 350 000

3 875 052

2023-01-01-
2023-12-31
4 000 000

2022-01-01-
2022-12-31
3 665 757

4 959 295

8 625 052

-4 910 000

-4 910 000

3715 052

2022-01-01-
2022-12-31
4 000 000
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Underskrifter

fhitom ZPZH &~

-

A

Chrigtian Johansson
Verkstéllande direktor relseledamot

Miisn be'ttelf har lamnats 292'4’ ~l8 /4

Michael Christensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i 8266 Esstate AB, org.nr 559118-6423

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for 8266 Esstate AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av 8266 Esstate ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1
forhallande till 8266 Esstate AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktbren ansvarar
aven 10r den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig {6r att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen av
bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptéacka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen.




Sonora

Dessutom:
e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhoérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller f6rhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan

fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagdr och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktoren forvaltning f6r 8266 Esstate AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust. Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstillande direkt6ren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende 1 f6rhéllande till 8266 Esstate AB enligt god revisorssed i

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedéomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets

egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstédllande direktoren ska skéta den 16pande forvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som adr nédvandiga {or att
bolagets bokforing ska fullgéras i dverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten eller
verkstillande direktOren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan {6ranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget
e pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, édr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r védsentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgidrder och andra férhdllanden som ar relevanta {0r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen 16r detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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