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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Yerksamheten

Bolaget har sitt séite i Malmo och bedriver utlaningsverksamhet 1ill privatpersoner och bolag.
Verksamheten har varit vilande under rikenskapsaret.

IFlerdrsjamforelse

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 0 0 | 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 060 7195 600 18 878 455 5 324 051 10 978 881
Balansomsiutning 8063481 013 Q03481 013 1013615472 446 884 430 224 252 408

Agarforhallanden

Bolaget iir dotterbolag titl Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmd, Heimstaden Bostad AB
ingar i en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malma, upprittar
koneernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar i en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séite 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org
nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar i en koncern dir
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, iir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning tor
den storsta koncernen. Koncernredovisningen tor Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@@firedensborg.no.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Den foriindrade makromiljon under 2022 med dkade riintor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en
utmanade milj6 for alla bostadforvaltare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden 1 Sverige lyckats sinka sin méiingd kdpta encrgi med 6,3% vilket delvis
motverkat de hdga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hétlbarhet dr fortsatt biand vira
mest prioriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter dr fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna gver dven pa bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare ar
forsiktiga medan man véntar pa bekrifielse avscende formagan att kunna overfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden édr med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vl positionerade for att mota de skarpare vilikoren pa finansmarknaden,

Trots ridande osiikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydhighet
var rantorna kommer att ligega sig,

Risker och riskhantering

Bolaget &r genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen
relaterade till nedanstaende:

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan crhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan
erhillas pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering l1oper ut och ska
fterbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten, Heimstaden Bostad efterstritvar ¢n
lAngsiktig kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda
finansieringskillor.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr, 559112-2105

Ranterisk
ik Rantekostnader ar en av dc stﬁrslz} kostnadsposterna. Ranterisk avser ri§ken for att [Grandningar 1 marknadsrantor
o paverkar upplﬁn.mgskﬂstnadc:n. Ranlckﬁsfnadem? Pﬁva'erka?:s fré‘imst av nivan pa aktuella marknadsrantor och
:jrg bankernas marginaler samt vilken strategi som viiljs f6r bindningstider,
e
E—q Réintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den vdntebindning och
A viintesikringsgrad som efterstrivas anviinds primart rintedertvat. Rantederivatsavialen ingas av Heimstaden Bostad
C]
E‘ﬁ AB.

Bolagets forvantade framtida vtveckling
Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 26 730 181

arets resultat 0
26 730 181

Styrelsen foresiar att:

| ny rikning dverfores 26 730 181
20 730 181

Betritfande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hianvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tilthorande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Ovriga rérelseintikter 2 0 1 907 562

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 000 -1 509 535

Rorelseresultat 3 -1 000 -1 973

Resultat frin finansiella poster
Rénteintiikier och liknande resultatposter 4 0 7197 573

Resultat efter finansiella poster -1 000 7 195 600

Bokslutsdispositioner

Erhéiillina koncernbidrag [ 000 0
Limnade koncernbidrag (} -7 186 175

{ 000 -7 186 175
Resultat fore skaft 0 Q425
Skalt pa drets resultat 5 0 | 0
Arets resultat 0 9 425

Rapport over totalresultat

Arets resultat 0 9425
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa totalresultat 0 9 425
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AR
Org.nr. 559112-2105

Balansrakning
Tillgangar
Anliagguingstillgdngar
Matericlla anlaggningstillgdngar

Finausiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiitiningstillgdngar

Summa tillgangar

h

Not
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Balansrakning

Egct kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt cget kapital
Balanserad vinst
Avets resultat

Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder 1ill koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Summa eget kapital och skulder

A

Not

2022-12-31

50 GO0

50 000

260 730 181
0

2021-12-31

50 000

50 000

26 720 756
9425

Sidabav 15

26 730 181

26 780 18]

752 (077 046

84 623 736

863 481 013

26 730 1381

26 780 18l

752 519 190
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering ADB
Org.ar, 559112-2105

Rapport over forandring av cget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktickapital resultat kapital

Eget kapital 2020~12-31 50 000 26 720 756 26 770 756
Arets resultat 9 425 9425
Eget kapital 2021-12-31 50000 26730181 26780 181
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2022-12-31 50 000 26 730 181 26 780 181

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aklie.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Erhallen ranta imm

Kassaflode frdn den lopande verksamheten
fore forandringar av roreisckapital

Kassaflode firran forindringar av rorelsekapital
Fordindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

[Kassaflode fidn den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Aterbetalning av 1an fran utomstdcude

[Cassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncemforetag

Kassaflode fran finansicringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets b&rjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
2022-12-31

-1 000

0

-1 GO0

-1 000

2021-01-01
2021-12-31

-1 973
7197573

1 000

1 000

7 195 600

4 260 013
-1 188 722

[0 266 896

235 790 835

255 790 835

-266 057 731

-260 057 731

Det finns inga ¢ kassaflodespiverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafloden.
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.ar, 559112-2105

Redovisningsprinciper och noter

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin information

Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering ABs verksamhetl om/(attar att bedriva fastighetsférvaltning genom dgande i

dotterbolag. Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Malmo. Adressen till huvudkontorel ar
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmsb.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite 1 Malma.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppriéttat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR
2 Innebir att bolaget vid uppritiandel av drsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU anlagna IFRS och

uttalanden sa langt detta ar méjligt inom ramen {6+ arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet melian
redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r
varderade {ill sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillampats konsekvent( [6r alla presenterade ér, om inle annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning ir uppstiillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskriviningar

Redovisat viirde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortiépande. Om en sddan prévning indikerar att det
redovisade viirdet dverstiger tillgangens dtervinningsviirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsiljningsvirdet och
nyttjandeviirdet, sker nedskrivning till dtervinningsviardet, Nytfjandevirdet miits som {6rvintat framtida diskonterat
kassafiode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgfineen pévisas. [ de fall en
tidigare gjord nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. | de fall en tidigare gjord
nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen
tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen dirckt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivinings- eller aterfdringsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda
virde av mot ¢n intern véirderingsmodell, Om det finns indikationer pa storre vardettrindringar sker provaing
kvartalsvis.

Finansiella hostnuder
Iinansiella kostnader avser rinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader tor tintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen

kostnads{0rs 1 den period de avser, Kostnader [or vitag av pantbrey betraktas ej som en finansiell kosinad ulan
aktiveras som virdehdjande tastighetsinvestering.

Inkomstshatier

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas |

resultatrakningen forutom dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande
skatteeltekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gilllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skattepliktigt resultat f6r
perioden. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j
skattepliktiga och e] avdragsgilla poster, | aktuell skatt ingar ven justering av aktuell skatt hiinforlig till tidigare
perioder,

1
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den slcattesats som beslutats och forvintas gilla nér
uppskjuten skatt realiscras eller regleras. Uppskjuten skatl berdknas pé temporira skillnader enligt
balansrakningsmetoden mellan en tillgings eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira
skillnader uppstdr bland annat till £6ljd av att bolaget gor stdtre skattemdssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar
avscende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hanfér sig till skatteplikiiga temporira skillnader och som
ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skait som hinfor sig till
avdragsgilla tempordra skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominelia belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser som ar
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
varde och deras skattemaéssiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas ( balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfatining det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrument

Med hinsyn tifl sambandet mellan tedovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt all inte
lillimpa IFRS 9 utan tilldimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvérde enligt ARL.

in finansicll tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen niir bolaget blir part i ett avtal. En finansiell
tillgdng tas bort fran balansrikningen nér rattigheterna realiseras, {6rfaller cller bolaget tappar kontrollen éver dem.
En finangiell skuld tas bort fran balansrikningen nér férpliktelsen fullgérs eller pd annat satt utslidcks. En finansiell
lillgdng och en (inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nir det (oreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp clier aut
samlidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkiuderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga
fordringar, lancefordringar, leverantdrsskulder, Gvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individucll bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av fordringar som fértfaller till
betalning inom 12 manader efter balansdagen.

Bolagets riintebérande l&n l6per med tre médnaders rintebindning ach upptas till upplupet anska(fhingsviirde efler
forsia redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde bed6ms vara ovisentligt.

[Kortfristiga skulder utgérs av skulder vilka {6rialler till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

Leverantorsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avscende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin
prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢
betalda riintor redovisas under posten upplupna kostnader,

Lilevida medel

I likvida medel ingdr kassa, bankiillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
manader frdn anskalfningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande péd konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden
Bostad AD cltersom Hemnstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisat
dd sina behallningar eller skulder pd underkonton som korifristig fordran respektive kortfristig skuld pd och till
[eimstaden Bostad AB.
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Ovriga kancernmellanhavanden

Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
lang(ristiga da det inte finns nagon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om totv ménader.

Lincuigifter
Bolaget tillampar undantaget : RFR2 vad giller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor 1aneutgifter 1 den
period de hinfor sig Lill.

Utdelning, koncernbidrag ocl aktiedgartillshott

Iirhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som [manstell midkt medan ldmnad utdelning redovisas som en
minskning av Iritt eget kapital efter detta att drsstdmman fattat bestut om utdelning,

Akticigartiliskott redovisas hos givaren som en kning av akiier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av
fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhdlina och ldmmade koncernbidrag redovisas
soim bokslutscdisposition.

Avsaftningar

Avsittningar redovisas nir det tinns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hiindelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé
ett tilltorlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet foér utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som kravs fdr att reglera {Grplikielsen pé
balansdagen. Avsidtiningar tas endast 1 ansprak {or de vigifter som avsédtiningen ursprungligen var avsedd for.
Avsitiningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde dr visentligt,

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med 1AS 7 Rapport 6ver kassafléden.

Transakiioner med narstaende

Bolaget dr finansierat via ldn fran koncernféretag. Lancbelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernforetae och tinansiella kostnader,

Viktiea antaganden och hedimningar

[6r att kunna uppréitta redovisningen i enlighet med ARL, RIFR 2 och god redovisningssed kriivs det au
[6retagsledningen och styrelsen gor en del vasentliga antaganden och beddmningar som péaverkar redovisade
tillgdngar, skulder, intdkier och kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga utiftdn radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig frdn gjorda beddmningar om andya antaganden gors eller andra forutsdtiningar {Oreligger. De omraden dér
framfor allt gors uppskatiningar och beddinningar dr virdering av f6rvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder for
forvalningsfastigheter, nedskrivningsbehov av [6rvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar
och underhall.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klitnat. Osékerieten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett 1ill hdgre priser for varor, el och
bringle, dvs en stigande infllation. Detta har i sin tur fett till 6kade marknadsréintor, Den forsdmrade rintemiljon
paverkar bolagets finansicringskostnader och kan dven ha negaliv pdverkan pé virdet av bolagets fastighetsinnehay.
Detta kan leda till att bolagets finansieringskostnader 6kar genom hégre bastintor och potentiellt hdgre marginaler.
Utvecklingen har ocksd pdverkat likviditeten och tillgéingligheten pd kreditmarknaden.
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Heimsiaden Bostad Bostadslinansiering AB
Org.nr. 559112-2105

Finansiell viskhantering

Bolaget utséitts genom sin verksamhet for en méingd olika finansiclia risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgdng till finansicring av sin verksamhet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan fériindras pd ofordelaktigt sitt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Fleimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméten. De dvergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

« Sakerstillla koncernens kapitalforsoryning pa kort och lang sikt genom diversiticrad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa ldncns kapitalbindning skall vara vil spridd 6ver tiden

 Rintebindningstiden pa lanen (ink] effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifran senaste balansdags lancportfolj beriknas en 6kning av marknadsrintan med |%-enhet innebiira en
kostnadsdkning om 0 Tkr,

Nya och beslutade dndrvingar ay redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder sami {olkningsuttatanden (an IFRS Interprelations Committee beddins (6r

nirvarande inte paverka bolagets redovisning i viisentlig omfatining. Foriindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon vdsentlig pdverkan pd bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee som
trader 1 krafl 2023 beddms [or ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stdllning i visentlig
omfauning. Samma sak géller dven svenska regelverk.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Inkop och [orsiljning inom koncernen

Koncernintern torséljning eller koncerninterna ink6p har inte forekommit.

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstiilld under éret. Inga 16ner eller andra crsiitiningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamdter har under aret uppgétt till 2 (2),
vatav | (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Rinteintikter och liknande resultatposter 2022 2021
Rinteintikter 0 7197 573
0 1197 373
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering ADB
Org.nr, 559112-2105

Not 5

Skatl pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisaf resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%

Skattcetfekt av:
Fordindring av skattemiissigt underskott
Ovriga skattemiissiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not 6

Not 7

Noi 8

Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrunient

2022

0

-

2022-12-31

863 480 914
0
0

863 4380 914

94235
-1 942

| 941

2(21-12-31

753 564 520
109 916 394
0

863 480 914

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder &r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
dvriga finansielia fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedéms
intc avvika frdn verkligl virde da diskonteringseflckten inte dr vésentlig.

Finansiclla tillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforctag

Skulder till koncernforetag

Ingdende 1dn
Nya 1dn
Amorteringar

2022-12-31

303 480 914
803 480 914

836 700 832

8§36 700 832

2022-12-31

752 519 190
0
-4472 144
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Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB
Org.nr. 5591122105

Ovriga noter

Not 9 Stillda siikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 0 0
Varav till formén for koncernforetag 0 0
Not 10 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till féorman for koncernforetag 0 0

Not 11 Koncernforhallande

Bolaget ar dotierbolag t1ll Hetmstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malm6. Heimstaden
Bostad AB ingdr { en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
upprattar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en konicern déir IHeimstaden AB (publ), org
nr 556670-0455 med site 1 Malma, upprattar koncermredovisning. Heumstaden AB ér i sin tur dotterbolag
lll Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncemredovisning. Fredensborg
AS ingdr i en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, ir moderbolag. Fredensborg 1994
AS uppritiar koncernredovisning for den stirsta koncernen. Koncemredovisningen for Fredensborg 1994
AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Not 12 Visenitliga hindelser efter balansdagen
Inga viisentliga handelser cfter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Helmstnden Bosiad Bostadsfinnnslering AD
Orgar, 5591122105

Not I3 [Fysinp {iH disposiilon av bolngets vinst

Till drsstimmans frfopande stér:
balanseral resulint
hrels resuilnl

Styrelsen Rvesthe atl:
| ny rilkning 8veriBres

Malm )< I{ ~1673

Palrik Hall
Orditrande

Philip Mellberg
styrelsesupplennt

crshilter Patilk Hall

26730 181
0

26 730 81

26730 18]

Tabins Grinvall
Styrelseledamol

Vi revisionsberiltielse har [tmnals den %) j (26723

Grant Thornlon Syweden AB

;!‘/L L(/:»/J

Johan Kling
Aukiorlserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering AB

Org.nr. 559112-210b

Rapport om arsredovisningen

Uttalancden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Heimsladen Bo-
stad Bostadsfinansiering AB fér ar 2022.

Enligt var upplatining har Grsredovisningen uppraltats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Bostad Bostadsfinansiering ABs fi-
nansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansi-
ella resultat och kassaficde for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med drsredovisningens Svrigo
delar,

Vi tillstyrker ddrfor ott bolagssttimman faststdller resuitatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa stan-
cdarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i forhallonde till Heimstoden Bostad Bostadsfinansiering AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickligo och
dndamélsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rékenskapséaret 2021-01-01 -
2021-12-31 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisions-
berattelse daterad 31 moj 2022 med omodifierade uttalanden i
Rapport om Arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed®mer
dr nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler nagra vasentliga felaktigheter, vare sig desso beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrejsen for be-
démningen av bolagets f8rmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan ott fortstitta verksamheten och att anvdnda antagaon-
det om fortsatt dritt. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra né-
got av detla,

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehdaller ndgra visentliga felaktig-
hetet, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden, Rim-
lig stkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cagentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans
rimiiggen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
cdare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
cdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen. Dessutom;

» identifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och uttoér granskningsatgdrder biand annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamdisenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tiil 16ljd av oe-
gentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, ettersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosattande av intemn kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndigon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig ostikerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberdtteisen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna | arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Yara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten,
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(Grant Thornton

s utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdallet i drsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rottvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfatining och inrikining samt tidpunkten f&r den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de sventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

tttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvallning for Heimstaden Bostad Bostadsiinan-
siering AB f6r ar 2022 samt av fdrsioget till dispositioner betrdf-

tande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt torslaget
i forvaltningsberdttelsen och bevilior styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligl denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
ar oberoende i forhdllonde till Heimstaden Bostad Bostadsfinan-
siering AB enligt god revisorssed i Sverige ach har i 6vrigt fullgjort
vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackligo ocn

andamélsentiga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller forlust. Vid f6rslag till utdelning inne-
fattar della bland annat en beddmning av om utdelningen Gr 16r-
svarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
faltning och risker stdller p& slorleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

Malmd den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsfor-
valtningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter i dvrigt kon-
trolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart md| betratfande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan fdranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pa nagot annat sttt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, dr

att med rimlig grad av stkerhet beddma om fdrslaget &r frenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grod av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan fGran-
eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
nositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
holagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omdtme och har en professionellt skeptisk in-
stilining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller 8rlust grun-
dar sig lrdmst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgtrder som utfdrs baseras pd var professionelia be-
ddmning med utgangspunkti risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd sGdana &igdrder, omraden och fr-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsleg och
dvertradelser skulle ha s@rskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidlagna
&tgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrinet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrGffande bolagets vinst eller {&rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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