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Styrelsen och verkstéallande direktéren for VestigiaHus Tallasen AB, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 —2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ska vara att forvalta och féradla fastigheter samt &ga och
férvalta vardehandlingar d&vensom idka darmed férenlig verksamhet.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Agarférhallanden

Pendula Invest AB, org nr 556761-7385, dger 75 % av bolaget och Frostie Holding
AB, org nr 559324-4287, resterande 25 % .

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 2478 2 246 2 202 2 122
Resultat efter finansiella poster - 220 147 95 441
Soliditet (%) 3 4 4 /

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital
Antal aktier: 1 000

Aktie- Balanserat Arets
kapital Resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 789 514 147 088

Disposition enligt beslut av
arets stamma: 147 088 -147 088

- Utdelning 0

Arets resultat 219 515

Belopp vid arets utgang
100 000 936 602 -215 515

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 036 602
Arets resultat - 219515
| ny rakning 6verfores 717 087

Ioretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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NOT

Resultatrakning

Hyresintakter 1, 2
Bruttoresultat

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Avskrivning pa byggnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella
poster

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella

poster

Resultat fore skatt

Skatt som belastar arets resultat

Arets resultat

2023-01-01

--2023-12-31

2478 611
2478 611

- 552 011
- 548 606
- 86 910
- 1187 527

1291 084

-1 510 599
-219 515

-219 515
- 0

-219 515

Arendereferens: 3150927

2022-01-01

--2022-12-31

2 245 867
2 245 867

- 553 818
- 948 606
- 81 100

- 1183 524

1062 343

-915 255
147 088

147 088
- 0

147 088
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Arendereferens: 3150927

Not

2023-12-31

22 891 861

22 891 861

180 903

1 150 000
25 388

103 742
1 460 033

2713 274
4 173 307

27 065 168

2022-12-31

23 440 467

23 440 467

100 259

1 000 000
25 190

77 159
1 202 608

899 854
2102 462

25 542 929
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Balansrakning

" Not 2023-12-31 2022-12-31
% EGET KAPITAL OCH SKULDER
B Eget kapital
3 Bundet eget kapital
) Aktiekapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 936 602 /89 514
Arets resultat -219 515 147 088
717 087 936 602
Summa eget kapital 817 087 1 036 602
Obeskattade reserver
Periodiseringsfond 41 742 41 742
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 20680 000 18 360 000
Skulder till moder- och néarstaende foéretag 3 755 600 3 755 600
Summa langfristiga skulder 24 435 600 22 115 600
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 17 562 89 390
Kortfristig del av langfristig skuld 6 660 000 660 000
Skatteskulder - 607
Ovriga kortfristiga skulder 334 725 580 303
Upplupna kostnader och férutbetalda
intékter 758 452 1018 685
1770 739 2 348 985
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 065 168 25 542 929
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Tillagsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Rdérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt
Intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intékter och

Kostnhader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) | procent av balansomslutning.

Stallda Sakerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 23 000 000 23 000 000

Eventualforbindelser Inga “' Inga
Noter

Not 1 Nettoomsatining

Bolagets intakter bestar av hyresintékter, vilka redovisats i den avtalade
period som motsvaras av prestationen.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernféretag
Ingen koncernintern fakturering har férekommit under aret.

Not 3 Avskrivningar

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anlaggningstillgangar Procent
Byggnader 2

Arendereferens: 3150927
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Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstéallda och nagra I6ner har ej utbetalats

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Planenliga avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende planenliga avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Danske Bank
Avgar: Kortfristig del av
langfristig skuld

Stockholm 2024 - signeras digitalt

Ulrika C Frost
Styrelseordférande

Michael F Casselbrant

VD

2023-12-31
29471 206

29 471 206
-6 030 739

-548 606
-6 579 345

22 891 861

2023-12-31
21340 000

660 000
20 680 000

Min revisionsberattelse har lamnats 2024 - med digital signering

Jan Lilja
Auktoriserad revisor
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2022-12-31
29 471 206

29 471 206
-5 482 133

-548 606
-6 030 739

23 440 469

2022-12-31
19 020 000

660 000
18 360 000
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt

definitionen i elDAS (EU:s férordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkints av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1 Underskrift 2

Namn: Michael F Casselbrant Namn: Ulrika C Frost

Identifieringsmetod: Bankld |dentifieringsmetod: Bankld

Datum och tid; 2024-06-24 18:01:17 GMT+02:00 Datum och tid; 2024-06-28 10:33:55 GMT+02:00
Transaktions-1D: f425¢c6587f3e480084130b1117e5e665 Transaktions-1D: 6bd22b2256834d90927892207903b8b7
Underskrift 3

Namn: Jan Lilja

|dentifieringsmetod: Bankid

Datum och tid: 2024-06-28 11:20:01 GMT+02:00
Transaktions-1D: 0d30455f511c4d68a7a773¢c10f1d0810
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 VestigiaHus Tallasen AB
Org.nr. 556750-2421

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen f6r VestigiaHus Tallasen AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av VestigiaHus Tallasen ABs finansiella stdllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatriakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 férhallande till VestigiaHus Talldsen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direktGren ansvarar
dven 10r den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for bedomningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s édr tillimpligt, om férhéallanden som
kan paverka férmagan att fortsidtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan torvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omd6me och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Dessutom:

Arendereferens: 3156640
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» 1dentifierar och bed6mer jag riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken f6r att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn 10r en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopt, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktSrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstillande direktoren anvéinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan

fortsitta verksamheten.

 utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sédtt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

; Sida 2(4)
Arendereferens; 3156640



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for VestigiaHus Tallasen AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till VestigiaHus Tallasen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid {orslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstidllande direktéren ska skéta den
[6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvandiga {Or att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &dr att
inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foéranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat séftt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

) Sida 3(4)
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Som en del av en reviston enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiarder, omraden och férhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jan Lilja
Auktoriserad revisor

Sida 4(4)
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand:-till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper folier de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.
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Namn: Jan Lilja

Identifieringsmetod: Bankld
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