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Arsredovisning

for

Hjulet Fastighets AB

556824-6655

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hjulet Fastighets A
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 2
styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

3 intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
' maj 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

M;jdbéck den 21 maj 2024

Cin
| Léooss

Goran Nergarden
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Hjulet Fastighets AB 1(11)
Org.nr 556824-6655

Styrelsen for Hjulet Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger en storre hyresfastighet centralt 1 Falkenberg {6r savil bostadsdndamal som lokaluthyrning.

Bolaget dr moderbolag till Fastighetsbolaget Stortorget 1 Falkenberg AB som innehar nirliggande
hyresfastighet 1 kvarteret Hiulet med forvaltning av lokaler 1 Gallerian och numer dven {6rvaltning av

lagenheter for bostadsdndamal.

Foretaget har sitt site 1 Svenljunga.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastigheten har haft fortsatt hog uthyrningsfrekvens och hyresreduktionen dr for aret ldgre dn vad de

varit de senaste aren. Det hojda rédnteldget har dock paverkat resultatet kraftigt negativt, dven 1
dotterbolaget, varmed aktiedgartillskott har tillskjutits bada bolagen.

Som eit led 1 nyproduktionen av bostadsréitter 1 BRF Stortorget 1 Falkenberg, har bolaget enligt avtal om
ekonomisk plan forvirvat foreningens osalda bostadsritter 1 november 2023. Forvirven har skett genom
upplatelseavtal och bostadsréitterna finns till {6rsédljning.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Investeringen 1 bolagets, och koncernens, fastigheter har gjorts 1 det langa perspektivet och nér réntan
stabiliseras pa en ldgre niva och fastigheterna &r fullt uthyrda vintas ett positivt kassaflode fran rorelsen.
Savil dgare som styrelse ser fortsatt ljust pd framtiden och den potential som finns 1 fastigheterna 1

centrala Falkenberg.

Agarforhallanden |

Namn Antal aktier Antal roster
VistkustStugan Holding AB 206 206
Greger Construction & Consultation Holding AB 87 87
Kjell Nergarden AB 19 19
Diana Crebello Nergarden 94 94

Jimmy Nergarden 94 94

trebrale DEQCE_FIIMTNMY_7Y2I7L.TNTHI_ QKT R2A/MNIEZE

Damman Anliirmarntms



Hjulet Fastighets AB 2(11)
Org.nr 556824-6655

o Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
E‘:!!i Nettoomséattning 16 572 14 221 6 345 463 15
4 Resultat efter finansiclla poster 21 650 -3 318 57 49 28
& Soliditet (%) 0 0 0 0 0
]

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3746 256 -3 041 015 755 241
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -3 041 015 3041 015 0
Erhallna
aktiedgartillskott 24 000 000 24 000 000
Arets resultat -23 856 391 -23 856 391
Belopp vid arets utgang 50 000 24 705 241 -23 856 391 898 850

Villkorade, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 29 000 000 (5 000 000).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 705 241
arets forlust -23 856 391
348 850

disponeras sa att
1 ny ridkning dvertores 848 850
848 850

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Donman Aalrrmmamtrammbeal- DEQCE_ LT _ 7Y 7L _TNTHI.QI @2_VANESE
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Hjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Resultatriakning Not

Nettoomsétining
Kostnader f6r f6rvaltning
Bruttoresultat

Central administration
Ovriga rorelseintédkter
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar 1 koncern{oretag 2
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 4

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

16 572 283
-13 613 438
2 958 845

-835 342
321 805
2 4435 308

-11 591 115

3239 223
-15743 743
-24 095 635

-21 650 327

-21 650 327

-2 206 064

-23 856 391

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

14 220 726
-12 746 031
1 474 695

-814 962
142 350
802 083

0

1 568 168
-5 688 681
-4 120 513
-3 318 430
-3 318 430
277 415

-3 041 015

Doamrran Aalriirmmamtraa-lral- 2QERCE_FITTNY_7Y 7745 _TANITH2_QICF Q23 _V/AIEC
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Hjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Bostadsritter

Kortfristiga fordringar

Kundftordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

O C0 =~

10

2023-12-31

314 102 617

0
314 102 617

12 030 462
46 4577 530

0
58 488 042

372 590 6359

40 063 804
40 068 804

42 108
523 072
612 939

1178 169

1 436 149
42 683 122

415 273 781

4(11)

2022-12-31

322 646 342

0
322 646 342

13 821 577
23 333 609
17 644 000
86 819 182

409 465 524

16 153
17712 288
355317
18 083 762

495 067
18 578 829

428 044 353

Damrmman Adalriirvmvoantoserbal DEQCE_SHITOYWY 7V I 7E_TANTHI_RI O2_\/AIE2E




Hjulet Fastighets AB 5(11)
Org.nr 556824-6655

B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 24 705 241 3 746 256

Arets resultat -23 856 391 -3 041 015
848 850 705 241

Summa eget kapital 898 850 755 241

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 11 3 263 005 1 056 941

Summa avsittningar 3263 005 1 056 941

Langfristiga skulder 12

Skulder till kreditinstitut 13 207 570 000 212 010 000

Ovriga skulder 14 195 918 849 200798 719

Summa langfristiga skulder 403 488 849 412 808 719

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4 440 000 4 440 000

Leverantorsskulder 365 058 202 851

Aktuella skatteskulder 320 000 1 215420

Skulder till koncernforetag 14 056 15 849

Ovriga skulder 14 443 151 5103 144

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2040 812 2 446 183

Summa kortfristiga skulder 7623 077 13 423 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 415 273 781 428 044 353

Dornmon Anlirimantrniuacbal- DQEQCE _EHITNAY_ 7Y 78 _TAITHI_QK 22 A\/ANCHE
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Hjyulet Fastighets AB 6(11)
Org.nr 556824-6655

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen &dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (I(3). Funktionsindelad resultatrikning har tilldmpats.

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jAmiort med foregdaende ar.

Intaktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4dr sannoliki att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tilltorlitligt sétt. Hyresintikter redovisas 1 den period som hyran avser.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 2,58%
Hyresgastanpassningar 8,33-20%

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital {or att finansiera tillverkningen av tillgangar
som tar betydande tid att fardigstélla, rdknas 1n 1 tillgangens anskaftningsvérde.

Finansiella instrument

Andelay 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag 16r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
forviantas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r

transalktionskostnader.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldageningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas
individuellt.

Daornmaon Anfrimantemveclal D2ERCE_CHIMTNAY_ 7V 2375 _TNTLI_QIT QR_AAIEDE
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Hjulet Fastighets AB 7(11)
Org.ar 556824-6655

Varulager

Omsittningsfastigheter bestar av upplatna bostadsritter. Vardering har skett till det 14gsta av dess
anskafiningsvirde och dess nettoforsdljningsvirde pd balansdagen. Med nettoforsdljningsvarde avses
ldgenheternas berdknade f6rsdlyningspris minskat med forséljningskostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 161yd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan boktorda respektive
skattemaéssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar 1 gédllande skattesatser resultatfors 1 den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskotit.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas mte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hianforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag

Bidrag fran staten redovisas till verkligt virde nér det dr rimligt och sikert att bidraget kommer att
erhallas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag avsedda att
tdcka mvesteringar 1 materiella anldggningstillgangar reducerar tillgangarnas anskaffningsvirden och
didrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernforhallanden
Foretaget 4r ett moderforetag, men med hdnvisning till undantagsreglerna 1 arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitionex

Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning

Danwman ralrimaoantmierl-al DEQCE _ CiITNY_7VY 3758 _TRNTHIQIT QI NNIEZE



Hjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2023
Nedskrivningar -11 591 115
-11 591 115
Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023
Réinteintdkter fran koncernforetag 1 865 381
Ovriga rianteintikter 1 373 842
3 239 223
Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt
2023
Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt -2 206 064
Totalt redovisad skatt -2 206 064
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 333 852 423
Inkop 0
Omklassificeringar fran pagaende nyanldggningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 333 852 423
Ingdende avskrivningar -11 206 081
Arets avskrivningar -8 543 725
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 749 806
Utgdaende redovisat varde 314 102 617

Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31
Ingdaende anskaffningsvirden 0
Inkop 0
Omklassificeringar till byggnader och mark 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Utgdende redovisat virde 0

8 (11

2022

2022

608 177
938 99 ]
1568 168

2022

277415
277 4135

2022-12-31

323 612 127
4 164 447

6 075 849
333 852 423

-2 827 071
-8 379 010
-11 206 081

322 646 342

2022-12-31

3 750 000
2 325 849
-6 075 849

0
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IHjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Not 7 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Limnade akticdgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade fordringar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Avgar kortfristig del

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

13 821 577
9 800 000
23 621 577

-11 591 115
-11 591 115

12 030 462

2023-12-31

55353 605
13 635 331
-22 531 406
46 457 580

46 457 580

2023-12-31

[7 644 000
5> 574 263
-22 727 196
-491 067

0

9 (11)

2022-12-31

13 821 577
0
13 821 577

13 821 577

2022-12-31

2012 131
53428 177
-86 703

55 353 605

55 353 605

2022-12-31

0
35 288 108
0

-17 644 1038
17 644 000

17 644 000

Donmon Aalrbrirmantrverel-al 2EQCE_EITINY_ZVY 2 78_TNTHZ_ QI @2 _A/MNEPE



Hjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Not 10 Fordringar som avser tlera poster

Foretagets fordran om 491 067 (35 288 108) kronor redovisas under féljande poster 1 balansridkningen.

10 (11)

PDoanmon Anbrimsantrvebal DEQCE_C1 TNV _ 7V 275 TNTHZ2_QIT 82 _A/NEDE

=
{ih
v
- 2023-12-31 2022-12-31
e
@
) Andra lingfristiga fordringar
i,j Andra langiristiga fordringar 0 17 644 000
E"I 0 17 644 000
.
5
ffﬂ Kortiristiga tordringar
¢ Kortfristiga fordringar 491 067 17 644 108
491 067 17 644 108
Not 11 Uppskjuten skatteskuld
. 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets mngang 1 056 941 1 334 356
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 2 206 064 277 415
3263 005 1 056 941
Not 12 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter
balansdagen
Skulder fill kreditinstitut 189 810 000 194 250 000
Ovriga skulder 195 918 849 197 798 719
. 385 728 849 392 048 719
Not 13 Skulder till kreditinstitut
. Nedan framgéar fordelning av ldngfristiga lan.
Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2023-12-31 2022-12-31
Skulder t1ll kreditinstitut 212 010 000 216 450 000

212 010 000 216 450 000

Kortfristig del av langfristig skuld 4 440 000 4 440 000
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Hjulet Fastighets AB
Org.nr 556824-6655

Not 14 Ovriga skulder

Foretagets [an om 195 918 849 (205 798 716) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen

2023-12-31

195 918 849
195 918 849

2023-12-31

222 000 000
222 000 000

11 (1)

2022-12-31
200 798 719
200 798 719

5 000 000
S 000 000

2022-12-31

222 000 000
222 000 000

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter

stimmer med faktiska forhallanden.

Goran Nergarden
Ordforande

Jimmy Nergdrden

Revisorspateckning

Greger Larsson

Den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Malin Karlsson
Aulktoriserad revisor

trvsaarytrie-lesls DJEQCE_ EHITNOV_. 7V I7TE_TANITIH2_QIKT @2 _A/AIC2C
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Revisionsberittelse

T Till bolagsstiimman 1 Hjulet Fastighets AB

Ei Org.nr 556824-6655

~

H

= Rapport om arsredovisningen

™

G

E‘}; Uttalanden

<t Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Hjulet Fastighets AB for rikenskapsaret 2023.

{"u
e
Ty

!

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Hjulet Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Hjulet Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mutt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig 16r att
upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina madl dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garantl for alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en véisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga t6r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en véasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hdgre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 16r min revision {01
att utforma granskningsitgirder som dr ldampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns ndgon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som mhédmtas fram
tifl datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksambheten.

- utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och mnriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla i1akttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tortattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Hjulet

Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 torvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Hjulet Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

~ Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
o forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn
E"',}: till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
,;;I; konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

o

S

E::% Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
s bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
E:E utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

EE kontrolleras péa ett betryggande sétt.

{
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Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed maitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

b |
- &

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon torsummelse som kan t6ranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt
uttalande om detta, ar att med rimhig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar toérenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersiatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets sitnation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Mjobick, dag for elektronisk underskrift

Malin Karlsson
Auktoriserad revisor
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