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Granitor Real Estate Holding Alfa AB
Org.nr. 556989-1376

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i KSEK.

Verksamheten

Granitor Real Estate Holding Alfa AB med organisationsnummer 556989-1376 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med site 1 Stockholm. Adressen till huvuadkontoret 4r Jungmansgatan 12, 211 11 Malmo. |

Foretaget skall ha till féremal for sin verksamhet att direkt eller indirekt dga, utveckla och forvalta fast egendom samt

driva darmed forenlig verksambhet.

Flerarsjamforelse

2024
Nettoomséttning 0
Res. efter finansiella poster -431
Balansomslutning 30 870
Soliditet (%) 93,68
Agarforhallanden

Foretaget ar heldagt dotterbolag till Granitor Real Estate AB, Org. nr 556825-7074. Moderforetag 1 den storsta
koncernen som upprittar koncernredovisning som Granitor Real Estate Holding Alfa AB ir dotterforetag till dr

2023

0

-1 229
30 592
99,00

2022

0

6389

31 821
100,00

2021
0

19 328
31 132
100,00

2020

" -13
43 590
27,04

Granitor Holding AB, org.nr. 559138-8912, med site i Stockholm. Moderféretag 1 den minsta koncernen som uppréttar
koncernredovisning som Granitor Real Estate Holding Alfa AB ér dotterforetag till 4r Granitor Properties AB, org.nr.

556752-7196, med site 1 Stockholm.
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Granitor Real Estate Holding Alfa AB

Org.nr. 556989-1376

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Aktiekapital

Resultatdisp. enl. beslut av

arsstimma:

Arets forlust

Belopp vid arets utgang

50

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till aktieigarna utdelas
1 ny rdkning overfores

50

30 238 793
-1 369 141

28 869 652

24 000 000
4 869 652

28 869 652

Balanserat Arets Summa fritt
resultat resultat eget kapital
31772 -1 533 30 239

-1 533 1 533 0

-1 369 -1 369

30 239 -1 369 28 870

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag ar forsvarligt med hinsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning limnas med 24 000 000,00 kr. vilket motsvarar 480,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske i omedelbar anslutning till arsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och

stallning 1 Hvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga forindringar av befintlig verksamhet sa som visentliga investeringar, forsédljningar eller avveckling.

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Granitor Real Estate Holding Alfa AB

Org.nr. 556989-1376

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispbsitioner
Lidmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557546820411
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2024-01-01
2024-12-31

-1 370
251
738

2023-01-01
2023-12-31

-381

-431

-938

-938

-1 369

-304
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-1 369
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Granitor Real Estate Holding Alfa AB
Org.nr. 556989-1376

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not
TILLGANGAR

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 26 823 25 856
Ovriga fordringar 4 000 4703
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 47 33
Summa kortfristiga fordringar 30 870 30 592
Summa omsittningstillgangar 30 870 30 592
SUMMA TILLGANGAR 30 870 30 592

b 5 av 7 ) )
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Granitor Real Estate Holding Alfa AB
Org.nr. 556989-1376

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Transaktion 09222115557546820411

2024-12-31

Not

50

50

30 239
-1 369

28 870

28 920

938
1012
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1 950

30 870

2023-12-31

50

30

31771
-1 533

30 238

30 288

304

304

30 592
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Granitor Real Estate Holding Alfa AB
Org.nr. 556989-1376

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3) tillimpas vid upprittandet
av bolagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Inkomstskatt

Redovisningen av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrikningen, féorutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. I sadana fall redovisas
dven skatten 1 eget kapital. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrdkningsmetoden pa alla visentliga
temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det bokforda virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig
fran det skatteméssiga vardet. Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 den omfattning det &r troligt att framtida
skatteméssiga overskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Datum enligt signeringsverifikat

e %G

Magnus Skiold Peter Syrén
Ordférande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Forvis Mazars AB

TR
Ros-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor

Sk 7 av 7 o
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Granifor Real Estate Holding Alfa AB

Org. nr 556989-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Granitor Real
Estate Holding Alfa AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Granitor Real Estate Holding Alfa AB:s
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dAndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksam-
heten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldimpas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visenthig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av ocgentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de

Transaktion 09222115557546820411
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enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instidlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskemna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
fo6lid av oegentligheter dr hogre dn for en visenthig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

e  skaffar vi oss en forstaclse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som ar lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrolien.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och
verkstillande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund 1 de mhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

¢ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens {6rvaltning
for Granitor Real Estate Holding Alfa AB for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska sifuation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstédllande
direktoren ska skota den l6pande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokitring ska fullgoras 1
overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende: ‘ ’ C

e {Oretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, cller

®  panagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige

Transaktion 09222115557546820411
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alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta {for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats 1 Helsingborg den dag som
framgar av var elektroniska underskrift.

Forvis Mazars AB

RGN

Rose-Marie Ostberg
Auktoriserad revisor
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Verifikat

Transaktion 09222115557546820411

Rose-Marie Ostberg (RO1)
Personnummer 196309033980
rose-marie.ostberg@forvismazars.com

M W W e e o P! o e oty b e e e

o

BankID

TN

"ROS-MARIE OSTBERG"
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i Detta veriftikat ar utfdrdat av Scrive. Informar
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Rose-Marie Ostberg (RO2)
Personnummer 196309033980
rose-marie.ostberg@forvismazars.com
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Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"ROS-MARIE OSTBERG"
Signerade 2025-05-20 13:28:50 CEST (+0200)
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jon i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
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vilagorna tor mer information/bevis om det
| som kan visa dolda bi

dolda bilagorna. Den dig

dokument, inklusive de ¢

| bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en
pa: https://scrive.com/verify
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