Arsredovisning

for

FF Fastighetsservice AB

5356194-46778

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 FF Fastighetsservice AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-09. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-06-09

Andreas Aspegren Westin
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Styrelsen och verkstédllande direktSren fér FF Fastighetsservice AB avger f6ljande arsredovisning {6r
rdkenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning pa uppdrag, vilken omfattar ekonomisk och teknisk forvaltning,
samt stddservice. Verksamheten bedrivs 1 Visteras, EnkOping, Stringnés, Mariefred, Katrineholm,
Norrképing, S6derképing, Link6ping, Atvidaberg, Goteborg, Jonkoping, Huskvarna, Karlstad, Umea,
Orebro, Hallsberg, Uppsala och Stockholm.

Foretaget har sitt sédte i NorrkOping.

Viktiga forhallanden

Bolaget ingar sedan 2019-03-29 i en koncern i vilken Hemma Bést BidCo AB, org nr 559189-7839, med
sdte 1 Stockholm dr ndrmsta dgare. Hemma Bést BidCo AB &gs i sin tur av Flow Fastighetsvirden, org nr
559183-3891, med séte 1 Stockholm. Flow Fastighetsvirden AB &dgs 1 sin tur dgs av PHM Sweden AB,
org.nr 559206-7952, med sédte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under aret och efter rikenskapsarets slut
I april 2022 har bolaget tillsatt en ny verkstéilande direktér.

Pagaende kriget i Ukraina:
FF Fastighetsservice AB har paverkats 1 begridnsad utstrdckning av kriget. Den priméra effekten kommer
ifran 6kade kostnader utifran hojda energi- och drivmedelspriser samt den generella inflations6kningen
som vi aktivt jobbat med att fora vidare till vara kunder. Som ett dotterbolag i PHM Group, dér vi bland
annat har tillgang till konkurrenskraftiga leverantdrsavtal, har vi goda f6rutséttningar for fortsatt 6kad
I6nsamhet. Det osikra ekonomiska ldget med Gkade boendekostnader och fortsatt stigande inflation kan
skjuta upp kunders behov av storre projekt, nagot som kan paverka FF Fastighetsservice under
kommande 4ar.

Eftekt av COVID-19:

FF Fastighetsservice har paverkats i begridnsad utstridckning av pandemin. Primért har vi upplevt 6kade
sjukskrivningar medan efterfragan pa bolagets tjénster varit fortsatt god. Vi ser kontinuerligt 6ver
utvecklingen av pandemin och arbetar aktivt med atgérder {Or att begréinsa spridningen.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiakerhetsfaktorer
Bolaget forvintar sig en utmanande period under 2023 pa grund utav omviridens lige med dkade priser
men bedémer trots det en stabilare utveckling med {6rbéttrad 16nsamhet.

Identifierade vésentliga risker for bolaget 4r att en eventuell nedgang pa fastighetsmarknaden kan drabba
kunder med hég beldning. H6jda rdntor och dkade kostnader {6r bostadsréittsfGreningar och dvriga kunder
kan leda till likviditetsproblem for dessa, som 1 sin tur kan paverka FF-fastighetsservice AB.
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Hallbarhetsupplysningar

o Personal

Ly

ﬁf: FF Fastighetsservice AB ér anslutna till kollektivavtal Almega Tjdnstef6rbunden, Fastigheter-Unionen
ool for tjinstemin och Almega Tjansteforbunden- Fastighetsanstélldas férbund for arbetare.

Foretaget dr ISO 45001 arbetsmiljocertifierade och efterlever lagstiftning 1 enlighet med arbetsmiljlagen
samt bedriver systematiskt arbetsmiljdarbete. Lagdatabas finns tillginglig 1 ledningssystemet via Altea.

FF Fastighetsservice AB arbetar utifran flera arbetsmiljéomal, sasom exempelvis minskad sjukiranvaro
och dkat vdlmaende hos personal.

Arbetsmiljomalen {6ljs upp kontinuerligt p4 manadsvisa ledningsgruppsmdten och mer utférligt under
den arliga konferensen. Arbetsmiljomalen méts via en arlig medarbetarenkét samt sammanstéllning av

arlig sjukfranvaro.
Utover detta halls medarbetarsamtal regelbundet som kartldgger bland annat arbetssituation och
kompetensbehov. En kompetensmatris per avdelning uppréttas och f6ljs upp arligen.

Utbildningar som har genomforts under aret ar arbetsmiljéutbildning {6r chefer och utbildningar for
skyddsombud.

Personalrelaterade aktiviteter har under aret bland annat bestatt utav kick-off, konferens och julbord.
Friskvardsbidrag erbjuds och fortaget har avtal med foretagshilsovard AB Previa/Falck Sverige.

Det finns dven policys avseende arbetsmiljd, krinkande sdrbehandling/diskriminering och alkohol och
droger samt en plan for aktiva jamstélldhetsatgérder.

Miljé

FF Fastighetsservice AB &dr miljécertifierade enligt ISO 14001. Uttalade miljémal avser minskad
miljopaverkan och minskat CO2-utsldpp med totalt 5% fran 2017 fram till 2025 med hinsyn till
energiforbrukning samt drivmedel till fordon och maskinell utrustning. Métning sker 1 férbrukning per

mil avseende egna fordon.

Detaljerade mél for 2022 och framat &r bland annat:

1. Fortsatt marknadsforing av Fossilfri fastighetsskotsel
2. Utbyte av brénsle till HVO, efter utredning om var det 4r mojligt
3. Fortsétt utbyte av handmaskiner

4. Fler eldrivna akgréasklippare
5. Fler elbilar

Efterlevnad och uppnédda mal f6ljs upp arligen och utvérderas. Statistik t6rs avseende forbrukning av
drivmedel, elférbrukning och vattenatgang med mera.

BedOmning pa leverantorer utférts utifran miljé-och arbetsmiljdperspektiv. Majoriteten av kund-och
leverantorsfakturor skickas och mottages digitalt via e-fakturor eller mail.
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Flerarsjimforelse (Tkr) 2022 2021 2020
Nettoomséttning 94 524 110 644 04 277
Resultat efter fin. poster 435 8 940 1324
Balansomslutning 313521 35 820 31991
Antal anstéllda 73 92 99
Soliditet 11 10 11

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 040 293

arets f6rlust -71 677
1968 616

disponeras sa att

i ny rdkning Gverfores 1 968 616
1968 616

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2019
96 949
3384
27 029
94

13

3 (18)

2018
88 419
-419
22 763
935
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelsens intikter m.m.

Rorelsens kostnader

Direkta kostnader fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

N

2022-01-01
-2022-12-31

94 524
4 554
99 078

-40 868
-15 083
-41 850

-732
-81
-98 614

464
128
-157
-29

435

4 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

110 644
2 079
112 723

-40 396
-19 407
-43 134

-894
22

-103 854

8 869

171
-101
71

8 940

-8 981
41

-20
-62
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter
Summa immateriella ankiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella ankliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgiangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

14

2022-12-31

43
43

1 208
1208

4431
4 431

S 682

220
220

10 967
313D
551
743
232

2 161
18 409

7210
25 839

31 521

5 (18)

2021-12-31

105
105

1 8238
1828

4 334
4334

6267

187
187

15 164
3 328
465
337
21

2 009

21 324

8 042
29 552

35 820
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2021-12-31

450
328
778

2 102
-62
2 040

2 818

300
800

> 940
5 940

7114
1 823
3617

Balansrikning Not -4l
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 450
Reserviond 328
Summa bundet eget kapital 778
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 040
Arets resultat -72
Summa fritt eget kapital 1969
Summa eget kapital 2747
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 800
Summa obeskattade reserver 800
Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 17 6 073
Summa langfristiga skulder 6 073
Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 5912
Skulder till koncernitretag 039
Ovriga skulder 2 343
Fakturerad men ej upparbetad intékt 6 039
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 6 669
Summa kortiristiga skulder 21 902

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31521

5 290
8417
26 261

335 820
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2021-01-01

Omifdring av foregaende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgidende eget kapital 2021-12-31

Omfdring av féregdende ars resultat
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

450

450

4350

Bundna
reserver

328

328

328

Balanserat
resultat

2 030

52

Arets
resultat

52

7 (18)

Summa
eget kapital

2 880
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Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Fordndring av kundfordringar

Fordandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar
Investerigar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Lédmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-01
-2022-12-31

435
346
-86

695

-33

-1 202
-3 665
-1 205

-402
740
-97

241

132
132
-832

8 042
7210

3 (18)

2021-01-01
-2021-12-31

3 940
837
-478

9 299

~75
-3 727
702

972
-3 022

4 149

-586

263

4 870
4 347

5 940
-8 981
-3 041

S 655

2 387
8 042
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Noter till arsredovisningen

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Foretagets arsredovisning har upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).
Tillampade principer dr oférandrade jimfort med foregaende ar.

De viktigaste redovisnings-och virderingsprinciperna som har anvénts vid upprittande sammanfattas

nedan.
Resultatrikningen
Intikter

Intékter uppkommer fran f6érséljningen av varor och utférandet av tjédnster och redovisas i posten
Nettoomsdttning. Intdkter vérderas till det verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas
fOr varor som levererats och tjéntser som utforts, dvs. till forséljningspris exklusive handelsrabatter,
méngdrabatter och liknande prisavdrag samt mervérdesskatt.

Entreprenaduppdrag och tjansteuppdrag till fastpris

Entreprenaduppdrag/tjansteuppdrag till fastpris redovisas enligt principen om successiv vinstavrikning
innebérande att intdktsredovisning sker enligt uppdragens respektive firdighetsstdllandegrad utifrn per
balansdagen utforda arbetsmoment. Skillnaden mellan upparbetning och fakturerad likvid redovisas i
balansrdkningen 1 posten Upparbetad men ej fakturerad intdkt respektive Fakturerad men ej upparbetad
intdkt.

Entreprenaduppdrag och tjiinsteuppdrag pa lopande rikning
Entreprenaduppdrag/tjéinsteuppdrag pa 16pande rékning intdktsredovisas i takt med att arbetet utfors och
material levereras eller forbrukas.

Rinteintakter
Rénteintikter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning av rénteintdkter gors pa basis av den
underliggande tillgangens avkastning enligt effektivrantemetoden.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte &r foérenat med krav pa framtida prestation intdktsredovisas under posten
6vriga intdkter nédr villkoren for att fa bidraget uppfylls.

Leasing
Samtliga leasingavgifter avseende finansiella och operationella leasingavtal kostnadsfors linjért Gver
leasingperioden.

Balansrikningen

Immateriella tillgangar
Imateriella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av-och
nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av det avskrivningsbara beloppet gors linjért 6ver den beriknade nyttjandeperioden.
Avskrivning paborjas nér tillgangen kan anvdndas. Licenser skriver av 6ver avtalstiden.
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder anvénds:

*Hyresréatter och liknande réttigheter: 5 ar
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Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av-och

nedskrivningar.

Avskrivning

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar gors av tillgangens avskrivningsbara belopp 6ver dess
nyttjandeperiod och paborjas nér tillgangen tas 1 bruk. Avskrivningen gors linjért. Féljande
nyttjandeperioder tilldmpas:

*Inventarier, verktyg och installationer: 3-7 ar

Finansiella instrument

Redovisning och virdering
Finansiella tillgangar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella

instrumentets avtalsmaissiga villkor. Samtliga finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet.
Kundfordringar védrderas till anskaffningsviarde med avdrag {6r befarade forluster. Leverantorsskulder
och andra icke-rintebidrande skulder vérderas till nominella belopp.

Varulager

Varulager varderas enligt ldgsta vardets princip, dvs. till det ldgsta av anskaffningsvardet och
nettoforsidlningsvirdet. Anskaffningsvérdet berdknas enligt f6rst in, f6rst ut-principen.
Nettoforsdljningsvirdet &r det uppskattade pris som varan kan séljas for enligt villkor som &r normala i
verksamheten minskat med eventuella tilldmpliga forsdliningskostnader.

Inkomstskatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrdkningen utom
da en underliggande transaktion redovisas 1 eget kapital varvid dven tillh6rande skatteeffekt redovisas i
eget kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder respektive uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
kvittas 1 de fall det finns en legal kvittningsritt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt dr skattekostnaden f6r innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt viarderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och
nuvardesberidknas inte.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {or skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f61jd av
tidigare transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas med hjélp av balansriakningsmetoden pa samtliga temporira skillnader, dvs.
skillnader mellan de redovisade védrdena for tillgangar och skilder och deras skatteméssiga virden samt
skattemdissiga underskott.
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Ersattningar till anstillda

Kortfristiga ersidttningar

Kortfristiga ersittningar till anstdllda, exempelvis 16ner, semestererséttningar och bonus &r erséttningar
till anstéllda som forfaller inom 12 méanader fran balansdagen det ar som den anstéllde tjdnat in
ersdttningen. Kortfristiga ersittningar vérderas till det odiskonterade beloppet som foretaget férvintas
betala till 16ljd av den outnyttjade réttigheten.

Avgiftsbestimnda pensionsplaner

Foretaget betalar faststdllda avgifter och forsékringar f6r enskilda anstédllda. Foretaget har inga legala
eller informella forpliktelser att betala ytterligare avgifter utdver betalningar av den faststélida avgiften
som redovisas som en kostnad i1 den period tjinsten utfors.

Obeskattade reserver

Till £6]jd av kopplingen mellan redovisning och beskattning redovisas obeskattade reserver 1 {oretaget.
Dessa bestar till 20,6 % av uppskjuten skatt.

Not 2 Offentliga bidrag

I posten §vriga rorelseintdkter ingdr offentliga bidrag avseende 16nebidrag och kompensation f6r hdga
sjuklonekostnader pa 1 916 tkr (1 935 tkr)

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer péa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller
annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Kostnadsford ersittning uppgar till:
KPMG 185 30
Grant Thornton 66
185 96

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget leasar kontorslokaler och bilar enligt operationella leasingavtal. Hyreskontraktens avtalstid
varierar mellan ar 2022-12-31 upp till 2027-08-31, men f6rldngs med 1-3 &r 1 taget om inte bolaget sédger
upp dem. Leasingperioden pa bilarna varierar mellan 36-48 manader.

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick till 5 006 tkr (2021: 5 480 tkr)

Framtida minimileaseavgifter dr enligt f6ljande:

2022 2021
Inom 1 ar 4 650 4 557
Senare dn 1 4&r men mmom 5 ar 7 589 8 577

12 239 13 134
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Not 5 Loner och erséttningar till anstillda

2022
Loner och andra ersittningar
%tyrelse och verkstidllande direktor 631
Ovriga anstéllda 29 684
30 315
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstdllande direktor 250
Pensionskostnader for vriga anstéllda 1 937
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9 690
11 877
Totala Ioner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 42 192
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022
Rénteintédkter fran koncernforetag O
Réntemtékter fran 6vriga foretag 30
127
Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022
Riéntekostnader till koncernforetag -132
Réntekostnader till 6vriga foretag -24
-157
Not 8 Bokslutsdispositioner
2022
Limnade koncernbidrag -507
-507

12 (18)

2021

31 940
31 940

229
9 805
10 035

41 975

2021

165

171

2021

-101
-101

2021

-8 931
-8 981
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt 0 -20
Totalt redovisad skatt 0 -20
Avstiimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -72 41
Skatt enhigt gillande skattesats 20,60 15 20,60 9
Ej avdragsgilla kostnader -15 -23
Ej skattepliktiga intdkter 0 15
Justering avseende skatter for féregidende
ar -20
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 -49,02 -20
Not 10 Hyresritter och liknande rattigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 570 570
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 570 570
Ingdende avskrivningar -465 -440
Arets avskrivningar -62 -25
Utgaende ackumulerade avskrivningar -527 -465

Utgaende redovisat virde 43 105
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Forsdljnimgar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsédljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar
Betalningar/amorteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter
Forutbetalda leasingkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 14 Kassa och bank

I beloppet ingar redovisningmedel med

2022-12-31

9244
402
-2 658

6 988

-7416
2 306

-670
-5 780

1208

2022-12-31

4 334
97
0

4 431

4 431

2022-12-31

463
155
1 543

2 161

2022-12-31

0

14 (18)

2021-12-31

9521
536
-863
9 244

-7 204
657
-370
-7 416

1828

2021-12-31
9 205

1 551
-0 421

4 334

4 334

2021-12-31

493
61
1 455

2 009

2021-12-31

62
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Not 15 Aktiekapitalet

Aktiekapitalet i foretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett kvotvirde om 100 kr.

Alla aktier har samma rétt till utdelning och aterbetalning av insatt kapital samt motsvarar en rost pa
féretagets bolagsstimma.

2022-12-31 2021-12-31
Tecknade och betalda aktier:
Vid arets borjan 4 500 4 500
Summa beslutade vid arets slut 4 500 4 500
|For fordndring av eget kapital, se separat rapport]
Not 16 Resultatdisposition
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till t6rfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2 040
arets forlust -72
1969
disponeras si att
1 ny rdkning dverfores 1 969
1969
Not 17 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Langfristig fordran koncernbolag 6 073 5 940
6 073 5 940
Not 18 Checkrakningskredit
2022-12-31 2021-12-31
Beviljat belopp pa checkrdkningskredit uppgar till 0 2 500
| 2 500
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Personalrelaterade kostnader 6253 8021
Ovriga upplupna kostnader 416 397
6 669 8417
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Not 20 Stillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31

Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning 2 100 2 100
2100 2100

Not 21 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31
Eventualférpliktelser 0 0
0 0

Not 22 Koncernuppgifter

Foretaget 4r ett heldgt dotterforetag till Hemma Bést BidCo AB, org. nr. 559189-7839 med site 1
Stockholm. |

Hemma Bést BidCo AB ér ett heldgt dotterforetag till Flow Fastighetsvirden, org. nr. 559183-3891 med
sdte 1 Stockholm.

Flow Fastighetsvdrden &r 1 sin tur ett heldgt dotterféretag till PHM Sweden AB, org. nr 559206-7952 med

sidte 1 Stockholm.

PHM Sweden AB ingar 1 en koncern dir PHM Group Topco OY, org.nr 3123809-7, uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Det utldndska moderforetagets koncernredovisning finns
att tillga hos PHM Group Topco OY.

Not 23 Inkop och forsdljning mellan koncernforetag
Av fOretagets nettoomsittning utgjorde 2,4 % (1.2 %) f6rséljning till andra koncernforetag.
Av rorelsekostnaderna utgjorde 14,8 % (10.2 %) inkop fran andra koncern{oretag.

Not 24 Medelantalet anstillda
2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstédllda 73 92
2022: 29 kvinnor, 44 min

2021: 25 kvinnor, 57 mén
2020: 33 kvinnor, 66 mén

Not 25 Konsfordelning
Av styrelsens ledamdter dr 0 (2021: 0) kvinnor.
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Not 26 Riéntor och utdelningar

2022-12-31 2021-12-31

Erhallen ranta 128 171
Erlagd rénta -157 -101
-29 71

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 732 394
Realisationsresultat fran icke-finansiella poster -386 -57
346 837

Not 28 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutningen.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

DocuSigned by: DocuSigned by:
Ef\bmmnl ﬁoqt, Ulle Kandala
6586043 A3F3f4?... . 4Z2AB9C5A1B4T7T4E1 ..,
Tommy Royé Ville Rantala
Verkstillande direktor Ordforande
DocuSigned by: DocuSigned by:
Petri Pellanmas @MLMS ﬂs;?uym (Neshin
QBFDSﬂI)BaECﬁttCZ,. %}52?20 0461...
Petr1 Pellonmaa Andreas Westin
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Identlﬂcatlon Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: a73fb3d1-18d0-5a49-955¢c-76e808582155
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/16/2023 11:10:24 AM

I[dentity Verification Details:
Workflow ID: facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01
Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government |D.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique ID: 804b8244-41dd-5edb-ata9-fe26e2219ecd
Country or Region of ID: SE

Result: Passed

Performed: 5/16/2023 3:13:37 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/15/2023 11:00:03 AM
ID: 95e1a761-b8f5-4ce8-88d7-c16c0eb929%e4

Ville Rantala r~ DocuSigned by:
ville.rantala@phm.fi Ul Kantala

e A2 ABACSATB4TAEA...
ceo

Security Level: Email, Account Authentication ‘
(Nf::nne)y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using P Address: 217.149.54.254

Authentication Details

B T T o T T T
] B R RRR R LS
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'\.'\. B L L o b "

Viewed: 5/16/2023 11:42:52 AM
Signed: 5/16/2023 11:42:59 AM

Sent: 5/16/2023 10:04:38 AM
Viewed: 5/16/2023 11:10:50 AM
Signed: 5/16/2023 11:11:18 AM

Sent: 5/16/2023 10:04:39 AM
Viewed: 5/16/2023 12:49:33 PM
Signed: 5/16/2023 12:49:53 PM
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) From time to time, KPMG AB (we, us or Company) may be required by law to provide to you

£ certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for providing
N to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system. Please read the
& information below carefully and thoroughly, and if you can access this information electronically

to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature Disclosure (ERSD), please
confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and
signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents

from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can recetive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact KPMG AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: dpreporting@kpmg.se

To advise KPMG AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at dpreporting@kpmg.se and in the
body of such request you must state: your previous email address, your new email address. We
do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from KPMG AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body
of such request you must state your email address, full name, mailing address, and telephone
number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with KPMG AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to dpreporting@kpmg.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online
documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking *CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

 You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

 You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify KPMG AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by KPMG AB during the course of your relationship with KPMG AB.
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- Revisionsherattelse

s,

Till bolagsstamman i FF - Fastighetsservice Aktiebolag, org. nr 556194-4678

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for FF - Fastighetsservice Aktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av FF - Fastighetsservice Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflodefor
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till FF - Fastighetsservice Aktiebolag enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren socm har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsliagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren fér beddmningen av bolagets formaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d@ndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hiégre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar l[dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétia verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser aft likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvérderar vi ldBmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse FF - Fastighetsservice Aktiebolag, org. nr 556194-46/8, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktSrens férvaitning fér FF -

Fastighetsservice Aktiebolag for ar 2022 .

Vi tillstyrker att bolagsstamman beviljar styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund or uttlnden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till FF - Fastighetsservice Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér vara Uttalande.

tyrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 &vrigt. '

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direkidren i nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummeilse som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- na nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av s&kerhet beddma om fdrslaget ar {érenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Visteras den 2023-05-16

KPMG AB

DocuSigned by:

Frodrik Hdu Spiéw
e ED2TSE6262434C3...
Fredrik Eklu Sjdden

Aukioriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokftringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktdren ska skéita den lpande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som &r nédvandiga for att bolagets bokfbring ska fullgtras |
gverensstammelse med [ag och for att medelsfdrvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande sétt.

ersadttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fdrlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta f6ér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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