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Arsredovisning

for

Lillsidan Fastighets AB

556581-6609

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lillsidan Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-0@,— 0 Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens férslag

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med originalen.

Stockholm 2023- © 6 — 50

Fredrik Lindberg



T e Transaktion 09222115557495667452

Arsredovisning

for

Lillsidan Fastighets AB

556581-6609

Riakenskapsaret
2022
Innehallsforteckning
Forvaltningsberattelse 2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4 -5
6-8

Noter

Signerat FL,RH  ——




Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609

Styrelsen tOr Lillsidan Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

2 (9)

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fast egendom. Bolaget dger Enkoping Lillsidan 4:5 samt Enkoping Lilisidan 4:7.

FOretaget har sitt sdte i Stockholm.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret
Under rakenskapsaret har ny detaljplan, dar fastigheterna Enk6ping Lillsidan 4:5 respektive 4:7 ingar, vunnit laga

kraft. Den nya detaljplanen medger bostader pa fastigheterna, byggratten uppgar till cirka 22 000 kvm BTA.

Agarférhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Lillsidan Holding AB, org.nr 559190-8081.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Balansomslutning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut av

darsstamman:

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

2022 2021

899 1621

-1 355 -2 690

1 1

49 855 28 276
Aktie- Reserv-
kapital fond
100 000 20 000
100 000 20000

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
I ny rakning overfores

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557495667452

N6/

2020 2019
2716 3212
-788 -230
3 6
28 769 28 473
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
2199 617 -1 953 414 366 203
-1 953 414 1953 414 0
264 264
246 203 264 366 467
246 203
264
246 467
246 467
246 467
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Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609
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-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning ) _ 898 /33 1621 103
898 733 1621103
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 656 786 -1 687 860
Ovriga externa kostnader -263 425 -630 785
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -331 156 -305 956
-2 251 367 -2 624 601
Rorelseresultat -1 352 634 -1 003 498
Resultat fran finansiella poster
- Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -2 102 -1 686 750
-2 102 -1 686 750
Resultat efter finansiella poster -1 354 736 -2 690 248
Bokslutsdispositioner 1 355 000 736 834
Resultat fore skatt 264 -1 953 414
Skatter
Skatt pa arets resultat _ -0 - 0
Arets resultat 264 -1 953 414

——— — ~——  Transaktion 09222115557495667452
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Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609

Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557495667452
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0
\ s

Not 2022-12-31 2021-12-31
4 26 867 159 26 997 940
5 13 739 811 508 170
40 606 970 27 506 110

40 606 970 27 506 110

119 380 62 314

7 350 055 0

1212 268 244 266

289 970 389 526

8 971 673 696 106

276 106 73 309

9 247 780 769 415

49 854 750 28 275 525
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Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reservfond 20 000 20 000
120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 246 203 2 199 617

Arets resultat 264 -1 953414
246 467 246 203

Summa eget kapital 366 467 366 203

Langfristiga skulder

Ovriga skulder 199 687 62 343

Summa langfristiga skulder 199 687 62 343

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 24 800 000 25 245 833

Leverantorsskulder 2 755 368 581 756

Skulder till koncernféretag 0 1113 509

Aktuella skatteskulder 3011 3 015

Ovriga skulder 20 773 593 86 932

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 956 624 - 815934

Summa kortfristiga skulder 49 288 596 27 846 979

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 854 750 28 275 525

Transaktion 09222115557495667452
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Lillsidan Fastighets AB 6 (9)
Org.nr 556581-6609

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Forstagangstillimpare (K3)
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Rikenskapsaret 2021 uppréttas arsredovisningen for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Tidigare tilldmpades arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovising i mindre foretag.

Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3's kapitel 35. Bolaget dr ett mindre féretag och har utnyttjat mindre
foretags mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for ar 2021 enligt K3's principer. Presenterade jamférelsetal
dverensstammer istdllet med de uppgifter som presenterades i féregaende ars adrsredovisning. Olika
redodvisningsprinciper har alltsa tillampats for de ar som presenateras i arsredovisningen och det finns darmed
brister i jamférbarheten mellan aren. Effekterna av dvergangen och skillnaderna i redovisningsprinciper mellan ar
2021 och 2022 redovisas i not 2.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intdkterna kan
beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Bolagets forvaltningsfastigheter har fordelats pa betydande komponenter med
olika nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjdrt 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdasentligt
restvarde. Genomsnittlig avskrivning uppgar till 4%.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital for att finansiera inkdp, konstruktion eller produktion
av en materiell anlaggningstillgang som tar betydande tid att fardigstalla, raknas in i tillgangens anskaffningsvarde.

Inkomstskatter

Uppskjuten skait

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett
nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skattesats pa balansdagen. Effekter av forandringar i
gdllande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten skattefordran redovisas som
finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga dverskott.

70N
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Lillsidan Fastighets AB 7 (9)
Org.nr 556581-6609 |

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Effekter av overgang till K3
Nedanstaende andringar av redovisningsprinciper och tillampade 6vergangsbestammelser paverkar bolaget.

Bolagets forvaltningsfastigeter har fordelats pa betydande komponenter med olika nyttjandeperioder.
Komponentavskrivning tillampas.

Fran ar 2022 redovisas uppskjuten skatt pa temporéra skillnader som uppstar mellan skattemassigt varde och
redovisat varde pa tlligangar respektive skulder samt for ovriga skattemassiga avdrag eller underskott. Bolaget
tillampar undantagsregeln enligt K3 35.27 som medger att uppskjuten skatteskuld, hanforlig till temporara
skillnader mellan skattemassigt varde och redovisat varde pa tilllgangar, inte behdver redovisas |

ingangsbalansrdakningen.

Not 3 Ridntekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Rantekostnader till koncernforetag 0 68 610
Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter 2 102 1618 140
2102 1 686 750

Transaktion 09222115557495667452 Signerat FL, RH




Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609

Not 4 Forvaltningsfastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
~ Arets avskrivningar _

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

e ==

Utgaende redovi.sat varde

Not 6 Uppskjuten skatt

8 (9)

2022-12-31 2021-12-31
33 629 796 33 377 796
200 375 252 000
33 830 171 33 629 796
-6 631 856 -6 325 900

-331 156 -305 956
-6 963 012 -6 631 856
26 867 159 26 997 940
2022-12-31 2021-12-31
508 170 0
13 231 641 508 170
13 739 811 508 170
13 739 811 508 170

Vid arets utgang redovisas uppskjuten skatt pa temporéra skillnader mellan skattemassigt varde och redovisat
varde pa tiflgangar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott enligt nedan.

Uppskjuen skattefordran - skattemassiga underskottsavdrag
~ Uppskjuten skatteskuld - skattepliktiga tempordra skillnader

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

20N
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2022-12-31 2021-12-31
605 493 0
-605 493 0

0 0
2022-12-31 2021-12-31
43 500 000 32 500 000
43 500 000 32 500 000
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Lillsidan Fastighets AB
Org.nr 556581-6609

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Lindberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstammanii Lillsidan Fastighets AB, org.nr. 556581-6609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for Lillsidan Fastighets AB {6r ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
Lillsidan Fastighets AB:s finansiella stdllning per den 31december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr
férenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststadller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Lillsidan Fastighets AB
enligt god revisorssedi Sverige och hari ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
eniigt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberdttelse daterad 22 juni 2022 med omodifierade uttalanden

Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprdttas och att den
ger enrattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for
deninterna kontrolt som de bedomer ar nédvdndig for att upprdtta en
arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av
bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
forhallanden somkan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvadnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om styrelsen avser att jikvidera bolaget, upphtra med verksambheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen
som hethet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberadttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti
for att en revision somutfdors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare baeskrivning av vart ansvar {6r revisionen av arsredovisningen finns

pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Transaktion 08222115557495667889

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort enrevision av
styrelsens forvaltning for Lillsidan Fastighets AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till
Lillsidan Fastignets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttatande om
ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedoma om styrelseledamoten i ndgot vdsentligt avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

2 nd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sgkerhet
bedbma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision
som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder
eller torsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att
ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagsiagen. |

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa
Revisorsinspekiionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

RSM Stockholm AB

Robert Hasslund
Auktoriserad revisor
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