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Arsredovisning 6

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberittelse

- balansrdkning

- foérindringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

4

m inte annat sarskilt ang

Undertecknad styrelseledamot | Flen Orresta 2:153 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverrensstdmmer med originalet, dels att resultatrdkningen och

balansrikningen faststillts pa arsstamma den 285 -06-37%.

Arsstimman besl6t att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

ChristiatY Fredrixon
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hdndelser har intrédffat under rikenskapsaret.

Management Sweden AB.

2(21)
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akroekonomiska faktorer och andra
paverkan pa fastighetsviirdet och innebir en osédkerhet.

rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. M

marknadsfaktorer har en vésentlig

lolaget &mnar pa sikt att bedriva projektarbete m Slﬁ
vmkgamh%mﬂ bestar darfor dels av att optimera :

lwmfm valtningen och de

ichet. De finansiella malen med
s genom

el

investeringar pa sikt skapa ett hgre m&fkmadwamaﬁ pa fastigheten.

Finansiell dversikt

Hyresintidkter tkr 1 166
Driftnetto tkr 636
Balansomslutning tkr 17311
Soliditet 0 47.4

Se not 4 f6r nyckeltalsdefinitioner.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmede & 116 484
Arets resultat 40 904

kronor 8 157 388

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning dverfors

kronor 8 157 388

]
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Resultatrakning

o Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader
o Avskrivningar av materiella anlég

Driftnetto
Jgg Administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintéikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Sur

ima resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt

Arets resultat

resultat

gningstillgang

Not

5,6

et I
—

et firekommer inget Svrigt totalresultat varfor arets totalresultat Gverensst
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2023

1 098

-54
-476

568
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Balansrikning Not

{E Tii!gﬁﬂ

ar

e Anliggningstillgangar

e E?érwim§_ﬁggmgt§gm€f - [4
Summa anldggningstillgangar

5% Omsiittningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

electranically signed  Sabkosastl allskiionsie / Blekoonisk signomts [ Elekironisk signen ! Elskironish indarskravet
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Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

P B s Nl S

P, ) ;)

L

summa eget kapital

Uppsk; uten skatteskuld 5

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 16
Skulder till koncerntéreta

Summa kingfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intékter

Summa eget kapital och skulder

Electroaniaily sgnead ! Sankosest silakinoitaing ! Blekmonsil signeis ¢ Elektronisk sgner [ Elskiponish underskeos
Mitpsssinn visma nabsvidocurmeit-chock Bhoebe30-hiS-dfab-Gh0o-{Tilio 114085

2024-12-31

17 311

| 382
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Forandringar i eget kap!

X Eget kapital 2022-12-31

ey Arets resultat

3
5 Eget kapital 2023-12-31

o
-

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

.y 3
aini— 2432

Aktiekapital

50

7(21)

Summa eget
kapital

[ posten aktickapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och -

kvotviirdet dr 1 kr per aktie.

)
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassatldet
Avskrivningar och nedskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd riinta

etald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring 1 rorelsekapital

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflide fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forindring skulder till koncernféretag (netto)

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets biorjan

Likvida medel vid arets slut

ttoree Msign visina natisvidocumeni-check, Sheabice 304005 A4 8an-9hUe-{dd a1 8Sddnbh
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Not 1 Foretagsinformation

Namn: Flen Orresta 2:153 AB
i Org nummer: 559219-5290

s Séte: Stockholm

> Huvudsaklig verksamhet: Bolaget 4

er och forvaltar fastigheten Orresta 2:153

e Koncernforhallanden
Bolaget ér dotterforetag till Cibus HoldCo 4 AB (org.nr. 559244-0167) med site i Stockholm.
2 Moderfiretag for hela koncernen dr Cibus Nordic Real Estate AB (org.nr. 559135-0599) med siite i

Stockholm.

Not 2 Grunder for uppriittande av arsredovisning

Bolaget tillimpar RFR chet med reglerna 1t BFN AR 2012:3 da bolaget omfattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernred

Nordic Real Estate AB (org nr 559135-0599).

ovisningen upprittas av Cibus

going concern). Tillgangar och

skulder ar viarderade till sina historiska anskaffningsvirden.

Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgdngar,
skulder, intdkter och kostnader, Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms rimliga under radande omstidndigheter. Faktiskt utfall
kan skilja sig fran dessa bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsidttningar
foreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse for foretaget och
som kan komma att paverka resultat- och ba

nyttjandeperioder {or fastigheter, nedskrivningsbe
investeringar och underhall.

lansrikning om de éndras dr beddmning av

mellan

hov f6r fastigheter samt grinsdragning

&

4 visma sign
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Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intiktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intikter utgdr 1 allt visentligt av
hyresintikter.

Hyresintékter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjirt som en

intdkt i resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

dver hyreskontraktets 16ptid.

Fastighetskostnader

[ fastighetskostnader ingér bade direkta och indirekta kostnader for att forvalta en fastighet.
Fastighetskostnaderna bestir av driftskostnader, underhallskostnader, fastighetsskatt och kostnader
for fastighetsadministration.

Finansiella intakter och kostnader
Finansnettot bestéar 1 all viisentlighet av rdntekostnader pa lan, beridknade enligt
effektivrantemetoden.

Inkomstskatter

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhrande skatteeffekt
redovisas i1 eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

ingsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikn

mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beriiknas baserade

pd hur de temporira skillnaderna torvidntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser

och skatteregler som dr beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporira skillnader beaktas ¢;
i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseftretag som inte férvéntas bli beskattade

inom en dverskadlig framftid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den mén det dr sannolikt att dessa kommer att medftra ldgre skatteutbetalningar i
framtiden. Vidare beaktas inte heller temporira skatteméssiga skillnader som uppkommit vid {6rsta
redovisningen av tillgangar och skulder som inte &r rérelseférvirv och som vid tidpunkten for
transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller skattepliktigt resultat.

artillskott
dgartiliskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

%
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Forvaltningsfastigheter
ﬂg Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas 1 syfte att erhalla hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa.

e Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvdrvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanforbara

1f oos till ¢ visade v ym det
% ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr férknippad med fastigheten férbéttras 1 férhallande
t1ll den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redovisas som kostnad 1 den period de uppkommer. Efter anskattningstillfdllet redovisas
forvaltningstastigheten till anskafiningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och
eventuell nedskrivning samt med tilligg {6r eventuell uppskrivning. Utgifter {6r reparationer och
|6pande underhall kostnadsférs 1 den period de avser.

Py
s

ARE SR IRE L,

A

Avskrivningar sker linjdrt Gver tillgar

Antal ar
Forvaltningstastigheter 33 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nedskrivning
Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas varje bamﬂsd%g for att b@déma om det finns
mmmm pﬂ m.ﬂwwnmgsbﬁhw Qm sadm méﬂmtmﬁ finns, %mkjms

tiger dess
ing Mw?@m N‘id%ﬁt om ilﬂgﬁﬁgem mdﬁwmd& mrde ﬁﬁar aterféring
ngen skulle haft om nedskrivningen inte gjorts.

Finansiella instrument

En finansiell tillgéng eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets ﬂwﬂigrmésgiﬁ villkor. Finansiella till g?‘mar tas bort fran balansrikningen nir
rittigheterna 1 avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat sétt forlorar kontrollen dver dem.
Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat
séitt bortfaller.

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella instrument. |
stillet tillimpas de alternativa principer som anges i RFR2 som innebir att finansiella instrument
redovisas med utgangspunkt fran anskatiningsvirdet. :* lan redovisas initialt till lanat belopp
reducerat med eventuella transaktionsutgifter. Belaningen redovisas dérefter till upplupet
anskaffningsvirde, med periodisering av eventuella transaktionsutgifter som del av rintekostnaden.
Bolagets finansiella instrument uppgar 1 6vrigt endast till ovésentliga belopp. | den man sadana
forekommer utgdrs de av kortfristiga poster som redovisas till nominellt belopp, 1 den man det ar
relevant reducerat med forvéintade {Orluster pa hyrestordringar.

2 r i a Sig n
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Redovisnings av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

.
STy

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas ocksa som bokslutsdispositioner.

3.

e

i T b Tl o Wb W oo, Socdn

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. K
transaktioner som medi6r in -~och utbetalningar.

assaflodet som redovisas omfattar endast

4o

i %@P & ey muﬂm;ﬁ"-% oy
£ % T L R AN S LA 7 I S, P

Ersittning till anstillda
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rikenskapsaret eller jimforelsedret. Loner eller andra
ersdttning har ej utgatt. Arvode till styrelsen har e heller utgatt.

Nyckeltalsdefinitioner

oliditet
Hoet kapital och obeskattade reserver (med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 térhallande till

balansomslutningen.

Not 5 Intikter

| omsitiningen ingar intédkter fran:
Hyresintdkter | 166 I 098

Summa I 166 1 098

..... . o . | | . ._ e o & vilermm elre
Elactromcally signed ¥ Sahkosesil allekinoulaiiu / Elekliraniskl signersis / Elskaonisk signart / Elekuonisk undaersimevel ¥ visima Eﬁgﬁ

fites dion visma nedsyidoouimsnt-check Sheebe 30-0 48660006 Jdda 1 Ddlabh WO WIBTESIEN SO




Flen Orresta 2:133 AB 13(21)
559219-5290

Not 6 Operationella leasing

[~ Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintidkter avses avtalade hyror och hyrestilldgg.

o

E 3

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgister. De kommersiella leasingavtalen
stricker sig mellan 1 och 10 ar med fast hyra samt avtalad indexuppriikning.

- TRA TG TR TR

P i I
nﬁmj’.‘rf Mﬁpﬁ?

WA
5 Wi

wriuk,

A

Minsta framtida hyresintidkter som hanfor sig till icke uppsédgning
per december &r enligt f6ljande:

sbara operationella leasingavtal

-
g

Mindre d4n | ar
1-5 ar
Mer dn 5 ar

Framtida hyresinbetalningar 5 930 6 950

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskatt -54 -54

summa -34 =34

Not 8 Ersittning till revisorerna

Revisionskostnader har i ar och foregaende ar belastat moderbolag

s agrvismaanel syidocument-check/Shoabc 30 S-18ab-Ohtie-Ifdd e 1844005 NS VIS ME SISO
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Not 9 Transaktioner med nirstaende

e . Bolaget har en nérstaenderelation med bolag inom Cibus Nordic-koncernen.

o Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

o Nedan anges arets inkdp och forsiljning avseende koncernforetag.

& Inkop (tkr) -79 -97
' Forsdljning (tkr) | - -

Not 10 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, 6vriga l 0

Summa rinteintikter och liknande resultatposter | 4

Not 11 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncerntoretag -139 -139
Réntekostnader, 6vriga -2 -1

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -141 -140

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -363 -176

Summia 363 176

4 visma sign
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Not13 Inkomstskatt

e De huvudsakliga komponenterna {or skattekostnader ér f6ljande:

o Redovisad skatt i resultatrikningen
Aktuell skatt 0 0
Fordndring av uppskjuten skatt pa temporéra skillnader =4 )

Summa redovisad skatt | -11 -35

Avstimning av effektiv skattsats
Resultat fore skatt

Summa redovisad skatt -11 -35

2024-12-31

Redovisas enligt féljande 1 balansrikning:
Uppskjuten skattefordran ()

Uppskjuten skatteskuld -372

Uppskjutna skatter netto -372 -361

Avstamning av uppskjutna skatter

Ingdende balans | -361 -326

Skattekostnad/intdkt redovisas 1 resultatrakningen -11 -35

Utg

aende balans -372 -361

Electrancally signoed / Sahkdusast allglagotativ f Elekironiskt signorals 7 Elskironisk signert 7 Elskirornsk underskavisl
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Not 14 Forvaltningsfastighet

' '}f:ggﬂﬂd
Ingdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

ulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Mark
Ingdende ackumul

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

aende redovisat virde

Byggnadsinventarier

Ingadende ackumulerade anskaftningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

al

Ingaende ackumulerade avskrivning
Arets avskrivhingar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Utgaende redovisat virde

lshis Ssin visma netsydocument-clisok SGhesbn 30-inib-ddoh-Bhbe-Hdde 18940 ahn

I 765

| 765

-734
-177

-911
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ippgar till 15 700 tkr (15 900 tkr). Det verkliga
e ‘%fm“éﬂ bmw&g dﬁlg pa dmkm’“&tﬂl’.‘ﬁdﬁ kaﬂmﬂmém (DC?} under prognosperioden.

Upiygniﬁg om erﬁgf ?ﬁi‘ﬂﬁ ;ﬁ 'fﬁwaimm'sﬁsughﬁter

i

R &

B

Enligt diskonteringsmetoden ("DCF-metoden™) uppskattas en fastighets marknadsvirde g
anvéinda explicita antaganden om férmaner och skulder 1 samband med dgandet Gver tillgingens
forviantade livslangd med beaktande av avyttringstillfille eller slutvirde. Sasom accepterad metod
inom avkastningsvirdering bygger DCF-metoden pa en prognos av framtida kassafloden {or
respektive fastighet. Till denna serie av diskonterade kassafléden appliceras en marknadshérledd
diskonteringsrinta for att faststilla nuvirdet av kassaflodet i mgpﬁ}{tiw fastighet. Durationen av
kassafltdet och specifik tidpunkt {6r infloden och utfléden bestdms genom beaktande av
hyresjusteringar, térnyelse av hyresavtal och Lﬁtl’*&ymmgﬁtld rﬁm’é‘;am. | detta, nyuthyrning,
ombygegnation eller renovering. Lamplig duration drivs typiskt sett av mmknadmg beteende som
skiljer sig for respektive fastighetstyp. For fastigheter sdsom investeringsobjekt édr periodiserade
kassafloden typiskt sett estimerade utifran bruttointdkt minus vakans, ej debiterbara kostnader,
hyresforluster, hyresrabatter, underhallskostnader, méklar- och provisionskostnader och dvriga
forvaltningskostnader.Denna serie av nettokassafldden samt det estimerade slutvirdet vid slutet av
agmm@pm_mﬂn diskonteras sedan. Virderingen enligt DCF-metoden har katﬁgmmﬁmw SOMm
tillhérande niva 3 1 ver lxhgwﬂyﬁhmmrkm da ej observerbara indata som anviénts i viarderingen har

en visentlig paverkan pa beddmt virde.

W m

For potentiella byggri
beaktande av mnm‘mgg- mh ) gillande p
prisnivaer for liknande salda @b;akt mla gt s V:&rémmgm mg kﬂt% g@rmmms
tillhérande niva 3 1 viirderingshierarkin.,

Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har bedémts av externa, oberoende fastighetsviérderare,
med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil aktuella
marknadsomriaden som typ av fastigheter som vérderats. Virderingarna har uttorts av |
Advice,

Newsec

Virderingsantaganden

Viirdetidpunkt 31 december 2024

Inflationsantagande, % 1% for 2025 och direfter 2% arligen
Kalkylperiod, ar 10 ar

Kalkylrdnta, % S 63%

Hyresantagand Arlig hyresintikt pa befintliga avtal samt av

véirderingsinstitutet uppskattad marknadshyra
5 SEK/kvm
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Not 13 Uppskjuten skatt

i Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har
! redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra sidan den
: inkomstskatt som bel6per sig p

pa temporira skillnader -372 -361

Uppskjuten skatt

SUumima -372 -361

Not 16 Upplaning

Forfallotider

ller till by

Summa 7350 4643

Redovisade virden utgér en rimlig approximation av verkligt
upplysning om verkligt virde limnas. Rédntenivaer p
motsvarar villkoren 1 lanekontrakten.
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Not 17 Finansiell riskhantering

Bolaget &r exponerat for ett antal finansiella risker. Dx _
kostnadseftfektiv finansiering inom féretaget. De fmmst& mkﬁma som fmmmgm ar L&tgﬁt@ for dr:

Kreditrisk - Risken for att en part i ett finansiellt instrument inte kan fullgtra en skyldighet och
didrigenom fororsaka motparten en finansiell forlust.

Risken for kundforluser dr ovésentlig pa grund av naturen i1 kundens verksamhet.

Rﬁnmzrégk - Risken for att verkligt virde pa eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument
ierar pa grund av férindringar 1 marknadsrintor. Réinta pa bolagets koncerninterna lan dr fast

mh E@.m* fram tills amortering skett.

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgdra sina
ataganden for 16pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berikning av framtida
kassafloden utifrdn olika scenarion utfors l6pande for att sikerstiilla en beredskap av framtida
likviditetsbehov.

Refinansieringsrisken daﬁnmms som ml{m fm att wﬁmnsmrmg av lan inte kan ske eller inte kan
ske till acceptabla villkor. M get tillhor dr att uppritth .
konkurrenskraftig bas av ﬁmmmi]a lﬁStIM’tmﬂm‘ galimdﬁ finansiering. For att fa de bista
mm*kmdw%l@karm Mh fﬁr att undvika ! %mmdat av en mﬁmmt m :@M mﬁmﬁﬁming iml%dm i ett
tidig flera p D
for att m&sa s gpamﬁka hﬂgmgm mh dm fﬁwanmde étamtémdﬁ t.@dm av mmhw&t kﬁgmm fm
fortida laneaterbetalning etc. Koncernen beddmer refinansieringsrisken som ldg da bolagets lan ér
koncerninterna.

Kapitalhantering

Bolaget f6ljer upp finansiell stdllning mot graden av belaning 1 f6rhallning till fastighetsvirde.
Koncernen har enligt ﬁmmsmliwm en malsittning att bﬁ:mnimggmdm ska li gga mﬂ[m 55%65%
framatriktat. F6r ndrvarande uppgar b@lamﬁgm till 7,3 mkr (4,6 mkr) vilket g
om 60% (37%) av redovisat fastighetsvirde. Nivan pa i}%lmmgsgmém gwwmg 1 fmsm hﬁﬂ. av
vilken man nya lan tas upp eller existerande lan aterbetalas, vilket 1 andra hand beror pa 1 vilken
man intjdnade vinstmedel ldmnas 1 utdelning eller aktiefgartiliskott erhalls.

Bolagets fastighetsbestand forvéntas inte féréindras under kommande ar.
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Not 18  Riintebiirande lin

abellen nedan visar fGretagets rintebédrande lan.

Koncerninterna lan 7 350 4 643

Summa langfristiga skulder 7 350

Lanebelopp 7 350

tkr och en motsvarande dkning av langfristiga lan.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyresintikter 296 292
Upplupna konsultkostnader 12 1

Summa 308 &- 303

Not 20 Stiallda sikerheter

tillda sdkerheter f6r koncernbolags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7350

*.

¥ visma sign
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Not 21 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga visentliga hindelser har intriftat efter rikenskapsarets utging.

Stockholm den dag som framgar av elekironiska underskrifter

Christian Fredrixon
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats per datum som framgar av elektroniska underskrifter

=R

Ohrling

s PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Flen Orresta 2:153 AB, mgmﬁmzﬁmﬁzaﬁ -

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Flen Orresta 2:153 AB f6r ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Flen Orresta 2:153 ABs finansiella stélining per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde far aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar,

tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Flen Orresta 2:153

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende | férhallande fill
Flen Orresta 2:153 AB enligt god revisorssed i Sverige och har [ dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund tér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nédr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
_gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredaovisningen som helhet inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innghaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet 8r en hig grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi 8ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Flen Orresta

2:153 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorng ansvar, Vi ar oberoende | férhallande till Flen Orresta 2:153 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner befraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhat kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sé@kerhet bedma om férslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ylterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberatielsen.

stocknolm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fredrik Kroon
Auktoriserad revisor
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Undertecknare Datum

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: Kent Fredrik Kroon

Fredrilk Kroon

; Auktoriserad revisor
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