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Westerlind Glasmastaren AB
550239-3275

F6rvaltnihgsber5ttelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Westerlind Glasmastaren AB, 559239-3275, med sate |
Harndsand, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrférvaltning av fastigheter.

Foretaget har sitt séte | Harndsand

Koncernens moderbolag ar Norrlandska Grannstaden AB med organisationsnummer 559468-7/435.
Bolagets moderbolag ar WesRes Holding AB med organisationsnummer 559394-9448.

Norrlandska Grannstaden AB (Grannstaden-koncernen), som bildades 2024, ar en tillvaxtorienteraa
bostadskoncern som langsiktigt ska aga, férvalta och utveckla bostadsfastigheter i norra Sverige.
Grannstaden har sitt sate i Harnésand. Grannstaden-koncernen dger 16 fastigheter med 820
lagenheter, fordelade i atta dotterbolag, som &r beldgna i Harnésand, Umea och Ornskdldsvik. Av
Grannstaden-koncernens totala intakter kommer cirka 90 procent fran bostadsbenet och resterande
intéakter kommer fran det kommersiella benet som inkluderar lokaler, garage och parkeringsplatser.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolagets aktier har under rakenskapsaret éverlatits fran Westerlind Fastigheter Holding AB med
organisationsnummer 559239-3267.

1(9)

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallnin Belopp I Tkr

2024-12-31 2023-12-37 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsattning 3759 3689 3 686 3292
Resultat efter finansiella poster -1 374 -6 276 -631 -351
Soliditet 20,6 11 11,4 3,7

- Sida (2 av 10)
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Eget kapital
Aktiekapital
nyemission Fritt eget
B under reqg kapital
Vid arets bérjan | 50 000 4 870 429
Aktiedgartillskott, erhallna / 000 000
Disposition enl arsstédmmobesiut
Arets resultat N -1 245 831
Vid arets slut 50 000 10 624 598
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 10 624 598, disponeras enligt féljande:
___Beloppikr
Balanseras i ny rakning 10 624 588
Summa 10 624 598

Vad betraffar resultat och stalining 1 dvrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrakning med

tilthdrande noter
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Westerlind Glasmastaren AB
559239-3275

Resultatrdakning

Belopp i kr Not

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintékter

Raorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
Immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2024-01-01-
2024-12-31

3 758 985
300

3 799 285

-1 751 319
-920 250

975173

112 543

2 057
-1 488 321

-1 373 721

-1 373 721

127 890

-1 245 831

2023-01-01-
2023-12-31

3688 772
1431

3 690 203

-1 606 368
-626 381

-6 136 833

-4 679 379

1 948
-1 598 501

-6 275 932
5 050 000

-1 225 932

224 865

-1 001 067

- Sida (4 av 10)
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Westerlind Glasmadstaren AB
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Balansrakning

4(9)

Bélopp I kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31  2023-12-31
2 41 464 231 42 439 404
320 288 60 597
41784 519 42 500 001
7 000 000 -
3 2081350 2081350
9 081 350 2 081 350
50 865 869 44 581 351
3 907 1624
1106 -
115 900 13 477
- 10635
125 913 25 736
892 441 i
1 018 354 25 736
51 884 223 44 607 087

- Sida (5 av 10)
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Westerlind Glasmastaren AB
559239-3275

Balansrakning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
okulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ty

Not 2024-12-31

2023-12-31

50 000
50 000

11 870 429
-1 245 831

10624 598

10 674 598

4 748 606

4 748 606

27 629 252
6 517 948

34 147 200

280 832
382 631
1047 895

602 461
2 313 819

61 884 223

50 000

50 000

b 871497
-1 001 067

4 870 430

4 876 496

—

4 920 430

4 876 496

27 188 500
4 336 740

31 525 240

1 078 000
152 915
1388 084
24 971
109 882
531 069

T - N

3284 921

44 607 087

- Sida (6 av 10)
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Westerlind Glasmastaren AB 6(9)
559239-3275

Nofter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Avskrivningar

Om tillampligt.

Avskrivning sker linjart éver tillgadngens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

- Sida (7 av 10)

Komponenter Avskrivningstid (Ar)
Stomme & Grund 100
Stomkompletteringar/Innervéaggar 75
Varme & Sanitet 50
El 50
Inre Ytskikt/Hyresgastanpassningar 16
FFastighetsteknik. 25
Fasad 40
Yttertak 40
Transport/Hiss 25
Ovrigt 50

Komponentindeining

Materiella anl&ggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anléggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenterna och den nya
komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér [6pande reparationer och underhall redovisas

som kostnader.

Dokumentnummer: 2y101TnSCGF401030a9FWiwYuxgTfG
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Westerlind Glasmastaren AB
559239-3275

Not 2 Byggnader och mark

7(9)

- Sida {8 av 10)

2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 38 954 173 38 791 437
-Arets anskaffning 162 736
Vid arets slut 38 954 173 38 954 173
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -3 220 738 -2 488 273
-Arets avskrivning -732 284 -722 465
Vid arets slut -3 953 022 -3 220 738
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bdrjan 11 880 182 12 120 336
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp _ -242889 -240 154
Vid arets slut 11 637 293 11 880 182
Arets Nedskrivningar .
-Arets nedskrivningar -5 174 214 -5 174 214
Vid arets slut -5 174 214 -5 174 214
Redovisat varde vid arets slut 41 464 230 42 439 403
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 3 068 986 3 068 986
Redovisat varde vid arets slut 3 068 986 3 068 986
Not 3 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2024-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Ovriga temporara skillnader ~ 2081350 4 748 606 2 667 256
Uppskjuten skattefordran/skuld 2081 350 4 748 606 2 667 256
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 081 350 4 748 606 2 667 256
2023-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Ovriga temporara skillnader 2 081 350 4 876 496 2 795 146
Uppskjuten skattefordran/skuld 2 081 350 4876496 2 795 146
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2 081 350 4 876 496 2 795 146
Not 4 Langfristiga skulder |

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 26 505 924 22 715000

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder aven fast réantebindningstiderna i huvudsak
ar pa tre manader da avsikten ar att lanen ska vara langfristiga.

Dokumentnummer: 2y101TnSCGF401030a9FWiwYuxqgTfG
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Westerlind Glasmastaren AB
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Stallda sdakerheter for ovriga skulder

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

30 800 000

8(9)

2023-12-31

30 800 000 30 800 000

30 800 000

- Sida (9 av 10)
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Westerlind Glasmadstaren AB
559239-3275

Underskrifter

Hamdésand den dag som framgar av var digitala signatur

Oscar Swahn Emil Westerlind
Styrelseordférande Verkstallande direktor
Carl Mork Hakan Martinell
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt var digitala signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

9(9)
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% | Maria Lundin (Skapare) Carl Mork (Esignatur)

23

f‘} Westerlind i Harndsand AB (559033-1194) carl.mork@altira.se

e

E: maria@westerlinds.nu Signerad: Maj 27 2025 04:13PM

I

{:‘:‘% 0725867591

o1

Harndsand Fiskaregatan 4A 871 33
Skickades: Maj 27 2025 02:59PM

Oscar Swahn (Esignatur) Hakan Martinell (Esignatur)
oscar@svenskbostadsinvest.se hakan.martinell@nordvestum.se
Signerad: Maj 27 2025 08:57PM Signerad: Maj 28 2025 07:55AM
Emil Westerlind (Esignatur) Magnus Olsson (Esignatur)
emil@westerlinds.nu magnus.olsson@pwc.com

Signerad: Maj 28 2025 08:55AM Signerad: Maj 29 2025 09:42AM
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Maria Lundin skickade dokumentet till deltagarna
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i) CARL JACOB MORK signerade dokumentet

BinklD

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18.0717
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') Oscar Swahn signerade dokumentet
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GPS koordinater: Lat 59.4316 Long 18.0568
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Hakan Martinell granskade dokumentet: |
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i) HAKAN MARTINELL signerade dokumentet

HankiD

GPS koordinater: Lat 63.2852 Long 18,7138
Srgnerad med: BankiD (01971575-b1ad-794c-bb30- d6295a60bf7 7)

IP-ADRESS
81.21.224.40

arary BT i Pt At f ArHrah e re S A A iy g e B e g g e d ey e L A P b s e o o

Bt el B R P R Ry

rarmd st e armag anerd um e A v B W et e =ty o L T S L AR

Emil Westerllnd granskade dokumentet
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i) Per Emil Westerlind signerade dokumentet

Bank!D

GPS koordinater: Lat 59.3294 Long 18.0687
Signerad med: BankiD (019715ac-81ee-75f1-8688-ab6b2c82(646)
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Magnus Olsson granskade dokumentet:
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i) MAGNUS OLSSON signerade dokumentet

Banki

GPS koordinater: Lat 62,6326 Long 17.9342
Signerad med: BankiD (0197 1afd-fd99-7d48-92f2-¢576fe63a081)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Westerlind Glasméstaren AB, org.nr 559239-3275_
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Ef»;i Rapport om arsredovisningen

rat

k1A Uttalanden

[~

f,?f, Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Westerlind Glasméastaren AB fér ar 2024,

]

?‘E’l Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
o) vasentliga avseenden rattvisande bild av Westerlind Glasméastaren ABs finansiella stallning per den 31

fj’ﬁ december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
F;E?; férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

l""::;]

ﬁ“:j Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen for Westerlind

1l Glasmastaren AB.

:

£

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande till
Westerlind Glasmastaren AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och d@ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Westerlind Glasmaéstaren AB foér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for réakenskapsaret.
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Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till Westerlind Glasmastaren AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som holagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkttéren ska skoéta den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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