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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Malmo Orkanen 1 AB

556640-7408

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Malmé Orkanen 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma den 8 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Lund den 23 maj 2024

o
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Fastighetsbolaget Malmdé Orkanen 1 AB
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Malmoé Orkanen 1 AB avger f6ljande arsredovisning f6r rékenskapsaret

2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdédnt om verksamheten

Bolaget har uppfort en byggnad pa Nordenskodldsgatan 10 f6r Malmo universitet. Byggnaden hyrs ut pa
langsiktigt kontrakt som har slutits mellan Malmo universitet och bolaget. Arbete med underhall och
felavhjédlpande atgérder pa byggnaden har fortgtt under aret. Felavhjélpande atgérder av fasaden har

slutiorts under 2023

Ett fortroendefullt samarbete har byggts upp mellan bolaget och Malmé universitet.

Foretaget har sitt sédte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Resultat 1 % av nettoomséttningen

Balansomslutning

2023
45 003
13 011

21,21

28,91

490 166

2022 2021
32 645 28 448
12 220 10 177

17,62 16,01

37,43 35,77

519 063 523 042

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid drets ingéng

Disposition enligt beslut

av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning

Utdelning extra stdmma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Alktie-
kapital
100 000

100 000

Reserv-
fond
11773

11 773

Balanserat
resulfat

79 105 097

12 219 973
-500 000

90 825 070

2020
277754
8 620
13,91
31,06
531 520

Arets

resultat

12 219 973

-12219 975

13 010 936
13 010 936

Totalt

91 436 843

0

-500 000
13 010 936
103 947 779
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Fastighetsbolaget Malmo Orkanen 1 AB 2 (8)
Org.nr 556640-7408

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 825 070

arets vinst 13 010 936
103 836 006

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (500 kronor per aktie) 500 000

1 ny rikning 6verféres 103 336 006
103 836 006

Styrelsen foreslar att utdelning 1dmnas med 500.000 kronor, vilket motsvarar 500 kronor per aktie.
Styrelsen forslér att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till rsstdmman.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med {Grsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.



£ F =g

TS T4 YNt e
3 < 73 73 3
b E st B S B e AN |

Fastighetsbolaget Malm® Orkanen 1 AB
Org.nr 556640-7408

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagertorindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

45 002 679
11416 456
56 419 135

.14 101 210
260 150

-12 941 160
-27 302 3520
29 116 615

326 312
-16 431 991

-16 105 679
13 010 936

13 010 936

13 010 936

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

32 644 595
32 820 194
65 464 789

-34 666 813
-223 170

-12 941 160
-47 831 143
17 633 646

46 481
-5 460 154

-5 413 673
12 219 973

12 219 973

12 219 973
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

L

.

8 TILLGANGAR

N

:'*'5 Anlidggningstillgangar

o

]
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark 3 476 426 111 489 357 351
Inventarier, verktyg och installationer g 19 840 29 760
Summa materiella anlidggningstillgangar 476 445 951 489 387 111
Summa anliggningstillgangar 476 445 951 489 387 111
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 17 919 964
Ovriga fordringar 123 322 107
I'orutbetalda kostnader och upplupna intikter 2942 390 741 428
Summa kortfristiga fordringar 3 065 712 18 661 499
Kassa och bank
Kassa och bank 10 654 438 11014 183
Summa kassa och bank 10 654 438 11 014 183
Summa omsititningstillgangar 13 720 150 29 675 682
SUMMA TILLGANGAR 490 166 101 519 062 793
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B alansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
ILget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 7 100 000 100 000
Reserviond 11773 11773
Summa bundet eget kapital 111 773 111 773
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 90 825 070 79 105 097
Arets resultat 13 010 936 12 219 973
Summa fritt eget kapital 103 836 006 91 325 070
Summa eget kapital 103 947 779 91 436 843
Langfristiga skulder 5

- Qvriga skulder till kreditinstitut 355 878 265 380 797 578
Summa langfristiga skulder 355 878 265 380 797 578
Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 24 919 313 23 821 162
Leverantorsskulder 117 547 3 271 197
Ovriga skulder 4 410 647 8 241 702
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 892 55 11488 311
Summa kortfristiga skulder 30 340 057 46 828 372
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 490 166 101 519 062 793
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader | 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning |
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Medelantalet anstillda

2023 2022
Medelantalet anstéllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende anskafifningsvirden 646 561 868 646 561 868
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 646 561 868 646 561 868
Ingaende avskrivningar -157 204 517 -144 2773 277
Arets avskrivningar -12 931 240 -12 931 240
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -170 135 757 -157 204 517
Utgaende redovisat virde 476 426 111 489 357 351
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskafiningsvarden 49 600 49 600
Ink&p 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 49 600 49 600
Ingdende avskrivningar -19 840 -9 920
Arets avskrivningar -9 920 -9 920
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 760 -19 840
Utgaende redovisat virde 19 840 29 760
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31 -
Skulder som forfaller senare &n ett ar men inom fem ar efter
balansdagen 2779 545 180 295 750 698
| 279 545 180 295 750 698

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Fastighetsbolaget Malmo Orkanen 1 AB ér ett helégt dotterbolag till Stiftelsen fr frimjandet av Malmd
Universitets utveckling, org.nr 802478-0515 med séte 1 Malmao.

Not 7 Stillda sdkerheter

Malmd Orkanens moderbolag har stéllt samtliga aktier i dotterbolaget som sékerhet f6r fastighetslanet.
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Not 8 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Under januari 2024 har bolaget triffat en uppgorelse med entreprendr angaende brister 1 fasad.
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Fastighetsbolaget Malmo Orkanen 1 AB, org.nr 556640-7408

Rapport o arsredovisningen

Ut¢talanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Malmoé Orkanen 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Malmd Orkanen 1
ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Malmd Orkanen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka férmagan att fortsadtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter efler misstag och anses vara
vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom;

e [deniifierar och bedbémer viriskerna for vsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga f6r
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vadsentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [@mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte fo6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

¢ Uutvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats omlampligheten | att styreisen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana hadndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den védsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram fill
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdn-
delser eller forhallanden géra att ett bolag inte [angre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identifierat. -



f?{fl?ﬁ o\ 7
T '
Tt A i1 l:---l Pl

Building a better
worling world

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Fastighetsbolaget Malmag
Orkanen 1 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsholaget
Malm& Orkanen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
illse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilt ndgon for-
summelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member tirm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrdadelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner beirdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bed6ma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 23 april 2024

Ernst & Young AB

Fredrik Bor;\
Auktoriserad revisor
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