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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Conry AB intygar hdrmed dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa arsstdmma
den 15 maj 2023. Stamman beslot ocksa att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 15 maj 2023
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FOrvaltningsbherittelse

Styrelsen for Conry AB, 556706-9207 far hdrmed avge arsredovisning for 2022, bolagets sjuttonde
rakenskapsar.

Allmant om verksamheten

Verksamheten

Conry AB bedriver sjdlv och genom nedan ndmnda dotterbolag, kép och forvaitning av fast- och [6s
egendom respektive vardepapper.

Conry AB bildades 2006 och har sitt sdte | Stockholm.

Agarférhallanden |
Bolaget ar et heldgt dotterbolag till Brojadconry Lid., (726299), 76 W. Business Parkway, Ballymount,
Dublin 12, Irland.

Doftterbolag

Under 2006, forvérvades det nederldandska heldgda dotterbolaget Brojad Vastgoed B.V. (1256422)
med séte i den Haag, Nederlanderna.

Fersonal
VVarken moderbolag eller dotterbolag har anstélld personal.

roncernredovisning
Koncernredovisning upprattas ej med stod i ARL Kap.7, § 3: Moderforetag i mindre koncerner behdver
gf upprétta koncernredovisning.

Koncernen har inte haft ndgra anstéllda de senaste tva dren och koncernens redovisade
nettoomsétining har understigit 80 miljoner kronor de senaste tva aren.

Véasentliga hdndelser under rdakenskapsaret

Den 2 december 2022 f0rvarvades samtliga aktier i Conry AB av Brojadconry Lid., Dubilin, irland.

Under hdsten 2022 inleddes en fusionsprocess dér Conry AB ska fusioneras, genom absorption, med
sitt heldgda nederlédndska dotterbolag Brojad Vastgoed B.V..

Under rékenskapsaret har Conry AB tagit emot aktiedgartiliskott till ett samlat belopp om 377 800
Kronor.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i kkr 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning | Tw ' ' ' T
Rérelseresuliat -464 ~177 -173 -174 -164
Resultat efter finansiella poster -464 ATT -173 -174 -164
Balansomslutning 294 260 390 385 359
Soliditet % 47,7 87,2 92 89,4 91,3

Not 3. Nyckeltalsdefinitioner

Forvantad framtida utveckling

Genom ovan ndmnda fusion kommer Conry ABs verksamhet att utdkas men den totala verksamheten
forvantas fortga i nuvarande omfattning. -
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Eget kapital
Bal.resulftat
Aktie- inkl. arefts Summa

o ) kapital resultat egel kapital
Ingaende balans 2022-01-01 100 000 126 791 226 791
Transaktioner med &gare
Erhalina aktiedgartillskott 377 800 377 800
Arets resultat -464 393 -464 393
Vid arets utgang 2022-12-31 100 000 40198 140198

Villkorlig aterbetalningsskyldighet f6r aktiedgartillskott uppgick till 3 846 823 kr (3 569 023 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 40 198, disponeras enligt féljande:

e Belopp | kr
Balanseras | ny rakning 40 198
Summa | 40 198

Not 10. Forslag tifl vinstdisposition

VVad betréffar resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efierfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter. 4
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2021-01-01~
2021-12-31

-176 909

-176 909

176 909
2176 909
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Resultatrakning |

Belopp i kr Not 2022-01-01-
- 2022-12-31

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -464 393

Rorelseresultat -464 393

Resultat iran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -464 393

Resuitat fore skait ~-464 393

Arets resultat o -464 393

-176 909
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Salansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Summa anlaggningstitigangar

Omsiéattningstillgangar
Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

i T AR o L T e bl i oo

Not

2022-12-31

213 555
213 555

213 555

30 640
80 640

H2)

" 2027-12-31

213 555
213 555

213 555

46 562
46 562

260 117
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Halansrakning |
Belopp i kr e Nof 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital / 100 000
- 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 504 591
Arets resultat ) -464 393
40 198
Summa eget kapital 140 198
Korftfristiga skulder
lLeverantorsskulder 43 871
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 1101286
153 997
SUMMA EGET KARPITAL OCH SKULDER 294 195

el Tl oy "l i Bl s il T Sl bl e sl g

i

2021-12-31

100 000
100 000

303 700

176 909

126 791

226 791

33 326

33 326

260 117

U
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Noter

Not 1 Allman information

Conry AB med organisationsnuminer 556706-9207 ar ett aktiebolag registrerat | Sverige med sate |
Stockholm. Adressen till huvudkontoret ar ¢/o NorKomp Sweden AB, Box 203, 184 23 Akersherga.
Bolaget bedriver sjélv och genom ovan nadmnda dotterbolag, kép och foGrvaitning av fast- och I0s
egendom respektive vardepapper.

Foretaget ar heldgt dotterféretag till Brojadconry Ltd., 726299, med sate Dublin, irland.

Not 2 Redovisningsprinciper

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisnings- och varderingsprinciperna ar oférandrade sedan féregaende ar.

Skatt
Total skatt utg6rs av aktueli skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrdkningen utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tilthdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som skall betaias
eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Utldndsk valuta

Monetédra poster i utldndsk valuta rdknas om till balansdagens kurs. (cke-monetéra poster raknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfailet, Kursdifferenser pa réreisefordringar och
rorelseskulder ingar i rérelseresultatet, medan differenser pa finansiella fordringar och skulder

redovisas bland finansiella poster.

Andelar i dotterfbretag, intressefbretag, gemensamt styrda foretag och foretag

med dgarinfresse |

Andelar i dotterfGretag, intresseforetag, gemensamt styrda fGretag och foretag det finns ggarintresse |
redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar

forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet. ¢
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Not 3 Nyckeltalsdefinitioner

Neftoomsattning
Omfatining av forsaijning med avdrag f6r rabatter, returer och erstiningar for reklamationer.

Roérelseresultar
Rirelseintdkier - Rorelsekostnader

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore extraordindra poster, bokslutsdispositioner och skatt.

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.,

Soliditet.
(Totalt eget kapital + (100 % - akiuell skattesats) av obeskatiade reserver) / Totala tillgangar.

Skaltesarser

2006 % - 2021 - 2022
21,4 % - 2019 - 2020
22.0% - 2018

Not 4 Uppskattningar och bedémningar

Det foreligger inga antaganden, uppskattningar eller bedémningar vilka skulle medfora osidkerheter
som inneb&r en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder
under nasta rakenskapsar.

Not 5 Skait pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skattekostnad T T

L

Avstamning av effektiv skait

2022-01-01- 2021-07-01-
o - 2022-12-31 2021-12-31
% % )
Resuliat fore skatt -464 393 -176 909
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 -9 664 20,6 -36 441
Skatteeffekt av.

- Gkning av underskottsavdrag
utan motsvarande aktivering

av uppskjuten skatt -20,6 95664 -20,6 36 4411

Redovisad effektiv skatt . ’

Effektiv skatt, % 0,0 0,04
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Not & Andelar 1 koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bbrjan 213 555 213 555

Redovisat varde vid arets slut 213 555 213 555

Specifikation av moderféreiagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.

Dotterféretag / Totalt Eget kapital / Antal Redovisat

Org nr/ Séte - Arets resultat  andelar 1% vérde

Brojad Vastgoed B.V. /1256422 / 42 417 719 18 000 100 213 555
den Haag, Nederldnderna Q76 458

213 555

Not 7 Antal aktier och kvotvarde

2022-12-31 2027-12-31

A-aktier
antal aktier 1 000 1 000
kvotvarde 100 100

Not 8 Stéllda sakerheter och eventualférplikielser

Stéllda sédkerhefer

L . _ _ _ - 2022-12-317 2027-12-31
For egna skulder och avséttningar Inga Inga
For koncernfGretaq, intressefdretag och gemensamt styrda foretag inga Inga

EventualfOorpliktelser
Inga andra férpliktelser f6rekommer.

Not 9 Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Den pagaende fusionen med dotterbolaget Brojad Vastgoed BV har registrerats | Nederldnderna
medan den svenska registreringen har drojt med anledning av fordndrade fusionslagar i Sverige.
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Not 10 Fdrsiag till vinstdisposition

Till stammans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Erhallet aktieagartiliskott
Arets resultat

Totalt, kronhor

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att:

- 1 ny rakning overfors
Totalt, kronor

Underskrifter
Stockholm den 15 maj 2023
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| Sundberd Cono
Styrelseordférande Styre

Min revisionsberéattelse har lamnats den 15 maj 2023

L

| l.ars Fredriksson
Auktoriserad revisor
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126 791
377 800
-464 393

40 198

i o RN

40 193
40 198
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Conry AB
Org.nr 556706-9207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen {6r Conry AB {0r rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Conry ABs finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till Conry AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {0r bedémningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa r tilldmpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphotra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till aft gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

Conry AB, Org.nr 556706-9207
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utiiran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga f0r att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre &n {6r en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta agerande 1 maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse 161 min revision 16r
att utforma granskningsétgirder som ar lampliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksambheten.

- utvérderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r Conry

AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Conry AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdftande bolagets vinst eller {6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

| -

Conry AB, Org.nr 556706-5207
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konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- f6retagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet beddma om f6rslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och f6rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga 16r verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra f6rhallanden som &4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens f0rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat om torslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Tyreso den 1§maj 2023

Lars Fredriksson
Auktoriserad revisor

Conry AB, Org.nr 556706-9207



