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Hagby Fastigheter AB

556/737-4136

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
: Fg}vélﬁ{iﬁgsééréttelse S 2ﬂ
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 3

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrédkningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma 2025-03-17.

Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstdammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Nora 2025-03-17

Viktor Liw, Verkstallande direktor
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Styrelsen och verkstillande direktdren avger foéljande arsredovisning for
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Hagby Fastigheter AB
556737-4136

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

FSretaget bedriver verksamhet inom fastighetsforvaltning och uthyrning av lokaler

Foretaget har sitt sate i Nora.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412
Nettoomsattning 3014
Resultat efter finansiella poster 822
Soliditet % 8

Nettoomsattningen avviker med mer én 30% pga 6kad uthyrning.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till drsstdmmans forfogande star foljande medel.

Balanserat resultat 1 66 471
Arets resultat 674 788
Summa 741 259

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Utdelning 500 000
Balanseras i ny rakning 241 259
Summa 741 259

2307-2312
1097
220

Aktiekapital

100 000

100 000

2207-2306
1 560
144

Balanserat
resultat
52 873

13 598

66 471
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2107-2206
1483
267

Arets
resultat
13 598

-13 598
674 788
674 788

Med hanvisning till ovanstaende och vad som i dvrigt kommit till styrelsens kannedom &r det styrelsens beddmning att
utdelningen ar forsvarbar (enligt ABL 17 kap 3 §) med tanke pa de krav som verksamhetens art och omfattning samt

risker staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-07-01
2024-12-31 2023-12-31
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Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m. 3 018 870

3 013 844 1097 377
5026 3427
1 100 804

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

-1 183 089 -528 064

2 -272 014 -28 252
-342 062 -106 655

-1 797 165 -662 971
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Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 106 344 112

Rantekostnader och liknande resultatposter -506 377 -217 737
Summa finansiella poster -400 033 -217 625
Resultat efter finansiella poster -~ - g216727 . 220208
Bokslutsdispositioner

Forandring av éveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

27 684 -200 000
27 684 -200 000

Resultat fore skatt - . 8493567 1 20208

Skatter

Skatt pa arets resultat -174 568 -6 610

Arets resultat - 674788 - .. . 13598
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BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 6 017 362 6 153 822

Inventarier, verktyg och installationer 4 783 982 989 584

Summa materiella anldggningstillgangar 6 807 344 7 143 406

Finansiella anlédggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 3 809 072 -
3809 072 —~

Summa finansiella anldggningstiligangar
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Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 533 524 —
Fordringar hos koncernforetag — 350 000
28 802 43 080

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 111 465 -

Summa kortfristiga fordringar 673 791 393 080

Kassa och bank

Kassa och bank 462 182 961 564
462 182 967 564

Summa kassa och bank

Summa omséteningstillgingar 1135973 . 1354644

SUMMA TILLGANGAR 11 746 389 8 498 050
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 66 471

Arets resultat 674 788
741 259

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 172 316

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5, 6 9 367 545

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 142 500

Leverantorsskulder 136 371

Skatteskulder 80 960

Ovriga skulder 145 893

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 859 545

‘Stimma kortfristiga skulder 1365269
11 746 389

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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A, R

100 000
100 000

52 873
13 598
66 471

366 47

200 000

200 000

6 761 545

6761545

307 500
137 984

35 594
888 956

. 1370034

8 498 050
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NOTER

‘Not 1.~ Redovisningsprificiper. .

Enligt BFNAR 2016:10

6(8)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den férvdantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
20 5

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2° - Medelantalet anstillda oo R 2024

Medelantalet anstéllda

Not 3 Byggnader och mark 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 8 950 604
Utgaende anskaffningsvarden 8 950 604
Ingaende avskrivningar -2 796 782
Foréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -136 460
Utgaende avskrivningar -2 933 242
6 017 362

Redovisat varde

2023

2023-12-31

8 950 604
8 950 604

-2 728 553

-68 229
-2 796 782

6153 822
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Not '4 o i Invesn'_,i__ar}_i‘gn verktyg bch installationer .. . . .. o '202-‘-_}:'_-1_233_1_. . ‘20*23-12-131, :
Ingaende anskaffningsvarden 1123 823 95 812
Férindringar av anskaffningsvéirden
Inkop - 1028 011
Utgaende anskaffningsvarden 1123 823 1123 823
Ingaende avskrivningar -134 239 -05 812
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -205 602 -38 427
Utgaende avskrivningar -339 841 -134 239
Redovisat varde 783 982 989 584
Not 5 - - Léngfristigaskulder ~ . "~ © ~ - " 2024<12-31 - 2023-12-31

Belopp pa skuldpost som férfaller till betalning senare an fem ar efter

balansdagen 7 632 045 3 686 545
Not 6 Stilldasdkerheter .- - .. - . | . 2024-12-31 . 2023-12:3%
Fastighetsinteckningar 9720 000 7 120 000
Summa stillda siakerheter 9720 000 7 120 000
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UUNDERSKRIFTER
Nora
1/

Viktor Liw Michael Schweidénbach/
Verkstallande direktor Ordférande

2025-03-17 2025-03-17

Nils-Erik Nordbl%‘n/\—/ Erik Hakansson
2025-03-17 2025-03-17

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17

Baker Tilly Ystra Varmland AB

Ji b

Huvudansvarig revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Hagby Fastigheter AB
Org.nr 556737-4136

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Hagby Fastigheter AB {6r rikenskapsaret 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av Hagby Fastigheter ABs finansiella stéilining per den 2024-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med

arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker déirfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Hagby Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ér styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den

ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedéomningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formdagan att fortsdtta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Hagby Fastigheter AB, Org.nr 556737-4136
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pj
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av mtern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {or var revision {or att
utforma granskningsatgirder som &dr lampliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anvéinder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten
pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar ér

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att

ett bolag inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande

direktorens forvaltning for Hagby Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller {orlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direktoren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhdllande till Hagby Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Hagby Fastigheter AB, Org.nr 556737-4136
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 fvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som dr nddvindiga {or att bolagets

bokforing ska fullgoras 1 verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nigot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som édr visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sédrskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder
och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta t0r att kunna bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.
Karlskoga den 17 mars 2025

Baker Tilly Ostra Virmland AB
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Ao by,

Terje Eggen
Auktoriserad revisor
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