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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sjodalen Fastigheter 5 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 2% /U 2025. Arstamman

beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resuitatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den WB /"\ 2025

Rpberto Rutili
Styrelseordforande
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Sjodalen Fastighetier 5 AB
556675-8461

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sjddalen Fastigheter 5 AB, 556675-8461, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foretaget ags till 100 % av Sjodalen Fastigheter Holding 2 AB, org.nr. 558084-1812, och ingar i en
koncern dar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, med sate i Stockholm, ar moderbolag for

den siorsta koncernen.
Foretaget ager och forvaltar fastigheten Hantverket 3 | Huddinge kommun, Stockholms lan.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Flerarsoversikt Belopp I kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1518 508 1459 872 1 306 709 1257 104
Resultat efter finansiella poster 952 549 894 776 1002 943 1085 043
Soliditet, % | 39 38 38 42
Forandringar i eget kapital
Aklie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 120 000 3760 020
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat o . 177 483
Vid arets slut 120 000 3 937 503
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 3 973 503 kronor disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 3 760 020
Arets resultat . 177 483
Totalt 3 937 503
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 3 937 503
3 937 503

Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.




Sjodalen Fastigheter 5 AB
556675-8461

ank=20230430:20250502006490

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12~-31
Roreiseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsatining 1 518 508 1459 872
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 1 518 508 1459 872
Rorelsekostnader
Eastighetskostnader -431 697 -449 675
Ovriga externa kostnader -240 147 -240 359
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -21 096 -21 096
Summa rorelsekostnader -692 940 -711 130
Rorelseresultat 825 568 748 742
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 581 535 523 388
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -454 554 -377 354
Summa finansiella poster 126 981 146 034
Resultat efter finansiella poster 952 949 894 776
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -{73 635 -686 901
Summa bokslutsdispositioner -773 635 -686 301
Resultat fore skatt 178 914 207 875
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 431 -519
Arets resultat 177 483 207 356
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 024 459 2 045 555
Summa materiella anlaggningstillgangar 2 024 459 2 045 555
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag / 366 950 7 366 950
summa finansiella anlaggningstiligangar / 366 950 7 366 950
Summa anlaggningstillgangar 9 391 409 9412 505
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 1194 434 1028 726
Ovriga fordringar 96 335 95 576
~orutbetalda kostnader och upplupna intakter 62 803 49 618
Summa kortfristiga fordringar 1 353 572 1173 920
Kassa och bank

Kassa och bank 525 140 632 244
Summa kassa och bank 525 140 632 244
Summa omsattningstillgangar 1878 712 1 806 164
SUMMA TILLGANGAR 11 270 121 11 218 669
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 120 000 120 000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eqet kapital |

Balanserat resultat 3 760 020 3 552 664

Arets resultat 177 483 207 356

Summa fritt eget kapital 3 937 503 3 760 020

Summa eget kapital 4 057 503 3 880 020

Obeskalttade reserver

Periodiseringsfonder 6 . 433 683 433 683
 Summa obeskattade reserver 433 683 433 683

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5545840 5 668 400

Summa langfristiga skulder 5 545 840 5 668 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 122 560 122 560

Leverantorsskulder ' 6 552 80 351

Skulder till koncernforetag 874 354 833 912

Ovriga skulder 64 077 47 910

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 165 552 Tl 849

Summa Kortfristiga skulder 1233 095 1 236 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 270 121 11 218 669




Sjodalen Fastigheter 5 AB
556675-8461

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Hyresgastanpassningar 3-5
-Inventarier 5

Definition av nyckeltal

Neftoomsalining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

i

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnhader, men fore exiraordinaara intakter och kostnader.

Soliditetf

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2024-07-07- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, kohcernforetagd 442 016 442 016
Ranteintakter, ovriga 139 519 81372
Summa 581 535 523 388
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga ~-323 940 ~-319 848
Ovriga finansiella kostnader -130 614 -57 506
Summa -454 554 ~377 354
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Not 4 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3123 200 3123 200
Vid arets slut 3 123 200 3 123 200
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets baorjan -1 077 645 -1 056 549
-Arets avskrivning -21 096 -21 096
Vid arets slut -1 098 741 -1 077 645
Redovisat varde vid arets slut 2 024 459 2 045 555
Varav mark
-Vid arets borjan 1013 395 1013 395
Redovisat varde vid arets slut 1013 395 1013 395
Not 5 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaftningsvarden:
-Vid arets barjan / 366 950 7 366 950
Redovisat varde vid arets slut 7 366 950 7 366 950
Not 6 Periodiseringsfonder

2024-12-31 2023-12-31
Avsatt vid beskattningsar 2020 144 929 144 929
Avsatt vid beskattningsar 2021 146 310 146 310
Avsatit vid beskatiningsar 2022 142 444 142 444

433 683 433 683

Not 7 Stalida sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-371
Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och avsatiningar
Fastighetsinteckning 6 400 000 6 400 000
Summa stallda sakerheter 6 400 000 6 400 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter

Moderbolag i den storsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559289-5467, som upprattar

koncernredovisning.
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Not 9 Viasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga ovriga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

Underskrifter

Stockholm den L(g [\ 2025

Rob rto Rutil) Andreas Rutili
Styrelseordforande Styrelseledamot

b
Var revisionsberattelse har lamnats den l / L*( 2025
-rnsi8- Young Aktiebolag |

T

~ )

Fred avren

Auktorisetrad revisor
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Revisionsberattelse

Tilt bolagsstdmman i Sjodalen Fastigheter 5 AB, org.nr 556675-—8461

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Sjodalen
Fastigheter 5 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rattvisande bild av Sjodalen Fastigheter 5 AB finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resuftat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststdlier resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for ytialanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Sjédalen Fastigheter
5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Seyrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att upprédtta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstagq.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsati drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en htg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instadlining under
hela revisionen, Dessutom:

e Identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhd&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d@ndamalseniiga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegent-

igheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror

na  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll,

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r [@mpliga med hédnsyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimiigheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsherdttelsen fdsta uppmdrksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram {ill
datumet for revisionsberdattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.




Building a better
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Rapport om andra kKrav enligt lagar och andra
forfattningar

Utralanden

Jtover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Sjodalen Fastigheter 5 AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for vttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sjodalen Fastigheter
5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalseniiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget ({ill
dispositioner betrdffande bolageis vinst eller forfust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtm- <

ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for botagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sdtt.

Reviserns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamneten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och priévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fdrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 16 April 2025

FIASE & Young ABJ

Fredric H{vrén
Auktoriserad revisor
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