ARSREDOVIS?
for

FF Utveckling Sverige AB

Org.nr. 559142-2125

Styrelsen far hiirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

- underskurifter

Undertecknad styrelseledamot i FF Utveckling Sverige AB intygar hirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023.
Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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DocuSign Envelope ID: 645F0FC7-1E33-4EA7-ASCH-BE77D70AD666

FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

FORVALININGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
¢ Verksamheten

¢  Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsutveckling av skola och forskola inom ramen f6r samarbetet mellan Functional Facilities,

Ur och Skur samt Boklok (Skanska), samt dérmed forenlig verksamhet.

LT

Foretagets site r i Stockholm,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret |
Inga visentliga hiindelser har skett under rikenskapsaret som har haft paverkan pa bolaget.

Flerarsoversikten

Beloppen i flerarsoversikten visas i TSEK - - -

2022 2021 2020 2019
Nettoomsiitining 0 33 81 572
Resultat efter finansiella poster -1 362 -1 421 -2242 -1 194
Soliditet (%) 0,40 0,29 0,27 1,13

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Balanserat  Arets resultat

Belopp vid arets ingang

Erhallpa aktiedgartillskott
Resultatdisposition enligt beslut av drsstimma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning

Aktiekapital

50 000

1295 000

-1421 134

-1421 134

1421 134

1294967

Summa eget
kapital
1295 000

O

-1294 967

1295 022
1294 967

56

56

26

Betriffande bolagets resultat och stillning i Svrigt hiinvisas till efterféljande

resultat-'och balansrikningar med tillhérande noter.
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125 '

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning
Summa roreliseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster N .
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

kortfristiga placeringar
Rintekostnader och liknande ifa_sultatpas_t{:ﬁ?;i?‘
Summa finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Eﬂ‘:fﬁ]lﬂa_ kﬁncernbidrgg o
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

33 398

-24 482

0

344 875

-440 400

-1 242 271

-1.337 797

1362279

67 312

67312

-1 294 667

O

-1294 967

0
0

33 398

-38 493

-37 506

75 999

367 656

__=1720 989

-1378 533

-1421 134

0
0

-1421 134

1421134
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125 )
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag _
Summa finansiella anliggningstillgngar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos Koncernforetag
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Ka'S'S&- och bank :
Summa kassa (};ch bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Sidad4 ay 7

2022-12-31

314133

314133

314133

11 459 776

314 133

15 659 765
257 576

11 676 416

444 298

444 298
12 120 714

12 434 847

456 494

456 494
16 373 835

16 687 968
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FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125

vy b FUTE

Eget kapital

Bundet eget kapltal

Aktiekapital

Fritt eget kapital

_B alanserat resultat

Arets resultat

Kortfristi

iga s

Summa bundet eget kapital

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

kulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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50 000

2021-12-31

50000

50 000

1 295022
-1 294 967

50 000

1421 156
-1421 134

438

12 364 453
19 900

22
50022
2013

16 614 432
21500

12384 791

12 434 847

16 637 945

16 687 968
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DocuSign Envelope 1D: 645F0FC7-1E33-4EA7-A5C5-6E77D70AD666
FF Utveckling Sverige AB

Org.or. 559142-2125

NOTER

- Not 1

Noter till resultatriikningen

Not 2

Not 3

Noter till balansrikningen

Not 4

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Personal

Bolaget harinte haft ndgra anstillda. Inga 16ner eller ersittningar har betalats ut.

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernforetag

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
FF Gulsparven AB

539148-6781

FF Gulsparven AB

Ingdende anskaffningsvirden
Aktiedigartillskott

Utgdende anskaffningsvirden
Inghende ackumulerade nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende nedskrivningar

Redovisat virde vid drets slut

FF Vappeby Ang AB
Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Aktietigartillskott

Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
dskrivningar

Utgdende ne

FF Viippeby Ang AB
559202-5653

Redovisat virde

Site
Stockholm

Stockholm

Antal

[Kapital-

andel %

100%

100%
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2022-12-31

-1242 272

Redovisat

virde
50 033

264 100

- 314133

229 400
3

2021-12-31

367 656

-1 720989

2021-12-31
Redovisat

varde
50 033

264 100

-179 367
0

204 200
25 200

179367

50 033

264 100
_ 0
440 400

229 400
-154 167
_=25200

_-179 367

704 500
0
-440 400

264 100

50 033

i
50 000
214 100

264 100
0
1)

0

264 100
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Docusign Envelope ID: 645F0FC7-1E33-4EA7-ASC5-6E77D70ADG66

FF Utveckling Sverige AB
Org.nr. 559142-2125 i

NOTER

Ovriga noter

Not5  Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets slut,

Not6 Koncernforhallanden
Bolaget édgs av Actus Equity AB, org. nr 556588-0019, med site i Stockholm, till 80% och av Sydfors Fastighets AB, org. nr

556734-8270 med siite i Stockholm, till 20%. Moderbolaget i koncernen och dir koncernredovisning upprittas, r
Ignoramus AB med org.nr 556754-9117 med site 1 Stockholm. |

Not7  Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Stockholm
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson: Tomas Sydfors
Styrelseordforande Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har ldmnats enligt elektronisk underskrift.

KPMG AB

.’ ..

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

Sida7av7



_,ll" .
Lobome T X
¥

ey "\-r::"-#
DRI R K SFZRE N s

Ve m— g
T e e

' .f"f'v:

Revisorns ansvar

DocuSign Envelope ID: 645F0FC7-1E33-4EA7-A5C5-6E77D70AD666

_Enhgt uér‘ uppfattmng har érsredowsnmgen upprattats | enlughet med érsredwlamngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av FF Utveckling Sverige ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

férsredawsmngslagen Fawaltmngsberéttelsen ar forenhg med érsredomsmngens ovrzga delar.

beskrius narmare i avsmttet Revlsorns ansvar. Vl ar abemende I fﬁrhéllande till FF Utvecklmg Sverlge AR enl:gt gad rewsorssed i Svenge och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara: uttalanden.

‘Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt érsredowsnmgslagen
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fOr att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

an .

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
;att en rewsmn s::;\m utfﬁrs enlagt ISA GCh god rewsmnssed i Svenge

-_a_.nvandare fatt_a_r ._med grund i érsred@wsnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d@ndamaisenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktlghet
till féljd°av oegentligheter &r hgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom-oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, farfalsknmg avsikiliga utelamnanden,

felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgérder som dr ldmpliga med hansyn {ill
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Vid uppréttandet av érsredowsnmgen ansvarar styrelsen 10r
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétia verksamheten. Den
.upplyser nér sé ar tlllamphgt om fﬁrhéllam:len som kan péverka
_ﬁ:}rtsatt dnﬁ Antag_andet om fortsatt dnﬁ_ tlllamp_a& dock inte om
beslut har fattats-om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi Iampllgheten i de redwlsnmgsprmclper 30M
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

-—- drar vi en slutsats om lampiigheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund.i.de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sa&dana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uftalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
somt inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
[angre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
mnehéllet i érsredwusnmgen darlbland upplysmngarna f}JCh c;m

handelserna pé ett satt SOMm ger en rattvlsande blld

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enhg‘t Iagar och andra forfattmngar

av férslaget ’ll!l dlspasatmner betraﬁande bolagets mnst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéattelse FF Utveckling Sverige AB, org. nr 559142-2125, 2022 1(2)
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

oberoende i forhallande tilt FF Utveckling Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de’ rewsnonsbewa vi har lnhamtat ér tlllréckllga GCh :.‘—indamétsenllga som grund f()l' véra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattnlng @ch nsker staller pé starleken av bolagets egna kapital,

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma oni nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

— ftretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan-féranleda ersatthingsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pda nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
.beiagets wnst elier fﬁrlust och dérmed 1v«*’ért uttalande om detta ar att

Rimlig sd@kerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision.som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor

'bolagets angelagenheter Detta lnnefattar bland annat att fﬂrtlcjpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och

'balageta_ek@namlska angelagenheter | Gvrigt kontrolleras pa eft

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller frlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispasmgner av balagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

ﬁbedcﬁmmng med utgangspunkt i rlsk ech vasentlaghet Det mnebér att

fﬁrhéllanden som ar vasentllga fdjr verksamheten och dar avsteg och

Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dlspasmaner betréffande bolagets vinst elier férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberattelse FF Utveckling Sverige AB; org. nr 569142-2125, 2022 2.(2)
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