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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i B Kristianstad AB intygar att
resultatrikningen och balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-05-16.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

1

let 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med

Jag intygar ocksa att inneha
originalen.

Helsingborg 2025-05-16

Per Johansson
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB 2 (20}

Org.nr 559030-6345

Styrelsen och verkstillande direkiéren f6r Brinova Bajonetten 6 1 Knistianstad AB avger {6ljande

arsredovisning for rilkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp i
kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Bajonetten 6 1 Kr
form av uthyiming av denna. Fastigheten bestar av lokaler och garage.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar 1 materiella anliggningstillgdngar uppgar till 441 tkr (3 085 tkr).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Firviintad framtida ntveckling samt viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret frimt paverkas av hur fastighets- och
hyresmark:

1aden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns 1 bolaget sasom rintensk, hkviditetsnsk, kreditnisk samt hantering
av kapital, Ytterligare information aterfinns 1 not {6r finansiell riskhantering,.

Agarforhillanden

Bolaget dgs av Brinova Holding AB, org nr 559084-7819, med site 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dér bolaget ingér och dér koncernredovisning uppriitias dr Brinova Fastigheter AB, org nr
556840-3918, med séte 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa
Stortorget 9,252 201 H

lelsingborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétining 6 033 5515 4 850 312 401
Rorelseresultat -1 831 -2 137 -2 3R89 -9 216
Resultat efter finansiella poster -3 760 -4 167 -4 (00 -568 713
Eget kapital 5321 5204 0381 354 104
Balansomsluining 75 892 77 083 77912 70 545 21 02

Soliditet (%) 7.0 6,8 12,0 0,5

Fér defimitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB 3 (20}
Org.ar 559030-6345

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5154 375
arets vinst 116 646
5271 021

disponeras si att

2 000 000
3271 021
5271 021

LTl

Utdelningen skall betalas till aktiefigarna senast den 1 juni 2025.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogirelse; Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar t6rsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

"

konselideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

ets resultat och stillning i Gvrigt framgir av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med tillhérande noter.

FFéretag
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB
Org.nr 559030-6345

Resultatrikning

Rarelsens intiikter

Nettoomsiittning
Hyresintilkter
Servicemtikter
Ovriga rorelseintikter

Fastighetskostnader
Dirifts- och underhallskostnader
Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldgens

Bruttoresultat

Central admimistration
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt p arets resultat
Arets resultat

3,4,13

E 2%

2024-01-01
-2024-12-31

6 032 338
0
06032 678

-1 116 549

4916 129

-3 690
6477611

-1 565 172

=265 968

-1 831 140

524 864
-2 453 580
-1 928 711

-3 759 851

3 906 749
146 898

-30 252
116 646

4 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

3315262
175

146 897

5 662 334
-1 107 949
4 554 385

-8 060
-6 420 308

-1 873 983
-262 528
-2 136 511
347 889
-2 378 467
-2 030 578
-4 167 089

3 944 340
222749

46 205
-176 544

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och dérfér presenteras endast en resultatrikning utan separat

rapport 16r dvrigt totalresultat.
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianst:
Org.nr 559030-6345

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillzangar

Forvaltmngstastigheter
Pagdende nyanldgeningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliiggningstillgangar
Omesittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

ordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

2024-12-31

53 560 564

1181 874
54 742 438

104 225
104 225

34 846 663

1281
21 045 203

21 045 203

75 891 866

5 (20)

2023-12-31

26 621 353
4 157 834
60 779 187

104 225
104 225

60 883 412

2 398

16 142 557
2 954

51 968

16 199 877

16 199 877

77 083 288
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristi
Org.nr 559030-6345

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

summa eget kapital

Avsidtiningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 12, 15, 16

Skulder till kreditinstitut

sSumma langiristiea skulder
Kortfristiga skulder 12, 15, 16
Skulder 61l kreditinstitut

Leveranttirsskulder

Skulder t1ll koncernforetag 13
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda imtakter 17

Summa kortfristica skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

20 000
S0 400

3 154 375
116 646
5271021

5311 021

952 920

952 926

67 752 812
104 950

10 580

1 765

250 663

1 497 149

069 617 919

75 891 866

6 (20)

2023-12-31

50 000
50 000

5330919
-176 544
5154 375

5204 375

924 439

924 439

67 752 812

67 752 812

1 372 940
136 174
99 941

N

99 233

1 493 375

3 201 663

77 083 288

AObATE-a85b-4a07-8Rea-B10a] 248087
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1stianstad AB

Brinova Bajonetten 6 1 Kr
Org.nr 559030-6345

Aktie-
kapital

Ingiende eget kapital 2023-01-01 20 900

Utdelning
Arets resultat och totalresultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 000
Ingidende eget kapital 2024-01-01 50 000
Arets resultat och totalresultat

Utgiende eget kapital 2024-12-31 50 000

pital

Balanserat

resultat

9330 919

-4 000 000
-176 544

S 154 3735

3 154 375

116 646

5271 021

Summa
eget kKapital

9 380 919

-4 000 000
-176 544

5204 375
5204 375

5321 021

Document 1D 4550057 6-a88b-4a07-BBsa-61vai 2f4Be91




Brinova Bajonetten 6 i Kristianst
Org.nr 559030-6345

Kassatlodesanalys

Den lipande verksamhbeten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore
forindring av rirelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafliide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 f8rvaltningstastigheter

Kassafliide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna ln

Amortering av laneskulder
Utbetald utdelning
Erhallna koncernbidrag

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

Not

18

2024-01-01
-2024-12-31

-3 759 8
64776

LA
I

Fosd.
P

2717 760

-4 845 326
34 620
-2 092 946

-440 863
-44() 863

(
-1 372 940
0
3 906 741
2 533 809

{

0

8 (20}

2023-01-01
~-2023-12-31

-4 167 089
6 420 308

96 527

2 156 692

-2 373 325
82 502
-134 131

-3 085 329
-3 085 329

4 556 924
-1 281 804
-4 000 GO0

3 944 340

3 219 460

{

0
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB 9 (20)

Org.nr 359030-6345

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande

Arsredovisningen #ir uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen oc
personer. RFR 2 anger att fGretag 1 sin drsredovisning ska tillimpa [FRS Ry
sadana de antagits av EU, i den utstrickning detta dr mdjligt inom ramen for Arsredovisningsla;
och Tryggandelagen, samt med hinsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som kréivs 1 {drhallande till IFRS.

Mﬁw{iwimm%m har uppratiats mﬁgt anskafir gﬁvﬁl*démmtmiﬁmm Holaget 'Mlﬁmmr de ?rim;i?w SOImM
presenteras nedan.,

RFR 2 Redovisning {or jundiska
dovisningsstandarder
en

#+

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
De nya eller dndrade standarder och tolkningar som triitt 1 kraft frAn och med den 1 januari 2024 har
mneburit foljande effekt pa koncermens finansiella rapporter 2024:

Andringar i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till ait fortydliga ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig eller lAngfristig, samt
tillkommande upplysningar for skulder med covenanter. Fordndringen 1 IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter avseende klassificering av skulder som kort- eller langfristiga har inte haft ndgon visenthig

paverkan pa koncernens finansiella rapport.

Nya eller dndrade standarder och nya tolkningar som finnu inte tritt i kraft
Eit antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats, vilka triider 1 kraft 2025

eller senare.

[FRS 18 Presentation and Disclosure in Financial Statements

Tillimpning enligt IASB fr o m 1 januar 2027, standarden &dr dnnu inte godkéind av EU.

IFRS 18 forindrar frimst tre nyckelomraden, strukturen pa resultatrikningen, inférandet av upplysningar
om “'management-defined performance measures” (MPM:er) samt [6rbittrad dissaggregering och
aggregering av information 1 de priméira rapporterna och noterna,

I resultatrikningen delas intikter och kostnader in 1 tre yiterligare kategorier, rbrelse, investering och
finansiering, samt tva nya resultatrader infors, bl a rorelseresultat. Upplysningarna om MPMer ska ldmnas
1 en samlad not.Den nya standarden kommer fa en paverkan pa utformningen av koncernens
resultatrapport, utredning pigér i vilken omfattning. Ovriga eventuella effekter har inte &nnu utretts.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar férvintas inr
viisenthig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

ebdra nagon

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.,

Rirelsens intikter

[ntiktsredovisning sker 1 resultatrikningen nér kontroll har dverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhingande kostnader eller risk och om séljaren behaller ett
engagemang 1 den lépande férvaltningen som vanligtvis térknippas med dgandet sker ingen intiktsforing.
Intikterna redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhillits eller forviintas komma att erhdllas med
avdrag for ldimnade rabatter

S5b-4a07-88ea-6Tcat 248917
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB
Org.nr 559030-6345

Hyresintilkter

Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.
Hyresintikter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som Iorutbetalda hyresmtikter. Intikter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som mtikt den

period di ersdttmingen erhdllits, 1 de fall inga vtterligare prestationer kriivs fran Brinovas sida. ;

Serviceintdkier

Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benfimns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka mtikisredovisningen vilket 1 sin tur avglrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent f6r dessa tjanster
och konkl are 1 huvudsak agerar huvudman.

luderat att koncernen 1 sin roll som fastighetség

Intdkier fran fastichelsforsdlining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran f6rvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll dvergatt till kdparen, vilket normalt sammanfaller med filltriidesdagen.

Vid beddmmng av néir kontroll évergar t1ll sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betritfande
risker och frméaner samt engagemang 1 den l6pande fGrvaliningen. Dérutéver beakfas omstindigheter som
kan paverka altfdrens utgdng vilka hgger utanttr sdljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna {or

mtikisredovisning tillimpas pd varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag 1 R]

'R 2 som innebir att leasingaveifier redovisas som en kostnad linjért
under leasingperioden.

Finansiella intikter och Kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av rinfeintikier pa bankmedel och fordringar, réntekostng
lin och utdelningsintdkter. Rénteintdkter pad fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas
med tillimpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive riintekostnader inkluderar periodiserade
belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respekiive skuld och det belopp som regleras vid forfall.
Utdelningsmtikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststillts.

der pd

Koncernbidrag
Muoderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

10 (20)
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Org.nr 552030-0345

Materiella anliiggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten édr avsedd att
ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaliningsfastighet.

Béde forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaffningsviirde med avdrag t6r ackumulerade

= Inga avskrivningar gbrs pa mark. Avskrivningar pd andra materiella anliggningstillgangar, gors linjart
Gver den forvintade nytfjandeperioden, enligt féljande:

Bygenader 1%
Ombygenader 1-50%
Bygonadsinventarier 20%
20%

‘Tillgingarnas restviirden och nytijandeperiod provas vid varje rapportperiods shut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvirde 1 de {all da tillgangens
redovisade virde Gverstiger dess beddmda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyitring faststills
genom nettot mellan [Orséljnmgsintikten och det redovisade virdet av tillgangen och redovisas 1

resultatrikningen som &vrig rérelsemtiiki, alternativ 6vrig rérelsekostnad beroende pd utfallet.

Fér materiella anldggnimgstillgangar presenteras 1 not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
ket utgors av marknadsvirde som arligen faststills med hyilp av en intern virderingsmodell.

virde, vilk
Verkhigt viirde baseras pa priser pa en alktiv marknad, justerade, om sa kréivs, t6r eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, lige eller skick. Om sidan information inte finns tillgénglig, anviinds
alternativa virderingsmetoder som exempelvis akiuella priser pa mindre aktiva marknader eller

lesprogr oa virdet omprivas arhgen.

Nedskrivaingsprivaing for materiella anliceningstilleancar mm

(Om ndikation pa nedskriviingsbehov finns, beriiknas tillgangens atervinningsvirde som det higsta av
nytijandevirdet och verkligt virde minus forsdliningskostnader. Vid berdkning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafléden till en riintesats fore skatt som ska beakta marknadens bedémming av
riskiti réinta och risk férknippad med den specifika tillgingen, Om det inte gar att faststilla viisentligen
oberoende kassafldden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ligsta niva dir det gar att identifiera vésentligen oberoende kassafléden (en sa kallad

kassagenererande enhet).

Virdering till verkliet vdrde

Verkligt virde dr det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid f6rséilining av en tillgdng eller
betalas vid dverlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer. De olika nivaerna
1 verkligt virdehierarkin defineras enligt {6ljande:

Nivil 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

lden &n noterade priser inkluderade 1 niva 1,
ar)

Niva 2 - Andra observerbara indata {or tillgangen eller sku
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs, hiirledda fran prisnotering

Niva 3 - Indata {6r Ullgingen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke

observerbara indata).

Document 10 4160057 6-a85b-4al-B8ea-61ca12f4857




Brinova Bajonetten 6 1 Krigtianstad AB 12 (20)

Org.nr 559030-6345

Pagdende nyanldgeningar

Som'pigiende nyanliggningar redovisas nedlagda kostnader {6r pdgiende projekt f6r ombyggnationer samt
pagaende projekt {6r nybyggnationer 1 6rvaliningsfastigheter som dnnu inte slutférts och tagits 1 bruk.

Finansiella instrument

inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument i juridisk person utan
tilliimpar istillet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Dirmed virderas finansiella
anldgenmgstillgangar till anskaffningsvirde och linansiella omsitiningstillgangar enligt ligsta viirdets
xd tilldimpning av nedskriviming for férviintade kreditforluster avseende tillgingar som ér

pHEl:, I
ent. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

ZU206U21
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skuldmstron

Redovisning och viirdering

Kop och forsédljningar av finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen, det vill séiga det datum da bolaget
forbinder sig att kopa eller sdlja tillgAngen, Finansiella instrument redovisas forsta gangen till verkligt
viirde plus transaktionskostnader.

Likvida medel

Likvida medel omiattar kassa,
férfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten t1ll koencernens Cash Pool-strulcus
kassa/bank &r en kortfristig skuld/fordran till koncernftretag.

banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunghg
varfir

Kassaflidesanalys

Kassafltden fra edovisas enligt den indirekia metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Viisentliga uppskattningar och bedomningar

Documnent 10 /60057 B-3950-4a07-B8ea-6Tca 1 2f48051

Att uppriitta rapporter 1 dverensstimmelse med hilldmpade regelverk kriver anvindning av en del viktiga
uppskattningar for redovisningsindamal. Vidare kriivs att bolagsledningen gr vissa bedémningar vid
tillimpningen av [Oretag grad av
beddémningar som dr komplexa, eller sadana omriden dir antaganden och uppskattningar ér av visentlig
betydelse for féretagets arsredovisning.

Farvaliningsfasticheter

Uppskatimngar och bedémningar utvirderas lépande och baseras p4 historisk erfarenhet och andra
faktorer, mklusive forvininingar pa framtida héindelser som anses rnimliga under ridande fSrhallanden.
Férvaltningsfastigheternas viirdering till verkligt viirde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka ir
att betrakta som visentliga for redovisningsindamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall mmom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokftrda virde tillimpas féljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller Gverstigande, 0-10 % &ver bokfort virde
Virdeintervall 2 - Viisentligt dverstigande, >10-40 % Sver boki6rt viirde
Virdemtervall 3 - Avseviirt dverstigande, =40 % Sver bokttrt viirde

Not 3 Fastighetsintiikter och fastighetskostnader




Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB
Org.nr 559030-6345

Fdljande belopp har redovisats 1 resultatrikningen:
2024
Intiikter
Hyresintdkter 6032 138
Serviceintikter 340
Ovriga rérelseintikter 0
6 032 678

I posten Gvriga intikter utgor 0 kr (146 897 kr) elstod.

Direkta kostnader for torvaltningsfastigheter som har

oenererat hyresintikter och serviceintikter .

Driftskostnader 615 558

Reparation och underhall -59 994

Fastighetsskétsel och tekmisk tillsyn 387 125

Ovriga externa kostnader -53 871

Central administration -265 968
-1 382 516

Operationell Leasing:

13 (20)

2023

3 515 262

175
146 897
5 662 334

-577 630
-67 225
-420 513
-42 581
~262 528

-1 370 477

Hyresintdkterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som &r att betrakta som operationella

leasingavtal dédr bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseave

[nom ett ar 5306017
Mellan 1 och 5 ar 21 224 (6%
Mer dn 5 ar G0 202 289

116732 374

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader {Or revision och andra uppdrag hos KPMG

Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter

2024

Réanteintikter fran koncernttretag 524 576
Ovriga rinteintikter 2073
524 869

ifter avseende ej uppsdgningsbara operationella leasingavtal;

AB har belastat moderbolaget.

5> 2237780

20 895 120
24 028 040
120 146 940

2023

345 349
2 5440
347 889

a-Gical 248881
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Org.nr 559030-6345

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernttretag
Ovri ga rintekostnader
Riantekostnader, laneskulder
Uppldgegnings- och inteckningskostnader
Rénteutjimning inom koncermen

Erhallna koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa drets resultat
Altuell skatt

Faérandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattephktiga intikter
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,59

2024

0
-13

-44 200

1 406 039

-2 453 580
2024

3 906 749

3 906 749

2024

-1 765

-28 487

-30 252

2024

Belopp
146 898

-30 260
-52

60
-30 252

Procent
20,60

20,74

14 (20)

2023

-1 315
-169

-3 519 386
-44 196

1 186 599
-2 378 467
2023

3 944 340
3 944 340

2023

46 205

46 205

2023

Belopp
-222 749

45 386

204

323

46 205

Document 0 4360057 6-385b-4all7-Bbea-0Tcalf4beb]




Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB
Org.nr 559030-6345

iran pagiende nyanldgeningar

Uig :?im de ackurmulerade anskaffningsviirden

gémd& avskrivoingar
Arets avskrivningar
Utgﬁmdﬁ ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde
Uppgifter om firvaliningstasticheter
Redovisat virde

Verkligt viirde

Skattemaéssigt restviirde

2024

69 116
{
3416 822
73 285 938

-13 247 763
-6 477 611
-19 725 374

53 560 564

23 560 504

110 281 874

S0 116 583
50 116 583

15 (20)

2023

69 830 121
38 995

0

69 869 116

-6 827 455
-6 420 308
-13 247 763

36 621 353
113 000 000

56 291 618
536 291 618

Fastigheten ér en specialenheten som saknar taxeringsvirde.

I anskaffningsvirdet ingar markviirde med 4 863 tkr (4 863 tkr).

Verkligt virde:

Varje dr utfors en viirdering av respekiive fastighet. Verkligt viirde av tGrvaltningsfastigheter har bedémts
av externa oberoende fastighetsviirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet
av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Viirderingarna har sedan 2019 utfdrts av
Newsec Advisory AB. De mest visentliga variablerna som dr avgbrande {6r det beriknade och bedémda
verkliga viirdet dr direktavkastningskravet samt beddmd real tillvéixt (inflationsantagandet). Andra viktiga
variabler r driftsoverskott och den langsiktiga vakansmivan. Till grund [6r faststillande av
direktavkasiningskravet ligger bland annat marknadens riskriinta f6r fastighetsinvesteringar vid varje given
tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsriinta, skuldsitiningsgrad, intflationsforvintningar
och avkastningskrav pa insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar paverkar
direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftsdverskott stillt 1 relation till det
verkliga virdet. Som diskonteringsrinta anviinds faststdlld direktavkastningsrinta med tillagg {6r arlig
inflation. I virdering for 2024 har f6ljande indata anviints. Nivan pd den drliga framtida inflationen bedéms
till 1,0% 2025 och dédrefter?, 0% arligen. De virdenngsantaganden som gjorts ér en kalkylperiod pa 10-25
ar. Arlig hyresutveckling pé lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast uppriakning om 2-3% arligen.
Arlig hwam‘kalmg pa bostadskontrakt 4,5% for 2024 till 20235, 3% for 2025 till 2026 och {%ﬁmﬁm 2%
arligen. Arlig 8kning av drift och underhall pa 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som limna
noten for ”R@émammggﬂ och virdermgsprinciper” under avsmttet for "Viardenng till verkligt viirde”

SINE ggf%ti i ﬁi?i 3%

ilighet med den redogirelse som limnas 1 not 2 "Visentliga uppskatiningar och beddmningar” under
Mmﬂm "Forvaltningsfastigheter” befinner marknadsviirdet sig 1 virdemntervallet 3 jamiort med redovisat

bokfart virde,

Bygegnader och mark till ett viirde om 69 531 tkr (69 531 ikr) &r pantsatta som sikerhet {6r banklan.
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Brinova Bajonetten 6 1 Kristianstad AB
Org.nr 559030-6345

Ingiende nedlagda kostnader
Under dret nedlagda kostnader

Genomfbrda omf
Utgidende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Uppskjuten skatt
2024-12-31

Anligeningstillgangar
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt avseende underskottasvdrag

2023-12-31

Anlageningstillgingar
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
Uppskjuten skatt avseende underskottasvdrag

ordelningar till férvaltningslastighete

16 (20)

2024-12-31 2023-12-31
4 157 834 1 111 499
440 863 3 046 335

-3 416 823 0
1181 874 4157 834

1181 874 4 137 834

Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran gskatteskuld

0 952 926 -952 926

104 225 4 104 225

104 225 -952 926 -848 701

Uppskjuten
skattefordran
0 -924 439

104 225 0

104 225 2974 439

Uppskjuten Netto
skatteskuld

[nga uppskjuina skatter har kvittats, och de uppskjuina skulderna beriknas ej uinyttjas eller befalas mom

tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 2¢
beriknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas [6r skattemiissiga underskottsavds

),6% wvilken fr den skattesats som giller den dag skatten

sannolikt att de kan tillgodogiras genom framtida beskattmingsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1
bolaget dr virderade som sannolika att kunna tillgodogbras.

Document 10 4160657 6-a85b-4ali-b6Bes-01ca1 24857
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Org.nr 559030-6345

inansiella instrument

Not 12 Kl

assificering av

Lanen loper med rérlig rinta. Det redovisade virdet avseende linen bedéms motsvara verkliet viirde da

kreditmarginalerna pa lanen inte varierar i all visentlig utstrickning. Det redovisade virdet pa kortfristiga

fordringar och skulder 4r en rimlig uppskattning av verkligt virde.

ed niarstaende

Not 13 Transaktioner m

mmande inflytande dver
heter AB, org.nr

Brimova Holding AB &ger 100% av aktierna 1 bolaget och har dérig :
bolaget. Moderforetag 1 den storsta koncern dér bolaget ingar dr Brinova Fasti;

556840-3918.

Inkop och férsiljming mellan koncerntoretag:

Axv bolagets drifts- och underhallskosinader samt administrationskostnader avser 23% (23%) inkép frin

ndra koncernforetag. Ingen forsiljning har skett, likt foregiende dr, till andra koncemfiretag.

2024 2023

Fordringar och skulder niirstiende
Avrikningsforhillande 3 906 749 3 944 340
Cashpool 15 412 288 10794 656
Upplupna kostnader -10 580 -90 941
Upplupen rdntefordran 1719918 1403 561
21028 375 16 042 616

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsforhallande utan faststilld iterbetalningsdag
och l6per med koncernens sniftriinta pa 3,50% (3,55%).

Ovrigt:
[ separata noter finng upplysningar om
-riinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktickapitalet bestar av 500 st (500 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktickapitalet bestir
endast av stamalktier.

I7-88ea-61calif48ed1
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Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet 1or en mingd olika finansiella nisker; marknadsrisk (rinterisk 1
verkligt virde och rénterisk 1 kassaflidet), kreditrisk och hikviditetsrisk.

Rintensk:
Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplining som gbrs med rorlig rdnta utsétter
foretaget for rinterisk avseende kassafléde vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rérlig riinta.
Upplaning som girs med fast rinta utsétter fOretaget {0r rdntenisk avseende mdﬁzg& virde. Om mmmm pé
upplaning 1 svenska kronor per den 31 december 2024 varit en procentenhet higre eller ldgre med

andra variabler konstanta, hade vinsten fore skatt t6r rikenskapsaret varit 678 tkr (692 th*} l‘aé‘:‘i;- ¢

ligre, huvudsakligen som en effekt av higre eller ligre rintekosinader {6r upplaning med rérhig réinta.

Likoviditetsrisk:

Kassatlddesprognoser upprittas och foretagsledningen f6ljer noga rullande prognoser f6r ﬁmidimﬁmﬁﬁw
{Or att Sémmmla att [Gretaget har tillrickligt med k%wmﬁéﬂ fiﬁz‘ att mdta behovet 1 den 16pande
verksamheten. En berfikning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars mmgbﬁmm&gm
m}pgw ‘ME 1 ?iﬁ?‘? tkr {ﬁﬁ {}51»2 ﬂﬁ“) Likwviditetsrisk ér risken ﬁ}EZ‘ aﬁ:i Em%ﬁgm fm:' svarigheter att fullgbra sina

forpliktelser som sammanhiinger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Féretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygea foretagets [Grmaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta {6r andra intressenter och att
uppritthdlla en optimal kapitalstruktur t6r att halla kostnadema for kapitalet nere. For att uppritthéalla eller
justera kapitalstrukturen, kan konecernen forindra den utdelning som betalas till aktiefigarna, dterbetala
kapital till aktiedgamna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar 16r att minska skulderna. Kapital definieras
som eget kapital, vilket uppgar till 5 321 tkr (5 204 tkr).

De langsikiiga malen 1 koncernen dr f6ljande: belaningsgraden t6r fastigheterna ska maximalt uppga till 60
procent, soliditet minst till 30 procent, rintetickningsgrad maxamalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade riintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av fabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan kriivas.

Loptidsanalys 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernftretag

Loptidsanalys 2023-12-31
Skulder 11l kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader
Skulder till koncernforetag

B Raml il didan ki wlhl - Ammlamhas wlanAlan kil RamhlinhRaul ki

<] ar

69 770 289
104 950

0

105 525

10 580

70 000 344

<] ar
5459 284
136 174
3440

118 014
09 941

1-5 m

1-5 ar
68 589 142

=5 ﬁl

mm’:mm@

Totalt

69 779 289
0

105 525

70 000 344

Totalt

74 048 425
136 174
340
118014

99 94]
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Org.nr 359030-6345

5 813 753 68 589 142
Not 16 Rintebirande skulder *

19 (20)

0 74402 894

Den genomsnittliga rintan uppgar till 3,50% (3,55%), vilket motsvarar koncernens snittriinta fér

innevarande riikenskapsar. Bolagets 1lan loper med rérlig rinta.
2024-12-31
Rintebidrande skulder
Skulder till kreditinstitut 67 752 812
Avrikningsskulder till koncernféretag 10 580
67 763 392

exkluderas 1 tabellen 6ver forfallotider nedan,

Fortallotider

Férfallotidpunkt, mindre éin ett ar fran balansdagen 67 752 812
Forfallotidpunkt, ett t1ll fem ar fran balansdagen 0
67 752 812

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31

Upplupna rintekostnader 25 175
Férskottsbetalda hyror 1 39] 624
Upplupna driftskostnader 80 350

1497 149

BT . T T . I . -

Not 18 Tillaggsupplysningar till kassatlodesanalys
2024-12-31

Erhallen rdnta 1 614 551
Erlagd rinta -3 815 258
-2 200 707

Samtliga transaktioner fran finansieringsverksamheten #r kassaflodespaverkande.

Not 19 Stillda siikerheter

2024-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsintecknimgar 69 531 000
69 531 000

Not 20 Eventualiorpliktelser

2023-12-31

69 125 752
99 941
69 225 693

Ingen formell avbetalningsplan foreligger gillande avrikningsskulder till koncernféretag, varvid de

1 372 940
67 752 812
69 125 752

2023-12-31

25014
1 375 361
93 000
1493 375

2023-12-31
147 392

-3 503 607
-3 356 215

2023-12-31

69 531 000
6% 531 000

Document 10: 4160057 6-a95b-4allV-88ea-61ea12f48001




2025060210089

Org.nr 559030-6345

Bolaget har inga eventualtorphktelser.

Not 21 Viisentliga hiindelser efter riilkenskapsarets utgang

20 (20)

Helsingborg

Per Johansson
Verkstillande direktor

Stina

Caniulla Alm Andersson
Aulktorizerad revisor
Huvudansvarig revisor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
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Uttalanden

Wi har utfirt en revision av arsredovisningen for Brinova Bajonetten 6 i Kristianstad AB for ar 2024,

Enligt var uppfatlning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Brinova Bajonetten 8 | Kristianstad ABs finansiella stdlining per den 31 decemb

t&r aret enligt arsredovisningslagen, Forvaliningsheréttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bol
Grund f6r uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisipnssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

heskrive niirmare i avenittet Revisoms ansvar. Vi dr cberoende i forhallande till B
Sverige och har | Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

inova Bajonetten 6 i Kristianstad AB enligt god revisorssed |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat &r tillrckliga och Gndamalsenliga som grund {8r vara uttalanden.,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberatielse daterad den 16 maj 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen,

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret §6r att
arsredovisningen upprattas och ait den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen, Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar aven o den intema kontroll som de bedOmer ar nodvandig
far att upprétia en arsredovisning som inte innehaller nagra
yasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Wid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felakligheter, vare 5ig gessa bearor pa cegentlighster eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
rimlig sakerhet ar en hog grad av sakernet, men ar ingen garanti 10r
att en revision som utfors anligt IS4& och god revisionssed | Sverige
alltid kommer ait uppticks en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter elier
misstag och anses vara vasentliiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som
arvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit omdome
och har en professionailt skeplisk installining under hela revisionen.
Dessufom;

— jdentifierar och beddmer vi nskerma Or vasentliga felakligheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och uttdr granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &ar
tillrBckliga och dndamadlsenliga f8r atlf utgbra en grund fbr vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter ar hégre an 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eflersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskop!, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll,

- saffar vi nss en forstdelse av den del av bolagels intema
kontroll som har betydelse fér var revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lGmpliga med hansyn till

omstandigheterma, men inte tor att ultala oss om effekliviteten |

den interna kontrollen.

fortsétia verksamheten. De upplyser, ndr s ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka firmagan alt fortsatla verksamheten
och alt anvanda anlagande! om fortsatl driff. Antagandet om fortsaft
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att giira nagot av detta,

— uv@rderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och nmligheten | styrelsens och verkstillande
direkiorens uppskatiningar | redovisningen och lillhdrande
upplvsningar.

— drar vi en slulsats om l@ampligheten | all styrelsen och
verkstéllande direktéren anvBnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutzsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller farhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets fSrmaga alt forlsatta verksamhaten, Om vi drar
slutsatsen atl det finns en vdsenllig osadkerhetsfakior, maste vi
revisionsberatlelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
pm sadana upplysningar ar ofillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamitas fram till datumet tdr revisionsberatielsen, Dock
kan framtida héndelser eller 1orhallanden gbra att ett bolag inte
ldngre kan forisdtia verksambeten,

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserma pa ett sétt som ger en réttvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under ravisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identificrat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direkiGrens forvaltning f6r Brinova
Bajonetlen 6 i Kristianstad AB f6r ar 2024 samt av firslaget till dispositioner betrdffande bolagels vinst eller farlust.

Vi tillstyrker alt bolagsstémman di gmamm vinsilen enligl forslaget | fdrvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ladaméter och verkstéllande

di wﬁitmw mwafammﬁ {6r rakenskapsareat.

Gmm for m&alamw

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
obercende i forhallande till Brinova Bajonetten 6 | Kristianstad AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revis| Wahw S vl hm‘ mgmm ar ia ir%d{é ga a:am ﬁﬁﬁﬁfﬁéw%m iga som gmmﬁ for wég’a umﬁmﬁﬁw

St}fm?mm och wrkﬂai@w% direktdrens ansvar

Det &r stvrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
belrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag Ul utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
toravariig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsant,
omfatining och risker stéller péd storieken av holagels egna kapital,

konsolideringsbehavy, likviditat och stélining i Gvrigl.

otyrelsen ansvarar ftir bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter, Della innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagels ekonomiska situation och ati tillse att bolagets

Revisoms ansvar

Vart méal betraffande revisionen av firvaltningen, cch darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inndmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
gller verkstdllande direklfiren i nagot visentliglt avseende:

- ffretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
firsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- 14 nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal belrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller firlust, och darmed vart uttalande om detia, &r alt
med rimlig grad av s&kerhet beddima om firslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 8r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti 1ér att
en revision som utfars enligt god revisionssed | Sverige alltid Kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda

Malmd det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktonseracd revisor

Revisionsberattelse Brinova Bajonetlen 6 i Kristians

organisation &r utformad sa alt bokfdringen, medelsfbrvaliningen och
bolagels ekonomiska angeldgenhsater | dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satl

Verkstallande direkitren ska skidla den 10pande {Orvaltningen enligt
styrelzens rikllinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nddvindiga for att bolagets bokidring ska fullgbras i
bverensstimmelse med lag och for alt medelsfbrvaltningen ska
skitas pa ett betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ait edt férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar fGrenligt med akli %m}mgﬁéﬁgm

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdiéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av firvaliningen och
torslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskningsatgdrder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med ulgangspunkt | risk och vasentlighet. Det Innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férnallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsieq och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom ach provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utlalande
om angvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskal styralsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen
for detla for att kunna beddma om forslaget ar fdrentigt med
aktiebolagslagen,
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