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35 AB

Réakenskapsaret

2021-12-20 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 V Real Estate Livs Véxjo 35 AB infygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa &rsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag Intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023
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V Real Estate Livs Vixjo 35 AB L (8)
Org.nr 559355-4925

Styrelsen f6r V Real Estate Livs Vixj6 35 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsarct
2021-12-20 - 2022-12-31, vilket 4r foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget ska investera 1 fastigheter och aktier, forvirva, férvalta och forddla fastigheter, dga och avyttra
fast egendom samt ddrmed forelig verksambhet.

Bolaget ér ctt heligt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, som 1 sin tur ir ett
heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, org.nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100%
av V Real Estate AB, org.nr. 559218-2124. V Real Estate AB dgs till 98,4% av Vendus Bidco AB, org.nr
559347-5568. Vendus Bidco AB 4gs till 100% av Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, dir

koncernredovisning uppréttas.

['6retaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga handelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret drabbades bolaget av en brand. Erhéllen ersidttning kommer att anvindas {or

aterstdllning av fastighet Sodra Rottne 18:1 och planerat kommer 1 drift 2023-2024.
Bolaget har bytt namn fran Sodra Rottne Fastighet AB till V Real Estate Livs Vixjo 35 AB.

Styrelsen och ledningen dvervakar utvecklingen kring den pagaende konflikten 1 Ukraina. For ndrvarande
ir det svart att bedoéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrintor,
och detia for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22

(13 man)
Nettoomsiattning 1 041
Resultat efter finansiella poster -3 112

Soliditet (%) 32.9




V Real Estate Livs Vixjo 35 AB
Org.nr 559355-4925

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Inbetalt aktickapital 25 000
Erhallna aktiedgartiliskott 9 936 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000 9936 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts forlust

disponcras sd att
1 ny rakning overtéres

Arets
resultat

-26 046
-26 046

9 936 0660
-26 046
9909 954

9 909 954
9 909 954

2 (8)

Totalt

25 000
9936 000
-26 046
9 934 954

Foretagets resultat och stillning 1 §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



V Real Estate Livs Vixj6 35 AB
Org.nr 559355-4925

Resultatrikning Not AL hied
-2022-12-31
(13 man)
Rorelseintikterx, lagerforindringar m. m.
Nettoomsidtining 1 041 333
Ovriga rorelseintikter 4 6 509410
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 7 550 743
Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader -9 801 969
Ovriga externa kostnader -495 5472
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -187 376
Summa rorelsekostnader | -10 484 887
Rorelseresultat -2 934 144
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter -178 238
Summa finansiella poster -178 238
Resultat efter finansiella poster -3 112 382
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 3 086 336
Summa bokslutsdispositioner 3 086 336
Resultat fore skatt | ~26 046

Arets resultat -26 046

3 (8)



V Real Estate Livs Vixjo 35 AB
Org.nr 559355-4925

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna itikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 435 249

170 984
10 606 233

10 606 233

26 238

12 927 253
2 5247753
4 138 915
19 617 159

0
0
19 617 159

30 223 392

4 (8)




V Real Estate Livs Vixjo 35 AB
Org.nr 5359355-4925

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Korttristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

25 000
25 000

9936 000

-26 046
9 909 954
0 934 954

15 600 000
1778 0’74
2 656 739

58 750

4 994

189 881

20 288 438

30 223 392

5 (8)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméianna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Likvida mede] - Koncerngemensamma bankkonton

Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag,

AvsKkrivning ,
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justcrat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 10529 250
Inkop | 93 375
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 622 625
Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -187 376
Utgaende ackumulerade avskrivningar -187 376

Utgaende redovisat virde 10 435 249
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e,
;’";"f Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar
7]
I‘:-
= . 2022-12-31
N
= Ingaende anskaffningsvirden 0
Pagacende arbete 170 984
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 170 984
Utgdende redovisat virde 170 984
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2021-12-20
-2022-12-31
Forsakringsersittning 6 509 410
6 509 410
Not 5 Stillda siikerheter
2022-12-31
Foretagsinteckning 15 600 000
15 600 000

Not 6 Uppgifter om moderforetag
Bolaget dr helidgt dotterbolag till V Real Estate Livs Syd AB, org.nr 559249-2176, med site 1 Stockholm.

Nérmast dverordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget ingar dr Vendus
Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med séte 1 Stockholm.

Not 7 Visentliga hidndelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagdende konflikten 1 Ukraina. For nédrvarande

ar det svart att bedéma direkta och indirckta effckter 16r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrintor,
och detta for att kunna hantera eventuella stdrre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.
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Var revisionsberittelse har lamnats 2023-04-04

Ernst & Young Aktie e/lag

Ulr 1ka Sewik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman { V Real Estate Livs Vaxj6 35 AB, org.nr 559355-4925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér V Real Estate

Livs Vdxj6 35 AB for rdkenskapsaret 2021-12-20 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningstagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdftvisande bild av V Real Estate Livs V&xjo 35 AB:s
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat f&r aret enligt arsredovisningsiagen.
Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig med a&rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dar oberoende i forhallande till V Real Estate Livs

V3@xj6 35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdtfvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den bedomer &r nbdvéndig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden sam kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om aftt avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mat ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att f&mna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt (SA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

o jdentifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstaq, utformar och utfér gransknings-
atqérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckiiga och dndamalsenliga for
att utgodra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaeise av den del av bofagets interna
kontrolf som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l@mpliga med hdnsyn till om-
stdndigheterna, men inte 76r att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhtirande upplysningar.

» drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om def finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolfagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmaéarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
stutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsherattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre

kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eft satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning av V Real Estate Livs Véaxj6
35 AB for rakenskapsaret 2021-12-20 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till V Real Estate Livs
Vaxjd 35 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyltdig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garant:
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6riust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

P T PO O O 11 4 4 TP S B St LTRSS IS ITeribosgd

W ot

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professioneila bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och dvertradelser
skulle ha sdarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Stackholm den 4 april 2023

Ernst & Young- AB £
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Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

rotofppians dverensstimmelse
med|eriginalet intygas:
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