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Arsredovisning
Citadellet Fastigheter AB

Org.nr 556672-8555

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Citadellet Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har

faststélits pa arsstimma den 2 mars 2025. Arsstdmman beslutade att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalen.

Falun 2025-03- 4 /




Citadellet Fastigheter AB
Org.nr 556672-8555

Arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Citadellet Fastigheter AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter

~ O A

Styrelsens sate: Falun
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).

Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr).
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget med sate i Falun bedriver férvaltning och uthyrning av fastighet.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till CAPITALUM INVEST AB, org nr 556340-5181 med site i Falun.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 2437 2278 2 089 2 021
Resultat efter finansiella poster 1540 1491 1 506 1262
Balansomslutning 5491 5 389 6 077 5 900
Soliditet (%) 93 90 [ 88

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3 575 355 1184 402 4 859 757
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rakning 1184 402 -1 184 402 0
Arets resuiltat 1221704 1221 704
Belopp vid arets utgang 100 000 3 759 757 1221 704 5 081 461

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3759 750
arets vinst 1221 704
4 981 460

disponeras sa att
till aktieagare utdelas (1 000 kronor per aktie) 1 000 000

I ny rakning overfores 3 981 460
4 981 460
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Styrelsen foresias bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdeiningen skall betalas.

Styrelsen anser att forsiaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
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Resu Itatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31
Roérelseintakter, lagerférandringar m. m.
Nettoomséattning 2 436 560 2277 742
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 2 436 560 2277742
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader -614 490 -552 944
Personalkostnader -53 189 -5 645
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -228 420 -228 420
Summa rorelsekostnader -896 099 -787 009
Roreiseresultat 1 540 461 1490 733
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 113 1038
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 017 279
Summa finansiella poster -904 759
Resultat efter finansiella poster 1 539 557 1 491 492
Resultat fore skatt 1 539 557 1 491 492
Skatter
Skatt pa arets resultat -317 853 -307 090
Arets resultat 1221 704 1184 402
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Balansréikning Not 2024-12-31 2023-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 3210 545 3 438 965

Summa materiella anlaggningstillgangar 3 210 545 3 438 965

Summa anldggningstillgangar 3 210 545 3 438 965

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 260 565 290 319

Ovriga fordringar 82 416 284

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 126 197 83 305

Summa Kkortfristiga fordringar 469 178 373 908

Kassa och bank

Kassa och bank 1811 776 1575 746

Summa kassa och bank 1811776 1 575 746

Summa omséttningstillgangar 2 280 954 1 949 654

SUMMA TILLGANGAR 5491 499 5388 619
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

(25042500998

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 759 756 3575 355
Arets resultat 1221 704 1184 402
Summa fritt eget kapital 4 981 460 4 759 757
Summa eget kapital 5 081 460 4 859 757
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 0 /7924
Ovriga skulder 83 781 . 134 837
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 326 258 316 101
Summa kortfristiga skulder 410 039 528 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5491 499 5388 619
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Noter

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (8)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resuitat efter finansiella intéakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samiade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

palansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

25 ar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 7 710 496 7 710 496
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7 710 496 7710 496
Ingaende avskrivningar -4 271 531 -4 043 111
Arets avskrivningar -228 420 -228 420
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 499 951 -4 271 531
3 210 545 3 438 965

Utgaende redovisat varde

Penneo dokumentnyckel: UYGEO-KIUDC-TVCBS-YN6J1-KELOM-SUIDO
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Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Kyrk Victoria Kyrk
Ordforande

Julia George Wilhelm Kyrk
Gustav Kyrk

Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Edelbrink
Aukioriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

JULIA GEORGE

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Citadeliet Fastigheter AB
Serienummer: a864aed2f77711]...]Jb157¢ca585f60d
IP: 217.209.xxx.XXX

2025-02-24 09:37:14 UTC

EVA KYRK

Styrelseordférande
Pa uppdrag av: Citadellet Fastigheter AB
Serienummer: 4f0f3dac972bbcl...]1/fb1344667d5

IP: 217.210.X¢.XxXx . r,

2025-02-24 10:43:37 UTC BankID

VICTORIA KYRK

Styrelseledamot

Pa uppdrag av: Citadellet Fastigheter AB

Serienummer: 5¢7808fde042dcl...]164e46b8f826d7

IP: 158.174.XXX.XXX 'r,

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde f6r
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstalier bade autenticitet och méjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tianster.

GUSTAV KYRK

VD

Pa uppdrag av: Citadellet Fastigheter AB

Serienummer: 26ec0ad1188005]. .. Jfe0c89dec9c39

IP: 217.210.xxx.xxX ' ',
2025-02-24 10:20:50 UTC BankiD

WILHELM KYRK

Styrelseledamot
P3 uppdrag av: Citadellet Fastigheter AB
Serienummer: e6f60fae500c42f...]19e990d8572f40

IP: 31.209.0.XXX . f,

2025-02-24 13:22:25 UTC BankiD

Camilla Helena Edelbrink

Auktoriserad revisor

Pa uppdrag av: KPMG AB

Serienummer; bbaaa6609cd88c/...]312107a18b238

IP: 31.200.xxx.XxX ' ,
2025-03-02 11:39:24 UTC | BankiD

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir ofdrandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolieras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg for digitala signaturer,
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Grund for uttalanden

 Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Citadellet Fastigheter AB, org. nr 556672-8555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Citadellet Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Citadellet Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstamman faststélier resultatrakningen och balansriakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Citadellet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedbmer dr nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken foér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min ravision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstédllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

— utvéarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och

verkstédllande direktdren anvander antagandet om forisatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser elier férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser elier
forhallanden gbra att ett bolag inte iangre kan forisatta

verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehaillet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
iInformera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

iIdentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

'Ut_ialand;ﬁ

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning for Citadellet
Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Citadellet Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraifande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortibpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for atf med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Falun den datum enligt digital signering
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Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.
Verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande forvalthingen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga foér att bolagets bokféring ska fullgéras i
bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsilagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.
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"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet,”

Camilla Helena Edelbrink
Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvérde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sdkerstéller bade autenticitet och mdjlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstdmpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda

tjanster.

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du dppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten f6ér undertecknandet. Bevis fér de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjélp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings

verktyg fOr digitala signaturer.
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