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Arsredovisning for

HV Industrifastighet Gredelby AB
559225-5144

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen avger féljande arsredovisning.
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Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i HV Industrifastighet Gredelby AB intygar h&rmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts

pa arsstamma 2024-05-1% _
Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens férslag till resultatdisposition.

org 2024-05-1%

"

Mats Rydhede
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Bolaget har under aret agt och férvaltat fastigheten Knivsta Gredelby 1:134.

Sate for bolaget ar Méindal.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret eller fram till arsredovisningens

avldmnande.

Utveckling av foretagets verksamhet

Belopp i Tkr
2023 2022 2027 2020
Nettoomsattning 1167 1 056 1 028 1 040
Resultat efter finansiella poster 747 824 810 815
Balansomslutning 11 165 11 314 11 035 10 527
Soliditet % 38,5 33,3 29,1 24 .4
Nyckeltalsdefintioner framgar av Not 1.
Eget kapital
Eget kapital Aktiekapital Fritt eget kapital Summa eget kapital
Ingaende balans 50 000 3404 061 3 454 061
_' 50 000 3 404 06 3 454 061
Férandring
Arets resuliat 377 903 377 903
50 000 3 781 964 3 831 964

Utgaende balans

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier.

Villkorat aktie&gartillskott.
Aktiedgarna har lamnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar {ill totalt 1 900 000 tkr.
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Forslag till vinstdisposition

ill arsstdmmans forfogande star fdljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3 404 061
Arets resultat 377 903
Summa 37819864

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att |
i ny rakning éverfors 3781 964

Resultat och stéllning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rékenskapsarets utgang
framgar i 6vrigt av vad efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
Belopp i1 kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens intdkter 1
Hyresintakter 2 1167 831 1055 940
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -68 687 -33 215
Ovriga externa kostnader -30 -21
Summa rorelsens Kostnader -68 717 -33 236
Rorelseresultat 1099114 1022704
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 17 497 60
Rantekostnader 6 -369 680 -198 974
Summa finansiella poster -352 183 -198 914
Resultat efter finansiella poster 746 931 823 790
Bokslutsdispositioner / -211 250 -122 284
Skatt pa arets resultat 8 157 779 -145 054
ARETS RESULTAT 377 902 556 452
Transaktion 09222115557516959034 Signerat MR~ -
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BALANSRAKNING
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Belopp 1 kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR 1
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 4 9 594 343 9 594 343
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 30000 0
0624 343 0 594 343
Summa anlaggningstillgangar 9 624 343 9 594 343
Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 388 224 243 298
Ovriga fordringar 165 542 13 965
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 243 7924
562 009 265 187
Kassa och bank 979 577 1 454 222
Summa omsittningstillgangar 1541586 1719409
SUMMA TILLGANGAR 11 165 929 11 313 752
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BALANSRAKNING L |
Belopp i kr _ Nof 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 3 404 061 2 847 609
Arets resultat 377 902 556 452
3 781 963 3 404 061
Summa eget kapital 3 831 963 3 454 061
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 591000 401000
591 000 401 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 4 224 000 4 530 458
Skulder till koncerntoretag 9 1 850 000 2 050 000
6 074 000 6 580 458
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 211 200 211 200
Skulder till koncernféretag 21 250 122 284
Skatteskulder 46 259 178 562
Ovriga kortfristiga skulder 77 646 72 990
Upplupna kostnader och férutbetalda intékier 312611 293 197
668 966 878 233
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11 165 929 11313 752
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enligthet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Nedskrivningar

Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs varde &r lagre &n dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde. Ar
atervinningsvardet lagre @n det redovisade vardet, skrivs tillgangen ner till atervinningsvardet.

Avsattningar
En avsattning redovisas i balansrékningen nér féretaget har en legal eller informell térpliktelse till f6ljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfldde av resurser kravs for att reglera forpliktelsen

och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Intakter

Nettoomsattningen i HV Industrifastighet Gredelby AB bestar av hyresintakter. Uthyrningen
klassificeras som operationell leasing eftersom den avser hyresavtal dar de ekonomiska férdelarna
och riskerna som &r hanférliga till leasingobjektet i allt vasentligt kvarstar hos leasinggivaren.
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Betalningar enligt dessa avtal redovisas linjért

dver leasingperioden.

Ranteintékter redovisas i den period de avser.

Inkomstskatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore

balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avser temporéra skillnader avseende avskrivningar pa férvaltningsfastighet.

Uppskijuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avréknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast da det finns en legal ratt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom foréndring i uppskjuten skatt, redovisas i resuliatrakningen om inte skatter ar
hanforfiga till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar haniorlig till obeskattade reserver.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkiuderar kuncfordrmgar och évriga
fordringar, leverantorsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas [ balansrékningen nar HV
Industrifastighet Gredelby AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och koncernen har dverfort | stort sett alla risker och formaner som &r

férknippade med aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
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Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for poster med férfallodag mer én 12

manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anléggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
L.aneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérdet efter avdrag for

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom dverensstammer vid forfallotidpunkien det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hantorliga till forvérvet.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiviteras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i Komponenter laggs fill
anskaffningsvardet om de beréknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda okar i férhallande till tillgangens véarde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. N&r
tilgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas i florekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegréansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands

for ovriga typer av materiella tillgangar.

Inga laneutgifter aktiveras.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med brutiobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som &ar hanfarlig till reserverna.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhaltande {iil

balansomsiutningen. *
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Not 2 Operationell leasing
| foretagets redovisning utgérs den operationella leasingen i allt vasentligt av uthyrda lokaler.

ok Fastigheten &r en industrifastighet som innehas for langsiktig uthyrning, dar lokaler hyrs ut till en

o hyresgést.

¢

Eﬁ Framtida minimihyresintakter som kommer att erhallas avseende hyresavtal:

o

=

] 2023 2022

™ Forfaller till betalning inom ett ar 1242 000 1167 830
Forfaller till betalning senare &n ett &r men inom fem ar 0 0
Forfaller till betalning senare &n fem ar _ 0 0
sSumma 1242 000 1167 830
Under perioden erhéallna variabla leasingavgifter 1167 830 1 055 940

Not 3 Moderforetag
Uppgifter om moderforetaget

Voderféretag i den stérsta koncern dar HV Industrifastighet Gredelby AB &r dotterféretag och
koncernredovisning upprattas &r Hammarviken Foéretagsutveckling AB, orgnr 556520-2685, Goteborg.

Moderféretag i den minsta koncern dér HV Industrifastighet Gredeloy AB ar dotterféretag ar
Hammarviken Industri AB, orgnr 559200-0151, Mdlndal.

Not 4 Fdrvaltningsfastighet

2023 2022
Ingaende anskaffningsvéarde 9 594 343 0 594 343
Arets inkdp 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden 9 594 343 9 594 343
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Uteaende restvarde enligt plan 9 594 343 9594"343
Bokfort varde mark i Sverige 0 594 343 9 594 343

Foretagets fastighet utgtrs av industrimark, vilken innehas for langsiktig uthyrning. Fastigheten
klassificeras darfér som industrimark i foretaget. Fastighetens redovisade varde uppgar till 9 594 tkr.

Arligen goérs en vardering for att bestamma fastighetens verkliga varde. Verkligt varde baseras pa
vardering utforda av intern varderare. Verkligt varde har beréknats utifran kassaflddesprognoser som
utgar fran fastighetens verkliga intakter med avdrag for berédknade driftskosthader och dividerat med

ett avkastningskrav. Bolagets fastighet varderades infor bokslutet till ca 13,5 mkr.

Not 5 Réanteintadkter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintékter évriga 17 497 60
) 17 497 60

Summa
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Not 6 Rédntekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rantekostnader bank -234 912 -113 189
Réantekostnader koncernféretag -132 672 -85 091
Réantekostnader dvriga -2096 -094
Summa ~-369 680 ~198 974,
Not 7 Bolksiutsdispositioner

2023 2022
.dmnade koncernbidrag -21 250 -122 284
Periodiseringsfond, arets avséttning -190 000 0
Summa 211250 122284
Not 8 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Akiuel] skait -187 779 -145 054
Skatt pa arets resultat -157 779 -14;5 054
Redovisat resultat fore skatt 535 681 701 506
Skatt beréknad enligt géllande skattesats -110 351 -144 510
Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader -7 150 -143
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 464 12
Forandring periodiseringsfond -39 140
Ranta pertodiseringsfond -1 602 -413

-157 779 -145 (54

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557516958034
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Not 9 Upplaning
Rantebarande skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstifut
Skuider till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa rantebirande slkulder
Forfallotider

Den del av langfristiga skulder som férfaller till betalning

mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa

Not 10 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av styrelseledamotens underskrift

Mats Rydhede
Styrelseledamot

Transaktion 09222115557516959034
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2023 2022

4 224 000 4 530 458
1 850 000 2 050 000
211 200 211 200

6 285 200 6 791 658
4 224 000 4 530 457
1 850 000 2 050 000
6074 000 6 580 457
2023 2022

8 155 000 8 155 000
8 155 00O g 155 000

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstamman for faststéllelse.
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