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Lovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foretaget bedriver fastighetstorvaltning 1 Motala.
Foretagets séte dr Motala

Flerarsjamforelse®
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4795 700 42747715 4 317 428
Res. efter finansiella poster 778 580 -496 307 262 050
Soliditet (%) 39,63 8,07 1,19

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Bolaget idr sedan den 2022-04-04 dotterbolag till Lovgrens Fastigheter 111 AB, org.nr. 559243-4954, som ir ett heligt dotterbolag till

Klubbhusudden AB, org.nr. 556070-9791.

Visentliga hiindelser under riikkenskapsaret
Bolaget har under aret bytt namn frain Mannersons Motala AB till Lovgrens Fastigheter IV AB.

Visentliga hindelser efter riikkenskapsarets slut
Bolaget har efter boklsutsdagen inlett en Fusion med sitt Moderbolag Lovgrens Fastigheter 111 AB.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 382 076 1748 379 2 130 455
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 1 748 379 -1 748 379 0
Aterbetalning aktiesigartiliskott -2 125 000 -2 125 000
Uppskrivningsfond 0 38 324 484 0 0 0
Arets vinst 253 100 253 100
Belopp vid arets utgang 50 000 38 324 484 5 455 253 100 258 5535
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans férfogande star
balanserad vinst 5454
arets vinst 253 100
258 554
Styrelsen foreslar att
1 ny ridkning dverfores 238 554
258 554

Betriaffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillh6rande noter.
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Lovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Kostnad for salda varor

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Riéntekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Avsittning till periodiseringsiond
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

Sida 3 av B

2022-01-01
2022-12-31

4795 700
-3 143 797

1651903

-148 259

-148 259

1 503 644

-725 064
0

-125 064

778 580

-342 000
0

-342 000

436 580

-119 507
-63 973

253 100

2021-01-01
2021-12-31

4274716
-4 126 269

148 447

-57 081

-57 081

01 366

-167 673
-420 000

-387 673

-496 307

0
2127 870

2 127 870

1 631 563

116 816
0

1748 379



Lovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagédende nyanliggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L DI
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2022-12-31

66 043 784

0

2021-12-31

17 921 366

215 579

66 043 784

31 010 000

18 136 945

31010 000

97 053 784

145 860
0

0
78 019

223 879

880 541

880 541

1 104 420

98 158 204

0
0

18 136 945

81 380

8 675 227
4 543

118 630

8 879 780

O
0
8 879 780

27 016 725



L.ovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Sumina obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
38 324 484

2021-12-31

50 000
0

38 374 484

3 454
253 100

258 5354

50 000

382 076
1 748 379

2 130 455

38 633 (38

342 000

2 180 455

342 000

99435 743

9945 743

47 120 500

o0

95 041

95 041

23 336 081

47 120 500

974 000
109 216
96 564
284 964
88 606
563 573

Sida 5 av §

2116 923

98 158 204

23 336 081

483 700
288 551
0

60 581
238 509
333 807

1405 148

27 016 725



L.ovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Bolaget dr dotterbolag till Lovgrens Fastigheter 111 AB, org.nr. 559243-4954, som ir ett heldgt dotterbolag till
Klubbhusudden AB, org.nr. 556070-9791 som uppriittar koncernredovisning for den koncern som bolaget ingér 1.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har éndrat uppstéllningsform av resultatrikning fran kostnadsindelad- till funktionsindelad resultatrakning.
Andringen har dven gjorts pa jamforelsearets siffror.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(?vriga tillgangar, avsditningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar ddrfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde med avdrag {or ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért Over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas: |

Antal ar
Bygenader 40-100

Inkomstskatr

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare transaktioner
eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nir det redovisade virdet pa en tillging eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Temporira skillnader beaktas e} i skillnader hiinférliga till investeringar i
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporira
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en overskadlig framtid.
Skillnader som hédrror fran den foérsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hinforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller
temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga éverskott.

Sida 6 av 8



Lovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

NOTER

Avsdtiningar

Avsiittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utflode av resurser kominer att kriivas for att reglera {orpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet fo6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststédlld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvaddrag till dem som berrs av den. Avsittningar redovisas inte

for utgitter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas {ill den bésta uppskatiningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvidrden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets uppskrivningar

Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat varde mark

1 ovanstidende redovisat virde ingar
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2022-12-31

20 243 956
612 569

20 856 525
-2 322 590
-157 763

2021-12-31

20 022 956
221 000

20 243 956
-1457 714
-864 876

-3 080 353
48 267 612

48 267 612

-2 322 590
0

0

66 043 784

55 113 5358
10 930 226

17 921 366

15 853 377
2 067 989

66 043 784

69 000 000

17 921 366

Verkligt virde 2022 dr baserat pa extern virdering fran mars 2022. Extern vérdering fran 2021 eller tidigare saknas.

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende

materiella anléggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernioretag

Ingdende anskaffningsvirde

Tillkommande

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende redovisat virde

Sida 7 av 8

38 220 000

2022-12-31

215 579
0
-215 579

31293 000

2021-12-31

0

215 579
0

0

0

2022-12-31

8 675227

31 010 000
-8 675 227

213 379

215 579

2021-12-31

6 966 132

1 709 095
0

31 010 000

31 010 000

8 675 227

8675227



Lovgrens Fastigheter IV AB
Org.nr. 559106-5809

NOTER

Not 5 Uppskrivningsfond

Arets uppskrivning
Belopp vid arets utgang

Not 6  Avsittningar

Uppskjuten skatt
Redovisat virde vid arets borjan

Arets avsittningar
Redovisat virde vid arets slut
Not 7 Langfristiga skulder

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 8  Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 9 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Var revisionsberittelse har lamnats den 26 juni 2023.

Ernst & Yourw‘@'

Clas Tegidius

2022-12-31

38 324 484
38 324 484

2022-12-31

95 041
9 850 702

2021-12-31
0
0
2021-12-31

211 857
-116 816

9945 743

2022-12-31

0
47 120 500
0

47 120 500

2022-12-31

48 700 000
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48 700 000

95 041

2021-12-31

0
1 811 623
21524 458

23 336 081
2021-12-31

28 584 000

28 584 000



EY

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Lovgrens Fastigheter IV AB, org.nr 559106-5809

Rapport om arsredovisningen
{iilalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Lévgrens Fastigheter 1V
AB for rékenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Lovgrens Fastigheter IV ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar foérenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och
balansrakningen.

ol b I AA " s e T o pa Py
Corissicy 7O uttalaznddar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshiftet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande Hill
Lovgrens Fastigheter IV AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Cvriga tpplveniigar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av annan revisor
som lamnat revisionsberéttelse daterad 28 februari 2022 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Sivrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

[TEVISOPIS ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre &n for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att eft bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.,

o ufvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalie
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littadaneiers

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Lovgrens Fastigheter IV AB for rakenskapsaret
2022-01-01 — 2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Copnpiaed Far pifalandan

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till
Lévgrens Fastigheter IV AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn ill de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker staller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallntng 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angel&genheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

12 b Ll ; .y = .
[LOVISQNNS ansyva

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseande:

¢ fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon fGrsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om fGrslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionelit omd&me och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bholagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om férsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Motala den z}é 2023

Ernst & Young AB

gl

Clas Tegidius
Auktoriserad revisor
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