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Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB

Org nr 559100-8205

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB mtygar harmed att

'resultatrakmngen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

QAN .

Arsstimman besliitzatt' godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stémmer
overens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsrintor paverkade bolagets fastlghets— och finansierings-

2(20)

ﬂkostnader Fasughetskostnader hanforhga tﬂl uthyrda lokaler debﬂeras 1 stor del tﬂl hyres gastema

for mdexuppraknmg mot KPI

Under &ret har bolaget erhallit aktiefigartillskott om 1 500 tkr.

I 5vrigt har inga vésentliga hindelser skett under riikenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintidkter

Driftnetto

Resultat efter finansiella poster
Overskottsgrad

Soliditet

Redovisat vérde fastigheter

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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4274
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2021

4 604
4 247
2743
92,2
0.5

46 454

2020
4 590
4275
2 699
93,1
0,2

47 277
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Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen #r att inflations- och réintenivaerna kommer att vara kvar pa relativt héga nivaer en

tid framover. Den 6kade risken for osikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt.

P4 lingre sikt kan den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller fordndrade lokalbehov
hos hyresgésterna paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av
langsiktiga vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvérden, samt en lang31kt1 gt hogre

finansieringskostnad. Bolagets verksamhet férvéntas drivas vidare med fokus pa att sikra en stabil

finansiell stillning och likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sirskilt géllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som pédverkar resultat och

kassaflode r frimst hinforliga till kreditrisk samt forfindringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, riantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering

dr centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2156 287
Arets resultat -2 135772

kronor 20515

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

1 ny rikning overfors 20515

kronor 20515

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

e Transaktion 09222115557517718821 =3 Signerat MK, SLH - e -
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Resultatrikning Not
Hyresintikter 4,5
Fastighetskostnader

-Driftskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Rorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

totalresultat.
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1 990
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2022
4731

-84
-293

4 274

-823

3 281

-883

2399
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Materiella anldggningstills
Forvaltningsfastigheter

Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB

559100-8205

Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557517719821 {&m

Not
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2023-12-31

44 808

44 808

2 695

]

317

3012

3012

47 820
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2022-12-31

45 631

45 631

1 304
256
505

2 065

2 065
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
%ﬁalanseradf vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar _
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

13

14

12, 15

12

50

2158
-2 136

72
17

437

437

30 000

30 000

16 985
11

298

17 294

S0

54
604

658

708

Summa eget kapital och skulder 47 820 47 696
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Rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2022-12-31

Erhdllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

ﬁkapltal_z
50

50

50

Fritt eget

54

604

kapital

658

1 500
-2 136

22

7(20)

Totalt eget

kapital
104

604
708

1 500

72

I posten aktiekapital ingdr det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg
for avsiittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

3} Signerat MK, SLH




Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB
559100-8205

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar

Erhéllen rénta

Erlagd rinta

Betald/erhallen inkomstskatt

Foérindring av kortfristiga fordringar
Forindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den Iopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Foréandring langfristig skuld till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode __
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

e ——— Transaktion 09222115557517719821 (&
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2022
3281
823

-108

3114

-1 070
1924

120
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Noter
Not 1 Allmén information

Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB, org nr 559100-8205, med séte i Nacka 4r ett heldgt
dotterbolag till Nyfosa Wera HoldCo 8 AB, org nr 559209-4394, med séte 1 Nacka, Sverige.

:d@tterbelag tﬂl och dar koncermedowsmng upprattas ir Nyfosa AB (publ ) org nr 559131 0833
med siite i Nacka.

Not2  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredowsnmgen Ar upprittad 1 enlighet med Arsredomsnmgslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for

arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som galler i forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras

om inte annat framgar nedan.

Bolaget tlllampar frwﬂhgt RFR 2 i enh ghet med reglema i BFN AR 2012 3 da bolaget amfattas av

Nyfosa AB

.(publ._), _ org nr 5_5_913 1-0_833.

Virderingsgrunder tilliimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomf6r f6r ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta,

Intakter

Bolagets hyresintédkter delas upp i tva delar - Hyresintékter och Serviceintédkter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sasom virme, kyla,
sopor, vatten, snordjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresmtakter inklusive tilligg frin
forvaltningsfasti gheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i férskott och redovisas linjért som en
intékt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért

Over hyreskontraktets 16ptid.

—————  Transaktion 09222115557517719821 {&=} Signerat MK, SLH — -
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Resultat fran f0rsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid f6rsédljning av
fastigheter. Intédkter fran fasti ghetsforsaljnmg redovisas pa tilltrddesdagen om inte kontroll 6vergar
till koparen vid ett tidigare tillfille. Om sa har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av 1ntaktsred0V1smngstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
;partema betraffande kontroll samt engagemang i den 10pande forvaltmngen Darutover beaktas

kontmll.

Vid forsdljningstilitdllet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hénforbara till transaktionen.

Finansiella intﬁkter och kostnader
.utdelmngar rantekostnader avseende lan samt nedskrwnmgal av fmanswlla t111gangar
Rinteintékter och réantekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsér eller foregaende rikenskapsar haft ndgra
anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Skatter
T()tal SKatt utgéls av aktuel‘]. skatt och uppskjuten skiatt Skatter“redovisas 'i resultatr"fi_ ni’ngen utom

;mellan redowsade och Skattemasmga valden pa tlllgangar och skulder B@lc)ppen beraknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna forvéntas bli utjdmnade och med tillimpning av de skattesatser
och skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller
temporéra skillnader som uppkommit vid forsta redowsmngen av tlllgangar och skulder som inte #r
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till andelar i dotter-
och intresseftretag som inte forvéntas bli aterférda inom en dverskddlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgﬂla temporara skﬂlnader och underskottsavdl ag

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kap1ta.1 hos mottagaren och redovisas som Skning av
'aktler och andelar 1 koncemforetag hos gwaren 1 den man nedskrwnmg ¢j erfordras. Erhallna

— —— Transaktion 09222115557517719821 (&=}  Signerat MK, SLH
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forhallande till den niva som gillde da den ursprungliger
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

g0rs om atervinningsvirdet understiger det redovisade virdet. En nedskr
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Kl‘a‘ssiﬁcering av 'til‘lgé;ngar' ech sku‘lder

mer in tolv manader raknat fran balansdagen medan emsattmngstﬂl gangar 1 allt vasenth gt bestar av

belopp som forvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader riknat fran balansdagen.
Langfmsu ga Skulder utgm‘s 1 allt vasenth gt av beh:)pp som bolaget per balansdagen har en

mte en dean rétt el].er. farvantas. skulden regleras inom d.en normala. Verksamhets.cykeln _rﬁdavl.s.as
skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anléiggningstillgangar
Materlella anlaggmn gstﬂlgangar redowsas t111 anskaffmngsvarde efter avdrag tor ackumulerade

kostnader dlrekt hanforbara tlll tlllgangen for att brmga den pa plats och 1 Slek for att utnyttjas 1
enlighet med syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter 14ggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i

en anskaffades. Alla andra tillkommande

Avsknvnmgsprmcnper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrivningar baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod.

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller véardestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att

anvindas som férvaltningsfastigheter niir arbetena #r fardigstillda klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

Upplysning [damnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

NedsKkrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgéngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns
indikation pd nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beriiknas tillgdngens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet. Nedskrivning
krivning aterférs endast om
tillgdngens redovisade virde efter aterféring inte dverstiger det redovisade virde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgingar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

~ Signerat MK, SLH. » S e s




Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB 12(20)
559100-8205

Leasad!e tillgﬁngar

Fordrmgar ar redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tﬂlgangar redovisas i balansraknmgen som en reduktion av tilledngens
redovisade vérde. Andra statliga bidrag redovisas som intékt i resultatriikningen nér det forehgger
rimlig sékerhet att bidraget kommer att erhéllas och periodiseras systematiskt i drets resultat pa
samma sdtt som de kostnader bidragen &r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hidndelse och det &r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av ndr 1 tlden betalnmg sker ar vasenthg, beraknas avsattmngar genem
aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsvarde och om det ar tﬂlamphgt de nsker som r
Torknippade med skulden. Avsitiningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Kinansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument. Istdllet tillimpas en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella
instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar,
fordringar pa koncernftretag, ovriga fordringar, likvida medel och l&nefordringar samt bland
skulderna leverantOrsskulder, skulder till koncernforetag, ovriga skulder och laneskulder.

.reservermgsbehov upptagIts 1111 det beI()pp Va.rmed de beraknas mﬂyta Vﬂket mnebar att de
redovisas till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kredit-
reserveringar. Det gOrs 10pande bedomningar f0r kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framéatblickande faktorer. Bolaget gc:or en beddmning om reservering 1or fordringar
som #r forfallna med mer &n 31 dagar. Fordrmgar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgsvarde
-och bedoms lopande for eventuella reserveringar. Fordringar utan siikerhet i fastigheter uppgar till

z:skulden

(e Signerat MK, SLH
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Likvida medel o - _
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriiknas ske. Eventuella anskaffnings-
_kost’nader redovis as som en minskning av sku’lden och per’iodiseras under skuldens 16ptid.

:manader 1aknat frcm balansdagen Kortfnstlga skulder bestar 1 a]_].t Vasenthgt av bechpp som
forviintas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys o | - . .
Indirekt metod tillimpas vid uppréttande av kassafldesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar
endast transaktioner som med{or in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som #nnu inte bérjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvéntas inte komma att ha nagon vésentlig

effekt __p.a foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Arets dnftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

mtakter och kostnader Uppskattnmgama och antagandena ar baserade pa hlstonska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgéar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedémningar.

Inom omrédet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen kréver
beddmning av och antaganden om det framtida kassaflddet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts
framgér av Not 11 Forvaltningsfastigheter.

S - Transaktion 09222115557517719821
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavialen 1 bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till icke-uppségningsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintdkter inom ett ar : 5571 5235
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 13 660 2 381
Avtalade hyresintékter senare dn fem ar

Not 5 Hyresintakter

2023 2022

Hyresintdkter 5235 4731

Summa 3. ) 4731

Not 6 Transaktioner med nirstaende
Bolaget har en néirstaenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
ink6p och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras 1 tabellen nedan:

2023 2022

Forsdljning (tkr) - .
Inkop (tkr) -388 -373

— ——  Transaktion 09222115557517719821 Sigherat MK, SLH e
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Riénteintéikter, koncernféretag

o
o
=
&,
=
o
w
;@:
"
=
I~d | ~J ; l

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023

Réntekostnader, koncernforetag -1 811

Rintekostnader, dvriga )

Summa -1 811

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023

Fordndring av periodiseringsfond 418
Lédmnade koncernbidrag 4 431

15(20)

2022

2022

261
-1162

1423
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Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar

Uppskjuten skatt hinforlig till temporiira skillnader pa

fastigheter
Summa
Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriikknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Skatt hinforlig till tidigare &rs redovisade resultat

Skatteeffekt av schablonréinta pé periodiseringsfond

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
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Forvaltningsfastigheternas verkliga véirde uppgér till 51 300 tkr (49 100 tkr). Det verkliga virdet
har bedomts av externa, oberoende fastighetsvérderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omridet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet
for fastigheterna har bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens férvﬁ’ntningar pﬁ'VErderingsobjekte‘t Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylfen

'_hlerarkm

Det forekommer inga begrénsningar i ritten att sidlja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att

disponera hyresintidkterna och ersittning vid avyttring.

Not 12 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till

_fzin;ans;ieringsrifsk_? ranterisk och kreditrisk.

Det 0vergr1pande malet for riskhanteringen i koncernen ir att ha en kostnadseffektiv finansiering

och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en
faststiélld finanspolicy som giller for Var]e enhet inom koncernen. Fmanspohcyn anger vilka

andat som medges for att uppnéa bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

riskr

Finansieringsrisk

Avser risken att vi nagon tidpunkt inte ha tillgéng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet

i verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Rdanterisk

Avser risken att marknadsréntan fordndras pé ett ofordelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader
fér ]éin .

plus margmal En okmng av marknadsranta med 100 rantepunkter ber'f'
kostnadstkning om 300 tkr (300 tkr).

Kapimlhantering

fastl gheter och su gande upplanmgskostnader de storsta potentlella fmanswlla nskema Det egna

kapitalet ska vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.
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Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till f6ljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:

Fastigheter

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

skattefordran

Uppskjuten

skattefordran

Foréndringen mellan aren har redovisats dver resultatridkningen.
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Uppskjuten

skatteskuld

437

Uppskjuten

skatteskuld
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435

Netto

437
437

Netto

334

334
334
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Not 15

Not 16

Langfristiga skulder

Stillda siikerheter

Summa stillda sikerheter

Transaktion 09222115557517719821  {&

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen

Skulder som forfaller till betalnin g senare dn fem ar efter
balansdagen

Stillda sikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar
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30000
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststiillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor
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;'.Uttaianden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden réftvisande
hild av Nyfosa Armaturen 10 Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde for
:'éret’e'n'li*gt é-r’sr‘edﬂwis-ni'ﬁgs’Eiage‘n Fﬁwal'tn-i-nfgs’b-érﬁt'telgen ér fﬁrenlig med é'rsriedwisiningens bvriga delar.

'Grund f@r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar t;IIrackliga och ﬁndamaisenllga som grund for vara ultalanden

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att-den geren rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nbdvéndig for att uppréatta en arsredwnsmng som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
fefaktigheter vare sng dessa beror pé {Jegenthgheter eller mlsstag

R|m||g sakerhet ér en hﬁg grad av sékerhet men &r mgen garantl fﬁr
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
migstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
nml:gen kan fbrvantas péverka de ekmomiska besiut som

Som del av eén revision enhgt ISA anvander vi pmfess:onellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedbmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
érsredw:snmgen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utrfrén dessa nsker och mhémtar rewsmnsbews som ar

tlll fﬂljd av oegentllgheter Ar hbgre 4n féjr en vésentl:g felak’ughet
som beror pa misstag, eftersom eegentligheter kan innefatta

agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intérn kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kcmtmll som har betydelse fﬁr vér revision far att utforma

emstandlgh@tema men mte for att uttala oss ﬂm effekt:wteten i
den interna kontrollen.

:' 10-8205, 2023

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvdrderar vi lampligheten 1 de redovishingsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser.sadana héndelser.eller
farhallanden som kan Ieda tlll betydand@ tmvel om bﬂlagets

det finns en vasenthg osakerhetsfaktar maste vi i
revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pa uppiysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn-eller,
om sadana upplysningar &r ofillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten,

—_ u’tvaﬁrderar vi‘ den dvergripande presen’tatianen strukt’uren ach

érsredwismngen aterger de underh_ggande transaktienerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.-

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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:2G23 sami av forslaget il dISpGSItIE}nEI‘ betraffande b::alagets wnst eller fariust
Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

ra kenskapsaret

:-G'ru nd for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Nyfosa Armaturen 10 Fastighets AB- enl[gt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Vianser att de rews:onsbews w har inhémtat ar tillrackliga och andamalsenhga som grund far vara uttalanden.

-Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen.som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vait mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
'utia!ande om ansuarsfnhet ar.att mhamta rewsmnsbews for: att med

'nag ot v;a,s_e;nthg:t avs_e;.en_e_;:ie;_

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelsé som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f0rlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
meéd rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for ait
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den-dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

bolagets ekonom[ska angelagenheter I bw:gt kantmlleras pa ett
betryggande sétt.

ersattnmgsskyldighet mt:':t bglaget eiier att ett farslag tt!l dispasﬂmner

imstallnlng under hela revisionen. Gransknmgen av f@waltnmgen och

-fors[aget till dlspasatlaner av bolagets vinst eller fériust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk-och vasentlighet. Det innebéar att.

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forh&llanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsteg och

dverirddelser skulle ha sarskild betydelse for b@lagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
'em ansvarsfnhet Som underlag for vaﬁ uttalande om styre!sens

granskat om fmrslaget 4y ft)renhgt med aktlebmlagslagen
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